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1 - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

V rdmci zpracovani navrhu uUzemniho planu byla do FeSeni pfevzato zastavéné Uzemi
vymezené samostatnym procesem dle zdkona 183/2006 Sb. vroce 2007. Toto vymezeni
bylo pouze nepodstatné upraveno v prostoru gardzi ve Stfelné (sidlist€) a v prostoru
zahradek jizné od hranice k.U. Stfelna.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu reflektuje tendenci poslednich let vyvoje — kdy se
pocet obyvatel v obci stabilizuje a mirné roste.

Celkovou koncepci plosného rozvoje sidel lze charakterizovat koncentrovanim vétSiny
rozvojovych ploch v oblasti bydleni do prostoru Staré Stfelné a HampuSe, tedy do Uzemi,
kde se nachéazeji potencialné volné rozvojové plochy. do tohoto Uzemi je situovan i rozsahly
pozemek pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju — fotovoltaiky. Prostor sidlisté Stfelna a
navazujici prostory predpokladaji pouze omezeny rozvoj, lokalita vychodné od sidlisté je
zafazena jako Uzemni rezerva.

Uzemi sidla Kostany je rozvijeno v mensi mife, coz je dano i nedostatkem volnych ploch a
vyraznymi limity v zemi. DUraz je poloZen na rozvoj centralni oblasti a feSeni se zaméfuje i
na vyuZiti rekultivované plochy vysypky zapadné pfilehlé k zastavénému Uzemi pro rekreacni
a oddychové funkce. DalSi ploSny rozvoj obytnych, vyrobnich a komerénich funkci je zde
v relativné pouze v malém rozsahu.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocitd se zménou usporadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrZzeny koridor obsluzné péatefni komunikace Hampus —
Stielna — 1/27(zamek) koncep&né doplnil dopravni skelet obce.

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010
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Z hlediska energetickych a vodohospodafskych systému technické infrastruktury  je feSené
Uzemi na stfednim stupni rozvoje, proto koncepéni navrhy nepocitaji s zadnymi
vyznamnéjSimi  systémovymi zménami u jednotlivych subsystému energetickych
inZenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajiSténi obsluhy vymezenych
rozvojovych ploch.

Koncepce uspo Fadani krajiny zachovava jeji strukturu a respektuje zajmy ochrany p Firody
a krajiny . Krajina je feSena i navrhem skladebnych &asti Uzemniho systému ekologické
stability.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

V ramci ochrany historickych a kulturnich hodnot se uplatiuji pfedevsim nemovité
kulturni pamatky a Uzemi pamatkové ochrany. Kromé toho se v Uzemi uplatiuji hodnoty
budov a souborl nize popsané jako architektonické a urbanistické hodnoty.

Nemovité kulturni paméatky

V ustfednim seznamu Nérodniho pamétkového Gstavu jsou zapsany nasledujici nemovité
kulturni pamatky.

V ustfednim seznamu Nérodniho pamétkového Gstavu jsou zapsany nasledujici nemovité
pamatky.

Kos tany
Cislo rejst Fiku | Cast obce | ép. Pamatka Ulice,nam./umist éni
5-5281/1 Kos tany 60 |zamek Areél zamku
5-5281/2 KoStany | 754 |hajovna Aredl zamku
5-5281/3 Kostany | ogg hajovna Aredl zdmku
5-5281/14 KoStany | 183 |hospoda Fsky objekt Aredl zamku
5-5281/5 KoStany | 207 | spravni budova Areal zamku

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010
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5-5281/6 Kostany | 43 |gam Aredl zamku
5-5281/7 Kos tany stodola Aredal zamku
5-5281/8 Kostany | 173 |senik Aredl zamku
5-5281/9 Kos t’any obora Aredl zamku
L Zelezni éni trat Most-Louka u Litvinova- Pozemky p. €. 916/1 a
50874/5-5841 Ko$tany Moldava 01711 v k1 Kos £any

Urbanistické hodnoty

V ramci prazkumd a rozbora byly identifikovany tyto prostory s mimorfadnou urbanistickou

hodnotou :

Stielnd — sidlist . Koncepcné zaloZeny povale¢ny sidlistni soubor bytovych
domu a ob&anské vybavenosti, v prudkém zalesnéném svahu pfi Upati Krusnych
hor. Nutna je ochrana pfed negativnimi zdsahy do jeho struktury a regenerace
sidlisté. K tém v3ak iz doSlo v poslednich letech v podobé RD umisténych do
»proluky” v centralni ¢asti lokality.

Areal zamku - Uzemné odloueny pamatkové chranény soubor obytnych a
hospodarskych budov, dnes slouZzici pro bydleni

Skola a p Filehly parkovy prostor v Ko3 tanech — velkoryse koncipovany areal
budovy Skoly v€etné parku s vefejnou zeleni

Jako urbanistickou hodnotu Ize oznadit i vlastni téZbou poznamenany sidelni
Gtvar Kostany — jeho jadrové Uzemi, které dosud nese znaky nékdejSiho
meéstského charakteru a ostrlvkovité se v ném nalézaji urbanisticky hodnotna
mista i mista s potencidlem rehabilitace a skupiny architektonicky hodnotnych
budov.

Architektonické hodnoty

Na Uzemi obce se nachazi fada architektonicky velmi hodnotnych budov. Kromé verejnych
budov (3kola, Ufad) a historicky vyznamnych zpravidla jiz pamatkové chranénych budov &i
areall (zdmek) se jedna zejména o historizujici budovy €inZovnich domu v prostoru centra

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010



UZEMNi PLAN KOSTANY 11

meésta KosStany. Specifikou Gzemi je soubor bytovych domua a Skoly v sidlisti Stfelna, jeho
zacClenéni do krajiny, soubor ale vyZaduje regeneraci.

Archeologie

Vedle zakonné ochrany nemovitych paméatek  se na Uzemi obce uplathuje rezim Gzemi
s archeologickymi nalezy. V Uzemi s vyskytem archeologickych nélezd vyplyva stavebnikdm
zakonna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadeét jakékoli zemni prace, pfi
nichz maze byt uc€inén archeologicky nalez ve smyslu § 22 a 23, zamér oznamit
Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Ochrana p Firodnich a krajinnych hodnot

Ochrana hodnot pfirody a krajiny a rozvoj hodnot spravniho Gzemi mésta Kostany budou
zabezpeceny vyvazenym budoucim vyvojem, pfi kterém budou zachovany pozitivni pfirodni
a krajinné hodnoty Uzemi. Témi jsou zejména:

1/ Chranéné &asti pfirody dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:
- Pfirodni rezervace ,Cinovecké raSelinisté,
- Registrovany vyznamny krajinny prvek ,Kamenna slunce na Pramenaci®,
- Registrovany vyznamny krajinny prvek ,Louka ve Strelné*,
- vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, raSelinisté,

- Ptaci oblast ,Vychodni Krusné hory“ vytvafené soustavy NATURA 2000 s pfedmétem
ochrany tetfivek obecny a jeho biotop,

- lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivo€icha,

- Pamatny strom ,Lipa srdc¢ita (Tilia cordata) ve Stelné*.

2/ Krajinny rdz uzemi mésta Kostany, dany polohou sidla v morfologicky vyrazném Gzemi na
rozhrani Mostecké panve a KruSnych hor, ve volné krajiné smérem k severu s ostie
modelovanym pfikrym svahem KruSnych hor a vrcholovou ploSinou Krusnych hor.

3/ Velmi vysoka lesnatost tzemi.
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4/ Vyznamné zastoupeni listnatych lesnich porostt v prudkém svahu KruSnych hor, v€etné
fragmentu staletych porostud dubd, bukd, javora.

Pozitivni hodnotou, kterd v ,panevni“ ¢asti tzemi mésta ma& dominantni roli, se postupné
stavaji pfirodé navracena uzemi provedenych lesnickych rekultivaci zdevastovanych ploch v
dasledku téZby hnédého uhli. Po odstranéni pfipravnych dfevin na téchto plochach (hybridni
topoly, exotické javory, bfiza, modfin, olSe, vrby aj.) je nutno zalesnovat dfevinami pfirozené
druhové skladby, zejména duby letnim a zimnim, lipou srd¢itou, habrem obecnym, javorem
mlécem, jasanem ztepilym apod.

Kromé zachovani stavajicich pozitivnich hodnot dalSi koncepce vyvoje izemi mésta KoStany
zdlrazfiuje potfebu zastaveni €i zmirnéni negativnich dusledkd dosavadnich procesu
v pfirodé, krajiné a Zivotnim prostfedi, zejména ve formé:

1/ ndhrady odumirajicich ¢i odumfelych ¢asti lesnich porosta pfi horni hrané svahu KruSnych
hor a na vrcholové ploSiné vysadbami odolnych druhd dfevin, které nejsou v zasadnim
rozporu s pfirozenou dfevinnou skladbou lesa; zcela vylou¢eny museji byt exotické druhy a
ekotypy cizi provenience (zejména u smrku)

2/ odstranéni odvodnovacich dél v lesich v Gzemich, ktera jsou zafazena mezi Uzemi se
zvlastni tzemni ochranou dle zakona ¢. 114/1992 Sb.

3/ revitalizace pasu Uzemi podél umélych vodnich tokd — kanalu, které v dusledku tézebnich
aktivit nahradily v ,panevni“ ¢asti Gzemi mésta plvodni vodni toky

Ochrana p Firodnich |é €ivych zdroj G

Ochrana pfirodnich légivych zdroju lazefiského mista Teplice v Cechach je zajisténa
ochrannymi pasmy danymi zdkonem ¢&. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lIé€ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné
neékterych souvisejicich zakonl (lazerisky zakon) a dale vynosem MZ ¢&.j.LZ/3-2884-14.9.59
ze dne 9.10.1959, ve znéni pozdéjSich navazujicich vynosu.. Ochranna pasma byla
stanovena v ploSném rozsahu pavodnich prozatimnich ochrannych pasem.

Vétsi ¢ast FeSeného Uzemi se zastavbou se nachézi v ochranném pasmu Il. stupné "Il C"
pFirodnich |égivych zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach, pouze &ast k.G. Kodtany
(severné od Zelezniéni trati Dubi — Mikulov) zasahuje do ochranného pasma Il. stupné "Il B"
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pfirodnich |égivych zdroja lazefiského mista Teplice v Cechach. Nejjizngjsi vyb&zek
feSeného Uzemi v mistni ¢asti Kamenny Pahorek zasahuje do ochranného pasma Il. stupné
"Il A" pFirodnich légivych zdroju lazefiského mista Teplice v Cechéch.

Ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdrojl jsou zakreslena v grafické dokumentaci.

Podminky vyuZiti ploch z hlediska poZarni ochrany:

Konkrétni FfeSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch je feSeno
zplsobem umozZnujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany. Pro
noveé zastavitelné plochy bude feSeno dostateCné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit
pozarni vodou zejména prostiednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich
hydrantl, poZarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojl, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi
poméry odpovidajicich potfebam poZzarni ochrany.

Podminky vyuZiti ploch z hlediska ochrany obyvatels tva:

Jsou dodrzeny zasady zpracovani uzemniho planu v souladu s 8§ 20 vyhlasky C¢.
380/2002 Sb. Varovani obyvatelstva za mimofadnych situaci je organizovano pomoci
celostatnino sirénového systému, ktery je ovlddan z prislusného krizového centra dle
rozsahu ohroZeni. Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi je v dosahu poplachova siréna
umisténa na Guzemi (na budové Mé&U).Pro varovani obyvatel bude v feSeném Gzemi, kromé
popsaného celostatniho systému sirén vyuZito vozidel policie CR a méstské policie
vybavenych reproduktory. Za mimofradnych situaci je k dispozici rovnéZz mistni sbor
dobrovolnych hasi¢a.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VvV CETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu reflektuje tendenci poslednich let vyvoje — kdy se
pocet obyvatel v obci stabilizuje a mirné roste.

Celkovou koncepci ploSného rozvoje sidel Ize charakterizovat koncentrovanim vétSiny
rozvojovych ploch v oblasti bydleni do prostoru Staré Stfelné a HampuSe, tedy do Uzemi,
kde se nachazeji potencialné volné rozvojové plochy. do tohoto Gzemi je situovan i rozsahly
pozemek pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju — fotovoltaiky. Prostor sidlisté Stfelna a
navazujici prostory predpokladaji pouze omezeny rozvoj, lokalita vychodné od sidlisté je
zafazena jako Uzemni rezerva.

Uzemi sidla Kostany je rozvijeno v mensi mife, coz je dano i nedostatkem volnych ploch a
vyraznymi limity v izemi. DUraz je poloZen na rozvoj centralni oblasti a feSeni se zaméfuje i
na vyuZziti rekultivované plochy vysypky zapadné pfilehlé k zastavénému Uzemi pro rekreacni
a oddychové funkce. DalSi ploSny rozvoj obytnych, vyrobnich a komerénich funkci je zde
v relativné pouze v malém rozsahu.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocitd se zménou usporadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrZzeny koridor obsluzné péatefni komunikace Hampus —
Stielna — 1/27(zamek) koncep&né doplnil dopravni skelet obce.

Z hlediska energetickych a vodohospodarskych systému technické infrastruktury  je feSené
Uzemi na stfednim stupni rozvoje, proto koncepéni navrhy nepocitaji s zadnymi
vyznamnéjSimi  systémovymi zménami u jednotlivych subsystém( energetickych
inZenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajisténi obsluhy vymezenych
rozvojovych ploch.

Koncepce uspo fadani krajiny zachovava jeji strukturu a respektuje z4jmy ochrany p Firody
a krajiny . Krajina je feSena i navrhem skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické
stability.
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby

Zastavitelné plochy a plochy prestavby resp. dostavby proluk zastavéného Uzemi jsou
pfehledné uspofadany v nasledujici tabulce, ktera podava zékladni prehled o funk&énim
zarazeni jednotlivych ploch.

ID KU ETAPA typ plochy
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
1 2 | NAVRH OBNOVITELNYCH ZDOJU
2 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
3 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
4 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
5 2| NAVRH PLOCHY BYDLENI
6 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
7 1| NAVRH OBCANSKA VYBAVENOST (supermarket)
8 1| NAVRH SMISENE OBYTNE
9 1| NAVRH PLOCHY SMISENE VYROBNI
UZEMNI ]
10 2 | REZERVA PLOCHY BYDLENI
11, 11a 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
12 1| NAVRH REKREACE PRIMESTSKA
13 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
UZEMNI o B ]
14 1| REZERVA SMISENE OBYTNE UZEMi
15 1| NAVRH REKREACE PRIMESTSKA
16 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
17 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
18 1,2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
19 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
20 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
21 1| NAVRH OBNOVITELNYCH ZDOJU
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
22 1| NAVRH OBNOVITELNYCH ZDOJU
23 1| NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE

katastralni uzemi: 1 = KoStany, 2 = Stfelni
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Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené je ve mésté Kostany a jeho ¢asti Stfelna dan v minulosti provedenymi

drevin ¢i kompozice Uprav.

Celkové, nejen z hlediska parkovych udprav, je nedofeSen prostor Mirového namésti.
Stavajici Uprava - rozsahla travnata plocha s nékolika nahodile se vyskytujicimi dfevinami a
liniemi Zivych plotd, laviCkami a cestami se zamkovou dlaZzbou - postrada kompoziéni zamer.
Budouci podobu nameésti je nutno hledat specializovanou studii.

Velkoryse pojatému prostoru pfed Skolni budovou v zapadni ¢asti KoStan (Komenského
namésti) dominuji starSi vysadby dfevin, vizualné se uplatfiuje zejména husta linie
oboustranného stromofradi bfiz pfFi centraini pfistupoveé cesté ke Skolni budové.

Ostatni plochy verejné zelené v sidle jsou plosné malo vyznamné, jednotlivé ¢i skupinové se
vyskytujici difeviny nemaji vétsi dendrologickou hodnotu, s vyjimkou pamatného stromu —
lipy srdcité u silnice ve Stfelné - a statného dubu letniho u kfiZzovatky silnic v ¢asti Kamenny
Pahorek. V aredlu komplexu Stfelnd — sidlisté byly provedeny typické vysadby ,socialistické
sidlistni zelené* 8jSi

okraj krusnohorského lesa se staletymi buky. Cést ploch vefejné zelené byla zcela nevhodné

zastavéna nékolika objekty individualini obytné zastavby.

Koncepce nenavrhuje Zadné zmény v systému zelené v intravilanu mésta Kostany.
Stavajicich ploch ,vefejné zelené" je dostatek, zejména s ohledem na potenciél pfirodniho
prostfedi a rekultivovanych Uzemi vné zastavby sidla. Problematika vnitini koncepce ploch
parkového charakteru a struktury je detailem, ktery neni néapini feSeni UP mésta.
Prehodnoceno by mélo byt Gzemi centralniho prostoru, tj. Mirového namésti, s dirazem na

posileni jeho méstského charakteru. ReSeni je podminé&no vznikem specializované studie.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocitd se zménou usporadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrZzeny koridor obsluzné péatefni komunikace Hampus —
Stfelna — 1/27(zamek) koncepcéné doplnil dopravni skelet obce.

Navrh napojeni a komunika €niho zp Fistupn éni rozvojovych ploch :

OZNACENI DOVP'RAVNI' I\VIAI?OJENI' A
PLOCHY ZPRISTUPNENI PLOCHY typ plochy
plocha bude zpfistupnéna jednak z ulice
k zdmecku a déle prostfednictvim ) .
navrhovane obsluzné patefni komunikace | PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
1| Hampu$ —Stfelna — 1/27(zamek) OBNOVITELNYCH zZDOJU
plocha bude zpfistupnéna jednak z ulice
k zdmecku a déle prostfednictvim
navrhované obsluzné patefni komunikace )
2 | Hampus —Strelna — 1/27(zamek) PLOCHY BYDLENI
3] plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 PLOCHY BYDLENI
4] plocha je pFistupna ze silnice 111/25340 PLOCHY BYDLENI
plocha je pfistupna ze ze stavajici mistni
komunikace a dale prostfednictvim
navrhované obsluzné patefni komunikace )
5| Hampus —Strelna — 1/27(zamek) PLOCHY BYDLENI
plocha bude zpfistupnéna prostfednictvim
navrhované obsluzné patefni komunikace )
6 | Hampus —Strelna — 1/27(zamek) PLOCHY BYDLENI
plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a ] )
dale po mistnich komunikacich z prostoru | OBCANSKA VYBAVENOST
7 | centra mésta (supermarket)
8 | plocha je pfistupné ze silnice 111/25340 SMISENE OBYTNE UZEMI
9| plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 PLOCHY SMISENE VYROBNI
10| UZEMNI REZERVA PLOCHY BYDLENI
plocha 11 je pfistupna ze silnice 111/25340,
plocha 11a je pfistupna ze silnice
[11/25340 a déale prostfednictvim mistnich )
11,11a|a ucelovych komunikaci PLOCHY BYDLENI
12 | plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 REKREACE PRIMESTSKA
13| plocha je pristupna ze silnice 111/25340 PLOCHY BYDLENI
14| UZEMNI REZERVA SMISENE OBYTNE UZEMI
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15

plocha bude zpfistupnéna po mistnich
komunikacich z prostoru hrbitova a
z jizniho okraje lokality pfes lokalitu €.22

REKREACE PRIMESTSKA

16

plocha bude zpfistupnéna po mistnich
komunikacich z prostoru sidliSté Stfelna

PLOCHY BYDLENI

17

plocha bude zpfistupnéna po mistnich
komunikacich z ulice Stara Strelna

PLOCHY BYDLENI

18

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340
prostfednictvim mistni komunikace

PLOCHY BYDLENI

19

plocha je pfistupnd ze silnice 111/25338

PLOCHY BYDLENI

20

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
dale po mistnich komunikacich z prostoru
centra mésta

PLOCHY BYDLENI

21

plocha je pfistupnd ze silnice 111/25340

PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
OBNOVITELNYCH zDOJU

22

plocha je pfistupnd ze silnice 111/25340

PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
OBNOVITELNYCH ZDOJU

23

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
dale po mistni komunikaci

PLOCHY SMISENE OBYTNE

katastralni uzemi: 1 = KoStany, 2 = Stfelni

Technicka infrastruktura

Z&sobovani pozarni vodou

V konkrétnich rozvojovych plochach bude feSeno dostate¢né zasobovani pozarni vodou
zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantl, poZarnich
nadrzi nebo pfirodnich zdroju, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry
odpovidajicich potfebam pozZarni vody.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce feSeni

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi nebude v navrhovém obdobi Uzemniho
planu ménéna. Pfipadna rekonstrukce dozivajicich usekl sité neni pfedmétem Uzemniho
planu. Z novych navrhu je v konceptu GUzemniho planu feSeno z&sobovani vymezenych
rozvojovych ploch pitnou vodou.

Regeni zasobovani pitnou vodou dle jednotlivych rozv ojovych ploch [RP]:

RP 2 - Zasobovani pitnou vodou bude feSeno z fadu DN 150, ktery prochazi podél severniho
okraje rozvojové plochy.
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RP 3 -5, RP 8, RP 9, RP 11, RP 1la, RP 13 - Rozvojové plochy navazuji na stavajici
zastavbu a jsou v dosahu stavajici vodovodni sité.

RP 6 - V zapadni ¢asti RP bude provedeno napojeni na stavajici vodovod DN 80 v lokalité
Hampus, ve vychodni ¢asti RP bude provedeno pfipojeni z vodovodniho fadu v ulici Zatisi,
ktery bude ziejmé nutno od kfizovatky s ulici K Zamku rekonstruovat na vétsi profil (stavajici
profil je DN 60).

RP 7, RP 20 - Pfes rozvojové plochy prochazi stavajici vodovodni pfivadé¢ DN 700,
napojeni ploch na pitnou vodu je mozno FeSit ze stavajiciho vodovodu DN 125 na Mirovém
namesti.

RP 15 - Napojeni rekreaéni plochy na pitnou vodu bude zaviset na umisténi restauracnich,
popf. ubytovacich zafizeni. Severni ¢ast plochy bude napojena ze stavajiciho vodovodniho
fadu ve Smetanové ulici, jizni ¢ast RP bude napojena ze stavajiciho vodovodu v ulici
Teplické.

RP 16 - Zasobovani vodou bude feSeno z prochazejiciho vodovodniho fadu DN 400.

RP 17 - Zasobovani vodou bude feSeno z vodovodniho fadu DN 125 prochazejiciho pres
jizni okraj RP.

RP 18 - Pfes RP prochazi stavajici vodovodni pfivadé¢ DN 300.

RP 19 - RP bude napojena na stavajici fad DN 150 vedouci podél severni strany rozvojové
plochy.

RP 23 - RP navazuje na stavajici zadstavbu a bude napojena na prochazejici vodovodni fad
DN 90.

V oddvodnéni je uveden vypocet potfeby pitné vody ve vymezenych rozvojovych plochach.

Kanalizace
Koncepce reSeni

Z&kladni koncepce odkanalizovani feSeného Gzemi byla stanovena a realizovana napojenim
na COV Bystfany. Tato koncepce bude zachovana i v budoucnu. Navrh na fedeni kanalizace
v lokalitdch Stara Stfelna a Hampu$ byl pfevzat z podrobnéjsi projektové dokumentace a
spociva v realizaci nové splaskové kanaliza¢ni stoky, ktera podchyti stavajici vyusti ve Staré
Stfelné a vede pfes Hampus (kde budou rovnéz podchyceny stavajici vyusti) a rozvojovou
plochu € 6 do stavajici stoky DN 300 v ulici ZatiSi. Z podrobnéjSi projektové dokumentace byl
rovnéz prevzat navrh splaskové kanalizace z arealu zamku.

Z novych navrha je v konceptu Gzemniho planu dale feSeno odkanalizovani vymezenych
rozvojovych ploch.
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Reseni odkanalizovani dle jednotlivych rozvojovych p loch:

RP 2, RP 18 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskové
kanaliza¢ni stoky vedouci od arealu zamku do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 3 — RP 6 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskoveé stoky pro
lokality Stara Stfelnd a Hampus vedouci do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 7, RP 20 - Odkanalizovani rozvojovych ploch je navrzeno novou splaskovou stokou
napojenou do stavajici splaSkové kanalizace DN 400 na Mirovém nameésti.

RP 8, RP 9, RP 11, RP13, RP 23 - Rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou
v dosahu stavajici kanaliza¢ni sité.

RP 11a - RP se nachazi pomérné daleko od stavajici kanaliza¢ni sité, spladSkova kanalizace
bude FeSena prostfednictvim domovni COV &i alternativné odvedena do stavajici kanaliza&ni
sité nebo do kanalizace budované v ramci RP6.

RP 15 - Odkanalizovéani jizni ¢asti RP bude feSeno napojenim do stévajici stokové sité
v mistni ¢asti Kamenny Pahorek. V severni ¢asti RP budou splaskové odpadni vody bud
akumulovany a vyvazeny nebo budou Cerpany vytlatnym potrubim do stavajici kanalizace ve
Smetanové ulici.

RP 16 - SplaSkova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Lesni. DeStova
kanalizace bude vedena pfikopem podél komunikace 1/27 do KoStanského potoka.

RP 17 - Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Stara Stfelna.
DeStova kanalizace bude vedena pfikopem podél komunikace 1/27 do KoStanského potoka.

RP 19 - RP se nachézi pomérné daleko od stavajici kanaliza¢ni sité, splaskova kanalizace
bude Fe3ena prostfednictvim domovni COV.

Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena v odivodnéni.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reSeni

Koncepce FeSeni elektrorozvodné sité na urovni VN se neméni. V izemnim planu je feSen
navrh zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii. U vétSiny rozvojovych ploch
mensiho rozsahu je pocitano s jejich zasobovanim elektrickou energii napojenim ze stavajici
sité NN. U vétSich rozvojovych ploch je pocitano s realizaci novych trafostanic 22/0,4 kV. Je
navrzeno celkem 7 novych distribunich trafostanic. Se zasobovanim rozvojovych ploch
elektrickou energii souvisi i problematika uvolnéni rozvojovych ploch od ochrannych pasem
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nadzemniho vedeni VN. V konceptu UGzemniho planu jsou navrzeny dvé preloZzky
nadzemnich vedeni VN. Jedn& se o nadzemni vedeni vedouci pfes rozvojovou plochu RP 2,
kde je v zaCatku rozvojové plochy navrZena na stavajicim vedeni pfechodové trafostanice
TSN 2, z niZz by byl veden kabelovy rozvod VN 22 kV do mista stavajici TS 0966 Zamecek,
ktera je navrZzena k nahrazeni novou kabelovou trafostanici TSN1. Trafostanice TSN1 bude
slouzit i k vyvedeni vykonu fotovoltaické elektrarny v rozvojové ploSe RP 1.

Seznam navrhovanych trafostanic je uveden v nasleduijici tabulce.

Prehled navrhovanych distribu  énich trafostanic 22/0,4 kV

Pof.C. |poznamka

kabelova spinaci, ndhrada stavajici TS Zamecek, napojeni vykonu z fotovoltaické

TSN1
elektrarny v RP 1

TSN2 | pfechodova (z nadzem. vedeni do kabelu), zasobovani RP 2

TSN3 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 6

TSN4 |kabelova, zasobovani RP 10

TSN5 |z preloZzky nadzem. vedeni, zdsobovani RP 16

TSN6 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 7

TSN7 |kabelova, zdsobovani RP 15

Bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochéch je uvedena v odivodnéni.

Zdroje elektrické energie

V feSeném Gzemi byly vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdroju na bazi fotovoltaickych €lankd. Tyto elektrarny jsou navrZzena v rozvojovych plochach
RP 1, RP 21 a RP 22. Elektrickd energie bude vyvedena do rozvodné sité VN 22 kV.
V pfipadé maximalniho vyuziti vymezenych rozvojovych ploch Ize pocitat s nasledujicimi
hodnotami instalovaného Spi¢kového vykonu:

RP1: 3,1 MW
RP 21:1,2 MW
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RP 22:1,0 MW

Zasobovani plynem
Koncepce reSeni

V konceptu Uzemniho planu bude zachovana stavajici koncepce plynofikace mésta.
V lokalitach stavajiciho zastavéného uzemi, kde dosud nebyla plynofikace realizovana — ve
Stfelné celé Uzemi svyjimkou sidlisté a v Kostanech lokalita SAB — neni pocitano
s rozSifovanim plynovodni sité.

Z vymezenych rozvojovych ploch jsou pfimo napojitelné na stavajici STL plynovodni sit
plochy RP 8, RP 9 a RP 23. Dale je projekéné zpracovana plynofikace RP 18 (bytové domy),
kde je navrhovana nova regulaCni stanice napojend z prochazejiciho VTL plynovodu.
Novymi stfedotlakymi rozvody napojenymi z této regulacni stanice je mozné zésobovat
plynem i velké sousedni rozvojové plochy RP 2 a RP 6. Z NTL sité Stfelna — sidlisté je
moZzné zasobovat i dalSi vétSi rozvojovou plochu €. 16.

Bilance potfeb zemniho plynu v uvedenych rozvojovych plochach je uvedena v odivodnéni.

Spoje
Telekomunikace

Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikaéni sit dle podminek
stanovenych vlastnikem zafizeni.

Radiokomunikace

Pfes feSené Uzemi prochazi fada podruznych radioreléovych tras spojujicich TVP
Boufiak s radiokomunikaénimi body v Teplicich (TKB Teplice, TVP Teplice Letna, CSOB
Teplice, PVT Teplice, Kaufland Teplice). Vzhledem ke konfiguraci terénu prochazi
horizontélni ochranné pasmo téchto tras vysoko nad terénem a nehrozi proto konflikt
s pfipadnou budouci zastavbou. Uvedené trasy vedou navic mimo zastavéné Uzemi
(severovychodné od sidlisté Strelna).

Obé&anské vybaveni a ve Fejna prostranstvi

Rozvoj obcCanské vybavenosti se predpoklada v souladu s regulativy ploch v ramci
navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedinou vyznamnou rozvojovou plochou
v této sféfe je plocha 7 v centru mésta Kostany, kde se predpoklada vystavba obchodni
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vybavenosti. Speciélni plochou je plocha 12 a 15, kde se pfedpoklada rekreacni vyuZziti pro
pfiméstskou rekreaci.

NejvyznamnéjSi stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické
dokumentaci. Plochy pro vefejna prostranstvi v€. zelené a pozemky souvisejiciho
ob&anského vybaveni jsou dle podminek pro vystavbu v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti souc€éasti vétSiny druhG zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude
pfedmétem podrobnéjSich stupfit Uzemni a projektoveé pfFipravy.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI| PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi NEROST U.

Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti

- vychazi ze sou€asného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu, hydrologickymi poméry
v Uzemi, ovliviiovanim krajiny ¢lovékem,

- projevuje se stavajicim rozloZzenim pozemku v diferenciaci dle zplsobu a intenzity
vyuZziti a typu vegetacniho krytu,

- vyuziva k ochrané a obnové pfirodnich sloZek krajiny zejména pravniho institutu
Uzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny — vymezuje skladebné &asti
USES, tzn. biocentra a biokoridory v3ech hierarchickych Grovni vyznamnosti
(nadregiondlni, regionalni, lokalni — mistni),

- je doplnéna ve vnitfnim Gzemi mésta systémem sidelni zeleng,

- predpoklada dokonéeni rekultivaci téZbou dotéeného Uzemi a jeho zaclenéni do nové
se vytvarejiciho krajinného prostfedi podkrusnohorskych panvi — prostredi
s rozsahlymi pfirodnim procestm navracenymi Uzemimi v jinak tradi¢né silné
urbanizovaném prostoru,

- umoznuje pfiméfeny Uzemni rozvoj zejména v sektoru bydleni mésta Kostany,

Koncepce ur €uje za priority m ésta:
1/ Dofresit prostor Mirového namésti tak, aby byly posileny jeho méstotvorné charakteristiky.
2/ Zachovat a kultivovat ostatni stavajici plochy a prvky ,vefejné zelené“.

3/ Nepfipustit dalSi zahu3tovani zastavby v lokalité Sidlisté Stfelna nevhodnymi formami
zastavby.

4/ Rozvijet rekreacni potencial rekultivovanych ploch po téZbé hnédého uhli.
5/ Regulovat zastavbu volné krajiny pramyslovymi arealy fotovoltaickych elektraren.

6/ ZvySovat pro Clovéka prostupnost krajiny velkoploSnych rekultivaci budovanim verejnych

cest; zachovat dostateCnou prostupnost krajiny pro volné Zijici organismy zejména
v lokalitdch umoZiujicich umisténi fotovoltaickych elektraren.
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Uzemni systém ekologické stability
Koncepce usporadani krajiny ,vné“ zastavby Uzemi mésta Kostany je navrZzena zejména
v podob& Uzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny. USES pfedstavuje
krajinnou infrastrukturu, kter4 je obdobou infrastruktur technickych, ekonomickych i
kulturnich. Podle zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je USES, jeho
vytvafeni a ochrana, jednou z hlavnich forem ochrany pfirody a krajiny. Vytvafeni USES je

vefejnym zajmem.

V podminkach spravniho Uzemi mésta Kostany, které je z 88,2 % zalesnéno, znamena
koncepce USES zejména vyclenéni ze souvislych lesnich pozemkl téch z nich, kterym je
pfisouzena zvlasté zdlraznéna mimoprodukéni funkce — funkce ekostabiliza¢ni.

Uzemni plan vymezuje na tzemi m ésta Ko3 tany tyto skladebné &asti USES:

1/ nadregionalni biokoridor K 2
- o0sa horska (spolecenstva horskych lesti a podmacenych smr¢in, vrchovist v nahorni
poloze Krusnych hor)
- celkem 3 dil¢i useky mezi vioZenymi biocentry v k.0. Kostany

2/ nadregionalni biokoridor K 4
- osa mezofilni bucinna (ve stfedni &asti svahu Krusnych hor)
- osa mezofilni hajova (v dolni ¢asti svahu Krusnych hor)
- celkem 7 dil€ich usekd mezi vloZzenymi biocentry v k.4. KoStany

3/ regionalni biocentrum 1691 U jezera
- hygrofilni biocentrum (vrchovisté) vloZzené do horské osy NRBK K2

4/ regiondlni biocentrum 1693 Pod Mikulovem (Cast)
- mezofilni biocentrum vloZené do bucinné osy NRBK K4

5/ regiondlni biocentrum 1694 Mlyny (Cast)
- mezofilni biocentrum vioZené do hjové osy NRBK K4

6/ lok&lni (mistni) biocentra 1 — 13
- hygrofilni az mezofilni v lokalitach vrchovist a horskych smr€in (biocentra 1, 2, 3, 11)
- hygrofilni (hydrofilni) az mezofilni v souvisle zamokfenych lesnich lokalitach
(biocentrum 9) a ve sniZzeninach rekultivovanych vysypek (biocentrum 10)
- mezofilni v poloh&ch pfikrych svahu (biocentra 4, 5, 6, 7, 8, 12, 13), v nékterych
pfipadech s hluboce zafiznutym horskym adolim s vodnim tokem

7/ loké&lni (mistni) biokoridory
- vylu€né lesni biokoridory, v kruSnohorské ¢asti tzemi vazané na horské potoky
(bystfiny), v panevni ¢asti na okraje lesnicky rekultivovanych vysypek a uméle
zaloZené vodni toky (kanaly)
- celkem 11 lokalnich biokoridord (Gseku) v k.0. KoStany, 1 biokoridor v k.u. Stfelna
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Minimalni prostorové parametry skladebnych ¢asti USES:

A/ Biocentra (minimalni vyméra):

1/ regionalni biocentrum 1691 U jezera
- 30ha

2/ regionalni biocentrum 1693 Pod Mikulovem
- 30ha

3/ regiondlni biocentrum 1694 Mlyny
- 20ha

4/ lokalni (mistni) biocentra
- 3ha

v

B/ Biokoridory (minimalni Sifka):

1/ nadregionalni biokoridor K2, nadregionalni biokoridor K4

osa horska, osa mezofilni bu€inna, osa mezofilni hajova
- 40m

2/ lokélni (mistni) biokoridory
- 15m

Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES stanovuji nezbytné minimum —
v pfipadé nedosazeni tohoto minima je prokazano, ze skladebna ¢ast USES neplni svoji
funkci.

Prostupnost krajiny a rekreace

Navrzené usporadani krajiny zachovava stavajici dobrou prostupnost krajiny prostfednictvim
silni¢nich komunikaci, u¢elovych komunikaci a i po turistickych trasach a cyklotraséach.

Protierozni opat Feni a ochrana p fed povodn émi

Nejsou navrhovany Zzadné zmény ve vyuZiti Gzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni
¢i vétrné eroze pady.
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Dobyvani nerost G a loziskova ochrana, sesuvy a poddolované uzemi

Z hlediska loziskové ochrany a geologickych podminek je tfeba v Uzemi respektovat
omezeni a limity vyplyvajici z nize uvedenych jeva :

Platné dobyvaci prostory, chran  éna loZiskova uzemi

Plocha katastru KoStany byla plvodné pokryta tfemi dobyvacimi prostory a to Pozorka,
Kostany a Oldfichov. Pro praktické vy€erpani zasob doslo k jejich zruSeni. Plocha z hlediska
ochrany uhelnych zasob je tedy volna. Tésné za jihozapadni hranici k.U. Kostany dosahuje
CHLU Oldfichov u Duchcova. Ochrana loziska znamena jista omezeni pro rozvoj ve
vymezené ¢asti katastralniho uzemi.

Dvé loziska kfemence ve Stielné jsou jako surovina znamé, geologicky ovéfené a Ustfednim
geologickym Ufadem v Praze evidované a prekryté chranénym loziskovym Gzemim Stfelna -
ochrana loZisek opét znamena omezeni pro rozvoj ve vymezené Casti katastralniho tzemi —
zejména v prostoru HampuSe, kde je znacny zajem o vystavbu rodinnych domud. Névrh
duzemniho planu nicméné& v minimalnim rozsahu umistuje rozvojové plochy v pfekryvu
s uvedenym loZiskem ve vazbé na zastavéné Uzemi HampuSe a dale ve vétSim rozsahu do
uvedeného CHLU oviem mimo vlastni loZiska.

Druhym CHLU na uzemi obce je Cinovec, pfekryva loZisko cinovych rud a vzhledem ke
vzdalenosti od osidleni nevyplyva z jeho existence konflikt s potencialnimi zaméry.

V katastralnim Gzemi se nevyskytuji Zadna uvodni dulni dila (jamy, Stoly) a proto ve smyslu
vyhlasky CBU &. 52/97 Sb. neni nutno stanovovat bezpeénostni pasma s naslednym
vyhldSenim stavebni uzéaveéry. staré diini dilo je registrovano Geofondem v niZze zminéné
ploSe F.

Vyuziti ploch v CHLU pro vystavbu nesouvisejicis d  obyvanim vyhradnich loZisek je
podmin éno souhlasem krajského 0 Fadu, vydanym po projednéni s obvodnim ba  fiskym
Ufadem (818 a 19 horniho zakona).

Vliv hornické ¢éinnosti

Vzhledem k minulé provozované hornické cinnosti, kterou je vyraznd Cast katastralniho
Uzemi postiZzena, je nutné u vyjmenovanych ploch postupovat podle platnych zakona.

U plochy s hlubinnou hornickou ¢innosti je nutné dodrZovat zdsady a legislativu pro stavbu
na poddolovaném Gzemi.
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Hodnocené Gzemi bylo v pfevazné €asti plochy postizeno hornickou €innosti hlubinnym a
nasledné lomovym zplGsobem. Tato prumyslova c&innost vyrazné pretvofila pivodni
horninové prostfedi nasypanim vytéZzeného nadlozniho materialu do ploch vytéZzenych lomu
a i mimo jejich plochu. Toto horninové prostfedi ma charakter dlouhodobé nestability
projevujici se sedanim zakladovych pud (viz silnice KoStany — MstiSov).

Kromé téchto projevd jsou znamd i sesuvné uzemi jak zavérecnych svahl ukonéenych lomda,
tak zavérecnych svahu nasypanych vysypek (viz pilif méstského hfbitova a oblast znama
jako ,Cingrovka®.

PloSné mala je oblast po hlubinné tézbé. Ta muze byt plochou tvorby bodovych propadlin, po
zavalujicich se starych dilnich dilech, ktera jsou v mapové dokumentaci zakreslena.

Z tohoto pohledu je mozné udélat nasledujici specifikaci ploch z hlediska dalSiho vyuZiti.

Plocha A

Rozprostira se na pfirodou vytvofeném horninovém prostfedi, pod kterym neni vyvinuta
hnédouhelna sloj. Zakladové pudy jsou tvofeny skalni zvétralinou, nebo kamenitymi sutémi,
jako vysledek splachu zvétralin z Gpati KruSnych hor. Jedinym kritériem pro stavebni vyuZziti
Uzemi je unosnost zakladovych pud.

Plocha B

Rozprostira se na pfirodou vytvofeném horninovém prostfedi, pod kterym je vyvinuta
hnédouhelna sloj, ale nebyla nikdy predmétem hornické &innosti. Zakladové pady jsou
tvofeny kamenitymi sutémi, jako vysledek splachu zvétralin z Gpati KruSnych hor. Kritériem
pro stavebni vyuZiti Gzemi je unosnost zékladovych pad. V naSem pfipadé se jedna o:

- celé zachovalé historické jadro mésta KoStany

- separéatni panve ve Strelné

Plocha C

Je tvofena mélkou vnitfni vysypkou do mocnosti 12 m sypanou Vv nizkych etazich. V naSem
pfipadé se jedné o:

- plochu sportovniho areélu ve mésté

- gast zastavéna rodinnymi domky v oblasti ,Cerné moie*

Zakladani malych staveb je moZné pfi respektovani anosnosti a stability vnitini vysypky.
Nutno podcitat s tim, Ze zakladova puda v ploSe stavenisté muze zménit svij charakter. Totéz
plati i o hladiné spodni vody, kterd ve vysypce nema vytvoreny pfirozeny rezim.

Plocha D

Je tvofena prevySenou vysypkou zakladanou jiz strojnim zpusobem a byla vrstvena %
15 m etazich. V naSem pfipadé se jedna o:
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plochu vysypek vychodné od mésta k obcim MstiSov a Ujezdedek
plochu zapadné od Teplické ulice, za primyslovou zonou smérem k vodni nadrzi Barbora.

Obecné pravidlo stanovi, Ze doba stabilizace sypaného télesa je umérna ukladané vrstvé.
Vzhledem k sypani kolem roku 1970, doba konsolidace 30 let je nedostacujici. V Zadném
pfipadé se nedoporucuje bez odborného posouzeni Uprava zavérecnych svahu téchto
vysypek. Ta mize vytvofit druhotné skluzové Uzemi, které svymi U€inky znemozni realizaci
zaméru. Typickym prikladem nestability je mistni komunikace KoStany — MstiSov, ktera
neustale ma znamky poklest povrchu silni¢niho télesa.

Plocha E

Je tvofena skluzovym Uzemim zavére€nych svahd loma Barbora a Otakar a vnitfni vysypky
v lomu Barbora. V naSem pfipadé se jedna o:

jizni a zapadni zavérecny svah pilife méstského hrbitova
severni svah vnitfni vysypky lomu Barbora (oblast zvana ,Cingrovka®)

Skluzové Uzemi je nutno povazovat za trvale nestabilni i po provedené sanaci. Negativem je
skutecnost, Ze toto Uzemi pfimo souvisi s jiznim okrajem mésta.

Plocha F

Je tvofend pomérné malou plochou, kde v minulosti probihala hornicka ¢innost hlubinnym
zpUsobem. Zlstala zde husta sit' starych dalnich dél (dulnich chodeb) pfi mocnosti nadloZi
pouhych 6 m. V naSem pfipadé se jedné o:

- plochu severné od mésta o rozloze 200 x 100 m pod mistni komunikaci Kostany — Stfelna

Opusténé nevystrojené staré dulni dilo se miZze v libovolném ¢ase zavalit. Podle mechaniky
hornin vzniké v takovém pfipadé na povrchu bodova propadlina (pinka) trychtyfovitého tvaru
s destrukénimi ucinky. V minulosti se v této ploSe vytvorily tfi propadliny. Tato Uzemi se
vyluCuji ze stavebni cinnosti, pokud neni provedena fadna sanace Uzemi zaplavenim
volnych dullInich prostor nebo konstrukce zakladd neni schopna odolat vzniklym propaddm.

Plocha G

Je tvofena evidovanym loZiskem kfemence u Ceského geologického Gfadu v Praze, které
bylo t&Zeno koncem 19. stoleti. Je reélny pfedpoklad na vyhlaSeni Chranéného loziskového
Gzemi. Doporucuje se tuto problematiku sledovat a respektovat pfi zamérech o vyuZiti této
¢asti uzemi. LoZisko je vedeno ve statni bilanci nerostnych surovin.

Plocha H

Je tvofend byvalou hlubinnou dobyvkou na cinové rudy v ploSe mistniho nazvu ,Pod
zatackou“. Dobyvka podle dochované mapové dokumentace méla ndzev Seegrunde.

Plocha CH

Jedna se o maly lom , znamy pod mistnim nadzvem ,JeziSmarja“. Zbytkova jama souzila jako
skladka.
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Dédiéna Stola S CVK
Jedn& se o dulni dilo pfevadéjici pitnou vodu z oblasti Vapenice do oblasti Zadni svétla
(z&padné od silnice Teplice — Cinovec).

Zavery:

1/ Sidelni utvar mésta Kostany je prakticky po celém obvodu zasaZzen minulou lomovou
i hlubinnou hornickou ¢innosti. Pfedmétem této cinnosti byly nerostné suroviny — uhli, ryolit a
kfemenec, cinova ruda. Plochy zasaZzené hornickou ¢innosti jsou problémové pro dalsi
vyuZiti ke stavebnim aktivitAm. Vyjimku tvofi pouze vytéZzena plocha mélkého lomu BozZi
poZehnani, jehoz cast v jiznim useku komunikace KoStany — Kamenny pahorek byla
zastavéna malymi rodinnymi domy a c¢ast sportovniho arealu severné od namésti. Presto pri
eventuelnich stavebnich aktivitach je nutné respektovat zasady zakladani na mélkych
vysypkach.

2/ Stavajici bytova zastavby historického jadra mésta KosStany je castecné nad
hnédouhelnou sloji, ktera nebyla pfedmétem hornické ¢innosti. Ten samy zavér se vztahuje i
na starou cast osady Strelna. Sidlisté Stfelnd a sidelni Gtvar Kamenny pahorek je mimo
uhelnou sedimentaci.

3/ Plochy A, B, C se doporucuji ke stavebnim aktivitam.

Plocha D - vysypky nedoporucuji ke stavebnim aktivitam.V pfipadé verejného zajmu
musi byt posouzena stabilita vysypky na zakladé konkrétniho zadani.

Plocha E — skluzové tuzemi vylucuji trvale ze stavebni ¢innosti.

Plocha F — je uzemi tvorby bodovych propadlin. Stavby musi respektovat Narizeni
vlady &. 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — navrhovani objektd na poddolovaném Gzemi,
které Ize realizovat po zapInéni ddinich chodeb popilkem nebo zaloZeni na zvlastni
konstrukci.

Plocha G — je tvorfend loZziskem kfemence, ktery je ve statni bilanci nerostnych
surovin. VyuZiti je mozné pouze se souhlasem stétnich organd.

Plocha H — je tvofena historickou dobyvkou cinové rudy. Stavby na této plose musi
respektovat Nafizeni vlady & 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — Navrhovani staveb na
poddolovaném uzemi.
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Plocha CH - je tvofena malych uhelnym lomem, ktery slouZil jako mistni skladka
komunalnich odpadd.

4/ Ve zkoumané ploSe se nenachazeji Zadna Gvodni ddini dila (jamy). Ve smyslu
vyhlasky ¢. 52/97 Sb. nemusi byt vyhlaSovany stavebni uzaveéry ani ochranna pasma, kromé
dobyvky cinovych rud, kde se nachazi Usti Stoly a svétlikové jamy.

5/ Dobyvaci prostory stanovené pro téZbu hnédého uhli Pozorka, Kostany a Oldfichov
byly zruSeny, v Uzemi se nachéazeji t/i chranéna loziskova uzemi

6/ V severni ¢asti katastralniho Gzemi se nachazi dédicna stola SCVK, ktera je soucasti
systému jiméni vod pro teplickou oblast.

Z vySe uvedenych duvodu byla proto do grafiky hlavniho zakresleny nasledujici plochy pro
které plati:

Plochy m élkych vysypek

Zakladani podminéné respektovanim unosnosti a stability vnitini vysypky i hladiné spodni
vody, ktera zde nema pfirozeny rezim

Plochy p fevySenych vysypek

Nedoporu€eno ke stavebnim aktivitam, v pfipadé vefejného zajmu musi byt posouzena
stabilita vysypky na zékladé konkrétniho zadani

Plochy skluzovych nestabilnich Gzemi
Uzemi trvale vyloucené ze stavebni ginnosti.
Plocha tvorby bodovych propadlin v mistech d FivéjSi hornické €innosti

Stavby musi respektovat NaFizeni vlady &. 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — navrhovani objektl
na poddolovaném Uzemi, které Ize realizovat po zaplnéni dulnich chodeb popilkem nebo
zaloZeni na zvlastni konstrukci.

Poddolovana tuzemi (pozn. v €. plochy H)

Stavby na této ploSe musi respektovat prepisy pro stavby na poddolovaném Uzemi.
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F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zarazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zavazné urcuje rezim
vyuziti jednotlivych ploch. V ramci Gzemniho planu je zafazeni ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti do typl provedeno dle poZadavku stavebniho zakona ¢&. 183/2006Sb. a jeho
provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi. Ve vykresové dokumentaci je oznacéeni typu ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti provedeno jednak grafickym symbolem a dale u vybranych ploch textovou zkratkou.

V rdmci Uzemniho planu byly vymezeny néasledujici typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

zkratka zakladni typ : subtyp :

plochy bydleni:
BI plochy individualnich forem bydleni,
BH plochy hromadnych forem bydleni,

plochy rekreace:

R plochy rekreace — pfiméstskéa rekreace,

RZ plochy rekreace — zahradky a zahradkéarské
kolonie

ov plochy ob&anského vybaveni,

VP plochy vefejnych prostranstvi,

S plochy smiSené obytné,

plochy dopravni infrastruktury:

Ds plochy silniéni dopravy,
Dz plochy drézni dopravy,
TI plochy technické infrastruktury,
plochy vyroby a skladovani:
\% plochy vyroby a skladovani,
vOz plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja
VS plochy smiSené vyrobni,
VO plochy vodni a vodohospodaiskeé,
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NZ plochy zemédélské,

NL plochy lesni,

P plochy pfirodni,

NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi,

4 plochy specifické — izolaéni zelenn (stanovené dle § 3 odst. (4) vyhlasky

501/2006 Sb.)

plocha specifické — hrbitov (bez textovych podminek), (stanovené dle § 3
odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb.)

Zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti definuje jejich pfipustné
vyuZziti, nepfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné wvyuziti (podminkou pro podminéné
pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zdmérem) a podminky prostorového
usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu — témi tzemni plan vétsinou uréuje
zamérné zpfisnéni parametrd podminek pro vystavbu danych provadécimi vyhlaSkami
stavebniho zakona. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
zafazeno na nasledujicich stranach tzemniho planu.

vvvvvv

zakreslena do vykresové dokumentace, nasledujici omezeni pro vystavbu:

Plochy m élkych vysypek - zakladani podminéné respektovanim dnosnosti a
stability vnit/ni vysypky i hladiné spodni vody, ktera zde nema pfirozeny rezim

Plochy p fevySenych vysypek - nedoporuceno ke stavebnim aktivitam, v pfipadé
verejného zajmu musi byt posouzena stabilita vysypky na zakladé konkrétniho
zadani

Plochy skluzovych nestabilnich Gzemi - Uzemi trvale vyloucené ze stavebni
¢innosti.

Plocha tvorby bodovych propadlin v mistech d FivéjSi hornické ¢éinnosti -
stavby musi respektovat Nafizeni vlady & 591/06 Sh. a CSN 73 0039 — navrhovani

objektd na poddolovaném Uzemi, které lze realizovat po zaplnéni ddinich chodeb
popilkem nebo zaloZeni na zvlastni konstrukci.

Poddolovana tzemi - stavby na této ploSe musi respektovat prfepisy pro stavby na
poddolovaném uzemi.
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PLOCHY INDIVIDUALN{HO BYDLEN( (BI)
(subtyp 84 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp Gsob vyuziti

® Uzemi pro bydleni - umoZiujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna verejna
prostranstvi a obCanské vybaveni

PFipustné vyuziti

® pozemky rodinnych domi

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné

s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose

® udrZovaci prace a stavebni Upravy stavajicich staveb pro individualni rekreaci

NepFipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové ploge) vétsi nez 200 m?

® pozemky bytovych doma

® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podmin éné pFipustné vyuZiti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby bytovych doml a ob&anského vybaveni: zastavba bude vzdy
feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech
s limitem max. 2 nadzemnich podlaZi plus ustupujici podlaZzi v rozsahu max. 2/3 druhého
nadzemniho podlaZzi).
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PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI (BH)
(subtyp 84 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp Gsob vyuziti

® Uzemi pro bydleni - umoZiujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna verejna
prostranstvi a obCanské vybaveni

PFipustné vyuziti

® pozemky bytovych dom

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvka USES

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢ podminéné pfipustné

® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

NepFipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové ploge) vétsi nez 600 m?

® pozemky rodinnych domi

® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podmin éné pFipustné vyuZziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby bytovych doml a ob&anského vybaveni: zastavba bude vzdy
feSena s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech
s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus ustupujici podlaZzi v rozsahu max. /3 druhého
nadzemniho podlaZzi).
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PLOCHY REKREACE — P RIMESTSKA REKREACE (RP)
(subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti
® (1zemi pro sport a rekreaci — détska hristé, plaze a sportovni plochy

® parky a vefejnéa zeler, odpocivné plochy

Pripustné vyuZiti
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelen& a prvka USES

® pozemky odpovidajiciho souvisejiciho obanského vybaveni zejména ve sféfe stravovani
pouze pro potfebu vymezené plochy,

Nepfipustné vyuziti

® pozemky staveb ob&anského vybaveni nad ramec potfeby vymezené plochy
® stavby pro verejné ubytovani, kromé podminéné pripustnych

® stavby pro vyrobu

® velkokapacitni dopravni stavby

® velkokapacitni stavby technického vybaveni

® pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci

Podmin éné pFipustné vyuziti
® Uzemi pro rekreacni ubytovani ve formé taboristé a kempu
Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby bytovych doml a ob&anského vybaveni: zastavba bude vzdy
feSena jako max. jednopodlazni s podkrovim

® stavby pro vefejné ubytovani pouze ve formé chatek o zastavéné plose max. 25 m* (s
podminkou souhlasu zastupitelstva)
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PLOCHY REKREACE — ZAHRADKA RSKE KOLONIE (RZ)
(subtyp 85 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp Gsob vyuziti

® (zemi pro zahradkarské osady a zahrady

PFipustné vyuziti
® stavby a zafizeni slucitelné s provozem zahradek (zahradkové osady, zahradni domky,
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

® pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvki USES

NepFipustné vyuziti
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
® velkokapacitni dopravni stavby

® velkokapacitni stavby technického vybaveni

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva mésta se zamérem) :

® stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb bezprostfedné souvisejici s provozem
zahradek a slucitelné s rekreaci,

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vy3Skova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni s plochou &i nizkou
pultovou stfechou o max . vyméfe zastavéné plochy 25 m?
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PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (OV)
(86 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® (zemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani

Pripustné vyuZiti

® pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni kromé vyuZziti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFipustné vyuZziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem)

® zména zpuUsobu funkéniho vyuZziti — druhu obZanské vybavenosti u stavajicich ploch
ob&anské vybavenosti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vyskova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich
podlaZi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlaZzi).
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
(87 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® plochy pro umisténi pozemku verejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti
® pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem)

® pozemky obCanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité
détska hristé a stankovy prodej

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako prizemni
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
(88 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp Gsob vyuziti

® plochy bydleni, ob&anského vybaveni a pfipadné nerusici vyroby a sluzeb s vylouc¢enim
staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

PFipustné vyuziti

® pozemky staveb pro bydleni

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuZziti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢ podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvka USES

NepFipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1000 m?

® pozemky bytovych doma

Podmin éné pFipustné vyuZiti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zdmérem)
® Cerpaci stanice pohonnych hmot

® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® nerusSici vyroba a sluzby

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vysSkova regulace zéstavby : nova zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 4
nadzemnich v€. podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich podlaZzi
plus ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi).
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy silni €ni dopravy (DS)
(subtyp 89 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp tsob vyuziti

®@samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druh( ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Gzemnim planu zpravidla vyjadifeny formou koridoru

PFipustné vyuziti
® pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,

® pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a plochy doprovodné a izola¢ni zeleng&, chodniky, parkovaci stani, zastavky

® plochy garazi a parkingut

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky ostatnich veFejnych prostranstvi v&. zelené a prvka USES

Nepfipustné vyuZziti a Podmin éné pfipustné vyuZziti

neni uréeno

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako prizemni

® dopravni infrastruktura bude FeSena zplsobem umoZziujicim prdjezdnost a sjizdnost pro
potfeby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

plochy Zelezni éni dopravy (DZ)

(subtyp 89 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp tsob vyuziti
®@samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch,
PFipustné vyuziti
®pozemky drahy a vle€ek, v€etné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné
zelené, dale pozemky zafizeni pro dradzni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a

pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov.

Nepfipustné vyuZziti a Podmin éné pfipustné vyuZziti
neni uréeno
Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vy3Skova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
(810 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® plochy technické infrastruktury samostatné vymezené v plochach, kdy jiné vyuziti téchto
pozemkU neni mozné.

Pripustné vyuZiti
® pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni
® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky zelené a prvkia USES

NepFipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFipustné vyuZiti

neni uréeno

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vZdy feSena jako pfizemni, resp.
pfizemni s podkrovim, &i ustupujicim podlazi o vyméfe max. 2/3 niz8iho podlazi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)
(811 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédeélskych staveb

Pripustné vyuZiti

® pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemédélskych staveb
® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvka USES

® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného déale jako nepfipustné & podminéné pfipustné

Nepfipustné vyuziti
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 10m od
rostlého terénu
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PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDR0OJ U (VOZ)
(811 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja,

PFipustné vyuziti

® pozemky pro technologie vyroby energie na bazi fotovoltaiky,

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuZiti
specifikovaného déale jako nepfipustné & podminéné pfipustné

Nepfipustné vyuziti
® jakékoliv dalSi stavby v¢&. staveb pro vyrobu

® vétrné elektrarny

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :
® bioplynové hospodarstvi

® stavby pro zemédélstvi pro vlastni potfebu obhospodarovani vymezené plochy

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vy3kova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 5 m od
rostlého terénu, budovy pouze pfizemni

® technologie bude prostorové FeSena tak, aby kolony vytvafely vhodné dimenzované
pasové struktury s doprovodem zelené a nedoslo k vytvofeni homogennich ploch negativné
ovliviujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu
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PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)
(§12 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti
® pozemky zahrnujici plochy vyroby a skladovani, plochy ob¢anské vybavenosti,
PFipustné vyuziti
® pozemky pro vyrobu, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb
® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, kromé vyuZiti specifikovaného déle jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné
NepFipustné vyuziti
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?
® pozemky bytovych doma
Podmin éné pFipustné vyuZiti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem)

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

® bydleni majitelt a sluzebni byty v adekvatnim rozsahu

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé névaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem do max. vysky 10m od
rostlého terénu a zaroven limitem 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych
stfech slimitem max. 2 nadzemnich podlazi plus ustupujici podlaZzi vrozsahu max. 2/3
druhého nadzemniho podlazi), .
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE
(813 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodéarské vyuZziti

Pripustné vyuZiti

® pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodéarské vyuziti

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

® pozemky prvka USES

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno

Podmin éné pFipustné vyuZiti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

neni stanoveno

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vysSkova regulace zéstavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
(814 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp Gsob vyuziti

®plochy pro pfevazujici zemédélské vyuzit

PFipustné vyuziti
® pozemky zemédélského pidniho fondu
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

® pozemky zelené a prvka USES

Nepfipustné vyuZziti - neni stanoveno

Podmin éné pFipustné vyuZziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010



UZEMNi PLAN KOSTANY 49

PLOCHY LESNI
(§15 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zp tsob vyuziti

® plochy pro prevazujici vyuziti pozemku pro les.

PFipustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky zelené& a prvka USES

NepFipustné vyuziti - neni stanoveno

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY PRIRODNI
(§ 16 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® ochrana pfirody a krajiny ve smiSenych plochach nezastavéného GUzemi (plochy vodni a
vodohospodéafské, zemédélské a lesni), které lezi v pfekryvu s pozemky maloploSnych
zvlasté chranénych Gzemich a biocentry tzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuZiti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich
toku bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

® pozemky zelené a prvki USES

NepFipustné vyuziti

® nova vystavba budov

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) :

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vy3kova regulace zastavby: pfipadna nezbytna zastavba technické infrastruktury bude
vZzdy FeSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI
(§ 17 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.

PFipustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédeélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich
tokld bez rozliSeni pfevaZzujiciho zptsobu vyuZziti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma
® pozemky zelené a prvki USES

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno

Podmin éné pFipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se zdmérem)
® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vysSkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim
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PLOCHY SPECIFICKE — IZOLA €Ni ZELEN (12)
(8 3 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zp tsob vyuziti

® plochy zelené oddélujici sidelni Utvar a jeho ¢asti od volné krajiny ¢i dopravni infrastruktury

PFipustné vyuziti
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® umisténi mobiliafe u vefejnych komunikaci (lavicky, odpadkové koSe a pod.)

® zahrady

NepFipustné vyuziti

® vystavba budov

Podmin éné pFipustné vyuziti
® vystavba drobnych staveb charakteru altana

® détska histé

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vystavba drobnych staveb omezena vyskoa Fizemni stavby a zast&wu plochu do 25

m2
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prosp ésné stavby

V ramci navrhu GUzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné
stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit :

Technicka infrastruktura:
Technicka infrastruktura:
» K1 - splaskova kanalizace — prostor Hampus

» K2 - splaskové kanalizace — prostor Stfelna — k zamku

Dopravni infrastruktura:

 MK1 - koridor obsluzné mistni komunikace ve Strelné

Verejné prosp ésna opat reni

V rdmci navrhu Gazemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésna
opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :

Pro zalozeni prvk G Gzemniho systému ekologické stability:

Témito VPO jsou dle § 170 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist, pozemky k zalozeni prvka USES.

Podminky vyuZiti:

- neumistovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadnovaly €i
znemoziovaly budouci zalozeni skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb
vefejné infrastruktury v pfipadé kratkého kfiZzeni chybéjiciho useku biokoridoru,
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- po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pFistoupit k realizaci opatfeni
k zaloZeni chybéjici skladebné ¢asti USES dle této dokumentace.

Seznam skladebnych prvk & USES, pro néz lze po vydani UP prava k pozemk dm
odejmout €i omezit:

Jako VPO, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, je vymezen kratky Usek lokalniho
biokoridoru pfi zapadni hranici tzemi v k.0. Stfelna. Formalné je tento pozemek veden jako
orna plda, ve skutecnosti se jedna o dlouhodobé& nevyuzivané Uzemi pfi umélém vodnim
toku, ktery byl vytvofen k napusténi terénni deprese Otakar. V souCasnosti je cela
konstrukce z betonovych panelll bez vyuZiti.

- lokdlni (mistni) biokoridor Y (zapadni ¢ast v prostoru Hampus dle vykresu VPS a
VPO)

H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Verejné prosp ésné stavby

V rdmci navrhu Gzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné
stavby (VPS), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Technickd infrastruktura:
» K1 - splaskovéa kanalizace — prostor Hampu$

» K2 - splaskové kanalizace — prostor Stfelna — k zamku

Dopravni infrastruktura:

« MK1 - koridor obsluzné mistni komunikace ve Strelné

Verejné prosp éSna opat reni

V ramci navrhu Gzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésna
opatfeni (VPO), pro které Ize Ize uplatnit pfedkupni pravo:
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VPO pro zalozZeni prvk 0 Uzemniho systému ekologické stability:

Jako VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, je vymezen USES ve spravnim Gzemi
mésta Kostany — skladebné &asti USES, které se nachazeji na druzich pozemkd dle KN
lesni pada, vodni plocha, ostatni plocha.

Podminky vyuZiti:

- neménit souasné zarazeni pfedmétnych ploch dle evidence druhu pozemku
v Katastru nemovitosti, s vyjimkou moznosti zmény v dusledku umisténi liniovych
staveb vefejné infrastruktury v pfipadé kratkého kfiZzeni biokoridora,

- hospodafit na pfedmétnych plochach v souladu s pravnim stavem danym zafazenim
k druhu pozemku v Katastru nemovitosti,

- po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pfistoupit k realizaci opatfeni ke
zvySeni ekologické stability pfedmétnych ploch a dosazeni cilového stavu
ekosystému dle této dokumentace.

Seznam skladebnych ¢&asti USES, které jsou ve Fejné prosp éSnymi opat Fenimi
s moznosti uplatn éni p fedkupniho prava:

- nadregionalni biokoridor K4, osa mezofilni hajova

- nadregionalni biokoridor K4, osa mezofilni bu¢inna

- nadregiondlni biokoridor K2, osa horsk&a

- regiondlni biocentrum 1691

- regiondlni biocentrum 1693

- regiondlni biocentrum 1694

- lokdlni (mistni) biocentra 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

- lokalni (mistni) biokoridory 1/13, 2/X, 5/K4, 9/10, 10/X, 11/X, 11/Y, 12/13, 13/X,
1691/12, X, Y (vychodni ¢ast dle vykresu VPS a VPO)
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I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

pocet list G textové €asti Gzemniho planu (A4)
- celkovy pocet listh textové asti: 112 stran
- z toho pocet listu textové ¢asti tzemniho planu: 58 stran

- ¢ast oddvodnéni : 54 stran

graficka ¢ast dokumentace :
Gzemni plan :
- vykres zakladniho &lenéni Uzemi v méfitku 1: 5 000, (pouze urbanizované tzemi)
- vykres zakladniho &lenéni Uzemi v méfitku 1: 10 000, (celé administrativni Gzemi)
- hlavni vykres v méfitku 1: 5 000, (pouze urbanizované tzemi)
- hlavni vykres v méfitku 1: 10 000, (celé administrativni tzemi)

- vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, v méfitku 1: 5 000 vykres
tvofi 4 samostatné listy

od tiivodn éni Uzemniho planu :

- koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000, (pouze urbanizované Gzemi)
- koordinagni vykres v méfitku 1: 10 000, (celé administrativni Uzemi)
- vykres SirSich vztahu v méfitku 1: 50 000,

- vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1: 5 000, vykres pokryva
pouze Uzemi dotéené zabory ZPF a PUPFL

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010



UZEMNi PLAN KOSTANY 57

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Navrh Uzemniho planu vymezuje dvé nové plochy uUzemnich rezerv. Jedna se o plochu
oznacenu identifikacnim Cislem 10 ve Stfelné — rezervovanou pro bydleni a déle o plochu &.
14 v prostoru navazujicim na centrum Kostan, tato plocha je dnes na lesnich pozemcich
(PUPFL) a je rezervovana pro rozvoj smiSeného obytného Gzemi centra pro posileni jeho
centralni funkce a méstotvornych prvka.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
POZADOVANO PROVERENIi ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Plochy, ve kterych je uloZzeno provéfeni GUzemni studii jsou Uzemnim planem vymezeny
v téchto lokalitach:

ID KU | cile Gzemni studie typ plochy
stanoveni zasad zamezeni poskozeni
krajinného razu instalaci technologii
vyroby energie. Regulace prostorového
usporadani fotovoltaickych kolon a
ozelenéni jejich aredlu;

studie dale zajisti pfiméfenou ochranu
melioragnich zafizeni a stanovi etapizaci | PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
1] 2]vystavby OBNOVITELNYCH ZDOJU
koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
bydlent;

studie dale zajisti pfiméfenou ochranu
meliora¢nich zafizeni a stanovi etapizaci
2| 2]vystavby PLOCHY BYDLENI
koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
bydleni;

studie stanovi etapizaci vystavby a

prov éFi vyuZzitelnost konkrétnich ~ éasti
plochy pro vystavbu na zaklad &
botanického pr tzkumu a vyhodnoceni

2| uzemi PLOCHY BYDLENI
7 _ ] o OBCANSKA VYBAVENOST
koordinace prostoroveho a funkcniho (supermarket)
14 1 usporadani centralniho prostoru mést av | spmiSENE OBYTNE UZEMI
20 tésné vazbé na Mirové namésti; PLOCHY BYDLENI

koordinace prostorového a funkéniho L )
15| 1]usporadani velké rozvojové plochy pro REKREACE PRIMESTSKA
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| | | pfiméstskou rekreaci; | |

katastralni Uzemi: 1 = Kostany, 2 = Stfelna

Lhaty pro pofizeni studii, jejich schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti jsou stanoveny pro jednotlivé plochy na obdobi 8 let od vydani
uzemniho planu.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
POZADOVANO PORIZENI A VYDANI REGULA CNiHO PLANU

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

V ramci feSeni Uzemniho planu neni stanoveno pofadi zmén — etapizace. Stanoveni
etapizace u rozvojovych ploch €. 1, 2 a 6 bude sou €asti FeSeni p fedepsanych Gzemnich
studii.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Navrh tzemniho planu neobsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muzZe vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

O. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI RIiZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Gzemniho planu neobsahuje vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni
fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.
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2 — ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

A. VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi Z HLEDISK A
SIRSICH VZTAHU V UzEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A POLITIKOU

UZEMNIHO ROZVOJE

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska §  irSich vztah G

Spravni Uzemi mésta Kostany (katastralni Uzemi Stfelna a KoStany) je charakteristické
urbanizovanou jizni Casti Uzemi, vyrazné poznamenanou té&Zebni c&innosti a
neurbanizovanou severni polovinou tvofenou zalesnénymi svahy Krusnych hor a jejich
nahornimi parovinami.

Mésto lezi v severozdpadnim zazemi Teplic. Spadovymi a spravnimi centry jsou mésta
Duchcov a Teplice, které vytvareji ve svém okoli aglomeracni uskupeni. Teplice jsou sidlem
Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti (cca 51 000 obyvatel) a Duchcov je povéfenym obecnim
afadem.

Dopravni osou jizni ¢asti feSeného Gzemi Kostan je silnice 1/27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec
- Plzeft - Zelezna Ruda - CR/SRN (- Regen). Navaznosti na prostor Dubi, Teplicka a
Duchcovska zajistuji silnice l1ll. tfidy, navazujici v mistni Casti Stfelna na silnici 1/27 a
v prostoru Hrobu na silnici 11/382. Stfedni ¢asti Uzemi prochéazi Zelezni¢ni trati €. 135 Most —
Louka u Litvinova (celostatni trat) - Moldava v KruSnych Horach (regionalni trat), navazujici
v Mosté na celostatni Zelezni¢ni trat' ¢.130 Most Chomutov — souc¢ést celostatni hlavni traté
Usti nad Labem — Cheb. Navaznost FeSeného Gzemi zajituje Zelezniéni zastavka Strelna.
Jizné od feSeného Gzemi prochazi celostatni trat’ ¢. 130 Usti nad Labem — Teplice — Cheb

v s

letiSté Most, které je vyuZivané pfedevSim pro sportovni €innost a nepravidelné civilni lety.

Jednotliva sidla (Kostany, Stfelna, sidlisté Stfelna, Hampu$) netvofi souvisly urbanisticky
celek. Jsou prostorové oddélena a maji rozdilny charakter. Méstsky, sidelné industrialni
charakter maji Kostany, které jsou pioznamenany dusledky povrchové téZby. Mésto bylo ze
dvou stran odtéZovano (doly Otakar a Lobkovic) a téZba postupovala do samotné zastavby ,
ktera byla asanovana a dnes jsou v bezprostfenim okoli sidla rekultivaéni plochy. Stfelna
spolu s lokalitou Hampu$ ma tradi¢ni charakter venkovskeé zastavby soustfedéné kolem malé
navsi a podél komunikaci. Specifickou sidelni jednotkou je sidliSté ve Stfelné, které bylo
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vybudovano v odlesnéné enklavé nad dnesni silnici 1/27 v souvislosti s rozvojem povrchoveé
téZby jako lokalita pro nahradni bytovou vystavbu a bydleni pracovnikd SHD.

Spravni Uzemi mésta Kostany zahrnuje rovinaté polohy v Mostecké panvi s mirnym
generelnim sklonem puvodniho terénu smérem Kk jihu, s nadmoiskou vySkou cca 250 - 310
m. Ve volné krajiné je toto izemi budované tretihornimi jezernimi sedimenty v podstaté celé
pfetvofeno ¢lovékem v dusledku hlubinné, zejména ale nasledné povrchové tézby hnédého
uhli. Uzemi ma tedy antropogenni reliéf velkoplo3nych vysypek a pfetézenych Gzemi,
v soucasnosti jiz nevyuzivanych, vétSinou lesnicky rekultivovanych. Pomérné velky rozsah,
zejména v jiznim cipu panevniho Uzemi (lokalita ,Kamenny Pahorek®), maji aredly
pramyslovych ¢i skladovacich zafizeni, s rdznou urovni sou¢asného vyuzivani, a opusténé
zdevastované plochy. V tomto vyrazné posSkozeném, avSak po ukonceni téZebnich aktivit
téZbou od zapadu a vychodu sevieno a z ¢asti této tézbé ustoupilo (dul Otakar). Velikost
zasahu téZebnich aktivit do sidla a jeho bezprostfedniho zdzemi je nejvice zfejmy na jeho
zapadnim okraji, u hibitova.

VyvySeny severni okraj panve, budovany zejména druhohornimi sedimenty, ale i vulkanity,
neni téZebni Cinnosti velkoploSné zasazen a dochovany pavodni rostly terén se relativné
prikfeji zveda smérem k severu, v nadmorskych vySkach od cca 310 do 380 (400) m.
V tomto Uzemi na rozmezi velkoplosné zdevastovanych panevnich poloh a pfirodné velmi
hodnotnych dolnich ¢asti svaht KruSnych hor se nachazi obé soucasti sidla Stfelna —
puvodni ,stard" Stfelna a v 50. letech 20. stoleti vySe ve svahu vystavény sidlistni komplex
,NOVé" Stfelné.

Déle v severnim sméru navazuje neurbanizovany prostor s pfikrymi jizné orientovanymi
svahy Kru3nych hor, zarovnanou nahorni ploSinou a s mirn&jSimi severnimi svahy, v dal§im
pribéhu sméfujicimi do Némecka. V prikrém svahu Krusnych hor se pomérné vyznamné
dochovaly zbytky listnatych lest (zejména v dolni ¢asti svahu), i zde vSak ploSné prevaZzuji
hospodarské kulturni lesy, zejména smrkoveé. Tyto ekologicky labilni porosty byly zejména
v hornich ¢astech svahl a na nahornich zarovnanych polohach vystaveny dlouhodobému
pusobeni imisi, v 70. a 80. letech 20. stoleti byly zcela rozvraceny a s velkymi ekonomickymi
ztrdtami odtéZeny. Nové zaloZzené porosty, z velké casti zcela nevhodné opét tvofené
smrkem (v horSim pfipadé exotickym smrkem pichlavym), maji od poloviny 90. let 20. stoleti
relativné vhodné podminky k existenci, pfetrvava vSak silna kontaminace pldy (extrémné
kyselé pH).

s w7

V urbanizované jizni ¢asti spravniho uzemi mésta KoStany tedy vné Gzemi vlastni zastavby
tvofi krajinu plochy vysypek, s nové modelovanym reliéfem, ktery je oproti puvodnimu
metr(). Uzemi je z podstatné Casti zalesnéno (lesnické rekultivace, samovolné narosty
drevin), v severojiznim sméru jim protéka pfi vychodnim okraji intravilanu umély vodni tok —
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Kostansky potok. Potok je velmi silné zneciStén (vyrazné rezavé zabarveni vody, koryta i
rostlin). Vodni plochy jsou reprezentovany pouze zatopenymi depresemi v Uzemi po té€zbé,
na uzemi Kostan se jedna o drobné prohlubné (poklesliny, pinky) na vysypkach. Vétsi vodni
plochy (napf. Barbora, Otakar, Liebig — ddl CSM) se nachazeji na Gzemi sousednich obci
(Hrob, Jenikov, Dubi, Ujezdeéek).

Vyhodnoceni souladu s Uzemn @& planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci jsou "2. zmény a dopliky Uzemniho
planu velkého uUzemniho celku severoCeské hnédouhelné panve" (TERPLAN 1997),
schvalenou Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12. 12. 2001, upravené ve smyslu ust. §
187 odst. 7 zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
V této dokumentaci jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
USES. Vie$eném Uzemi se nenachazi zadné stavby technické a dopravni infrastruktury
vymezené ve 2. Z+D UP VUC SHP.

Vymezeni USES bylo provedeno v souladu s dokumentem Il. Zmény a dopliiky UPN VUC
SeveroCeské hnédouhelné panve (Terplan, a. s., 1999).

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze
dne 20.Cervence 2009 vyplyva, Ze Kostany leZi v rozvojové oblasti OB6 - Rozvojova oblast
Usti nad Labem a ve specifické oblasti SOB6 — Specificka oblast Krusné hory.

Pro tyto oblasti jsou v PUR CR 2008 stanoveny Ukoly pro Gzemni planovani:

OB6 - Fesit usporadani krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni spole¢né
vyuZivany prostor, propojujici obé mésta — netyka se feSeného Uzemi, které lezi na zapad od
Teplic, mimo oblast mezi Teplicemi a Ustim nad Labem.

SOB6 — v severni Casti mésta, ktera lezi ve specifické oblasti nejsou navrhovany zadné
zmény vyuziti Gzemi.

V Gzemnim planu jsou respektovany republikové priority uvedené v kapitole 2 Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi.

Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.
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B. UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztah G

ReSeni Gzemni planu respektuje obsah Politiky GUzemniho rozvoje a obsah Gzemné
planovacich dokumentaci vydanych krajem a nadfazenych. Nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci jsou "2. zmény a dopliky Uzemniho planu velkého (zemniho celku
severoc¢eské hnédouhelné panve" (TERPLAN 1997), nebot’ Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje dosud nenabyly platnosti. V feSeném Gzemi se nenachéazi zadné stavby
technické a dopravni infrastruktury vymezené ve 2. Z+D UP VUC SHP. Vymezeni USES
bylo provedeno v souladu s dokumentem 1. Zmény a doplriky UPN VUC Severodeské
hnédouhelné panve (Terplan, a. s., 1999).

Obecné poZadavky vyplyvaji i z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jsou
respektovany, rfeSeni dokumentace je snimi vsouladu (viz. kapitola A textové c¢asti
oddvodnéni).

Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Uzemné analytické podklady pro ORP Teplice nebyly dosud pro feSené Gzemi
zpracovany. Jako hlavni podklad pro zpracovani Uzemniho planu byly vyuZity
provedené pruzkumy a rozbory zpracované v roce 2008. Aspekty, které vyplynuly
z vyhodnoceni hrozeb a slabych stranek a prileZitosti a silnych stranek udrzitelného
rozvoje Uzemi byly zohlednény pfi feSeni Gzemi.

Pozadavky na rozvoj Uzemi m ésta

Navrh respektoval poZzadavky na rozvoj zemi obce a zohlednil je v oblastech bydleni,
obcanské vybavenosti, rekreace a sportu i vyroby do feSeni.
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PoZzadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspo Fadani krajiny).

Pozadavky byly respektovany s vyjimkou koncipovani ploch bydleni ve Stfelné, kde
navrh navazuje na plochy zastavéného Uzemi situovaného v loZiscich Kiemence a
jejich CHLU a dotyka se v malém rozsahu uvedenych limita.

Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury.

Pozadavky byly respektovany.

Z hlediska energetickych a vodohospodarskych systému technické infrastruktury je
feSené Uzemi na stfednim stupni rozvoje, proto koncepéni navrhy nepocitaji
s zadnymi vyznamnéjSimi systémovymi zménami u jednotlivych subsystému
energetickych inZenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajisténi
obsluhy vymezenych rozvojovych ploch.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepoCitA se zménou usporadani
stavajiciho dopravniho skeletu mésta a v oblasti pozemnich komunikaci koordinuje
rozsah a usporadani zastavitelnych ploch tak, aby navrzeny koridor obsluzné péaterni
komunikace Hampus —Stfelna — 1/127(zdmek) koncep&né doplnil dopravni skelet.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi.

Koncepce feSeni respektuje jednotlivé oblasti hodnot:

- stvajici charakter a hodnotu zéstavby a krajinného razu

- ochranu pfirodnich IéCivych zdroja

- ochranu nemovitych kulturnich pamatek, architektonickych i urbanistickych hodnot

- ochranu pfirody

- ochrana pldniho fondu - souc€éasti odivodnéni pfilohy dokumentace je
"Vyhodnoceni zaborl zemédélského pldniho fondu a pozemkl uréenych k pinéni
funkce lesa"

PoZzadavky na ve rejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a
asanace.

NavrZzené plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatfeni jsou
zakresleny ve vykresoveé ¢asti izemniho planu.
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DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpis U

Byla respektovany - k jednotlivym vybranym oblastem Ize konstatovat:

e Ochrana p firody a krajiny: poZadavky respektovany

e Ochrana zem édélského p udniho fondu: pozadavky respektovany, vyhodnoceni
ddsledkd navrhovaného feSeni na ZPF je uvedeno v samostatné kapitole.

* Ochrana lesniho p tdniho fondu: pozadavky respektovany, vyhodnoceni disledkd
navrhovaného feSeni na PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole.

e PoZarni ochrana: poZadavky respektovany,

e Ochrana obyvatelstva: poZadavky respektovany, konkrétni podklady a pozadavky
nebyly stanoveny
Ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a hor ninového prost redi:
pozadavky &asteéné respektovany. s vyjimkou koncipovani ploch bydleni ve Stfelné,
kde navrh navazuje na plochy zastavéného Uzemi situovaného v loZiscich Kfemence
a jejich CHLU a dotyka se v malém rozsahu uvedenych limitd (VL kfemennych
surovin B3 215500 Stielna, CHLU 21550000 Stfelna,).

* Ochrana ovzduSi: pozadavky respektovany

* Ochrana p firodnich Ié €ivych zdroj G: pozadavky respektovany

e Ochrana p fed povodn émi: respektovano zaplavové Uzemi

e Ochrana vodnich zdroj G: v azemnim planu byla respektovana ochranna pasma
vodnich zdroji CHOPAV.

» Pamatkove pé €e: pozadavky respektovany.

e Likvidace odpad G: pozadavky respektovany

Pozadavky a pokyny pro fFeSeni hlavnich st fetd zajmu a problém U
v Uzemi.

Pofizovatel nemél v feSeném Gzemi zadné zvlaStni pozadavky na feSeni stfetd a zajmu
v uzemi.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polo hu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose.

Vymezeni zastavitelnych Uzemi a jejich zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti bylo provedeno dle vyhlaSky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi.

Ukoly pro tzemni planovani vyplyvajici z polohy v rozvojové oblasti OB6 Usti nad
Labem) byly respektovany a to konkrétné respektovanim a zohlednénim Uzemni
souvislosti ochrany lazeriské funkce Teplic , zlepSovanim podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi (plochy bydleni a rekreace), a podporou vyuzZivani brownfileds
(podvyuzité tzemi vysypek)
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V odlvodnénych 2 pfipadech byly vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

v Uzemnim planu nebyly vymezeny:

« vymeteny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
zpracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

e vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona,

* stanovena etapizace vystavby.

o

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude uloZzeno
prov éfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

Plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni Uzemni studii byly Gzemnim planem
vymezeny v pfipadé 4 dil¢ich uzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 1, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énéch jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem.

Navrh zadani neobsahoval pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem.
Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaniho planu podminkou pro
rozhodovani nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

Pozadavky na vyhodnoceni vliv 0 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Navrh zadani neobsahoval pozadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, v ¢€etné poZadavk i na
zpracovani variant.

Zpracovani konceptu ¢i variant feSeni nebylo zadanim pozZadovano.
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PoZadavky na uspo fadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a
na uspo radani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a

problémy k FeSeni véetné méritek vykres G a po¢€tu vyhotoveni
Dokumentace Uzemniho planu je usporadana dle pozadavku zakona €. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu a pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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C. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI

Uvod

Dlvodem pro zpracovani nového Uzemniho planu je predevSim stanoveni celkové
urbanistické koncepce a koncepce ploSného rozvoje Uzemi obce s durazem na zajiSténi
ploch pro bydleni Urbanistick& koncepce Uzemniho planu reflektuje tendenci poslednich let
vyvoje — kdy se pocet obyvatel v obci stabilizuje a mirné roste.

Celkovou koncepci plosného rozvoje sidel lze charakterizovat koncentrovanim veétSiny
rozvojovych ploch v oblasti bydleni do prostoru Staré Stfelné a HampuSe, tedy do Uzemi,
kde se nachéazeji potencialné volné rozvojové plochy. do tohoto Uzemi je situovan i rozsahly
pozemek pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaiky. Prostor sidlisté Stfelna a
navazujici prostory predpokladaji pouze omezeny rozvoj, lokalita vychodné od sidlisté je
zafazena jako Uzemni rezerva.

Uzemi sidla Kostany je rozvijeno v men3i mife, coz je dano i nedostatkem volnych ploch a
vyraznymi limity v Gzemi. DUraz je poloZen na rozvoj centralni oblasti a feSeni se zaméruje i
na vyuZziti rekultivované plochy vysypky zapadné pfilehlé k zastavénému Uzemi pro rekreacni
a oddychové funkce. DalSi ploSny rozvoj obytnych, vyrobnich a komerénich funkci je zde
v relativné pouze v malém rozsahu.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocCitd se zménou usporadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrzeny koridor obsluzné péatefni komunikace Hampu$ —
Stielna — 1/27(zamek) koncep&né doplnil dopravni skelet obce.

Oduvodn éni koncepce ochrany a rozvoje p Firodnich a krajinnych hodnot
a sidelni zelen &

Spravni Uzemi mésta Kostany zahrnuje rovinaté polohy v Mostecké panvi s mirnym
generelnim sklonem puvodniho terénu smérem k jihu, s nadmorskou vySkou cca 250 - 310
m. Ve volné krajiné je toto Uzemi budované tretihornimi jezernimi sedimenty v podstaté celé
pretvofeno ¢lovékem v dasledku hlubinné, zejména ale nasledné povrchové tézby hnédého
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uhli. Uzemi ma tedy antropogenni reliéf velkoplo3nych vysypek a pfetézenych Gzemi,
v soucasnosti jiz nevyuzivanych, vétSinou lesnicky rekultivovanych. Pomérné velky rozsah,
zejména v jiznim cipu panevniho Uzemi (lokalita ,Kamenny Pahorek®), maji aredly
pramyslovych ¢i skladovacich zafizeni, s rdznou urovni sou¢asného vyuzivani, a opusténé
zdevastované plochy. V tomto vyrazné posSkozeném, avSak po ukonceni té€Zebnich aktivit
téZbou od zapadu a vychodu sevieno a z vyznamné ¢asti zejména od severu této tézbé
ustoupilo (ddl Otakar). Velikost zasahu téZebnich aktivit do sidla a jeho bezprostfedniho
zazemi je nejvice zfejma na jeho z&padnim okraji, u hibitova.

VyvySeny severni okraj panve, budovany zejména druhohornimi sedimenty, ale i vulkanity,
neni téZebni €innosti velkoploSné zasaZzen a dochovany puvodni rostly terén se relativné
pfikieji zvedd smérem k severu, v nadmorskych vyskach od cca 310 do 380 (400) m.
V tomto Uzemi na rozmezi velkoploSné zdevastovanych panevnich poloh a pfirodné velmi
hodnotnych dolnich ¢asti svah( Krusnych hor se nachézi obé& soucasti sidla Stfelna —
puavodni ,stara” Stfelnd a v 50. letech 20. stoleti vySe ve svahu vystavény sidliStni komplex
,nové" Strelné.

Dale v severnim sméru navazuje neurbanizovany prostor s pfikrymi jizné orientovanymi
svahy KruSnych hor, zarovnanou nahorni ploSinou a s mirn&jSimi severnimi svahy, v dalSim
pribéhu sméfujicimi do Némecka. V pfikrém svahu KruSnych hor se pomérné vyznamné
dochovaly zbytky listnatych lest (zejména v dolni ¢asti svahu), i zde vSak ploSné prevaZzuji
hospodarské kulturni lesy, zejména smrkove. Tyto ekologicky labilni porosty byly zejména
v hornich ¢astech svahl a na nahornich zarovnanych polohach vystaveny dlouhodobému
pusobeni imisi, v 70. a 80. letech 20. stoleti byly zcela rozvraceny a s velkymi ekonomickymi
ztratami odtéZeny. Nové zaloZené porosty, z velké Casti zcela nevhodné opét tvorené
smrkem (v horSim pfipadé exotickym smrkem pichlavym), maji od poloviny 90. let 20. stoleti
relativné vhodné podminky k existenci, pretrvava vSak silna kontaminace pldy (extrémné
kyselé pH).

V urbanizované jizni ¢asti spravniho Uzemi mésta Kostany vné Gzemi vlastni zastavby tvori
krajinu plochy vysypek, s nové modelovanym reliéfem, ktery je oproti puvodnimu vyrazné
Uzemi je z podstatné &asti zalesnéno (lesnické rekultivace, samovolné narosty dfevin),
v severojiznim sméru jim protékad pfi vychodnim okraji intravilanu umély vodni tok -
Ko8tansky potok. Potok je velmi silné znecistén (vyrazné rezavé zabarveni vody, koryta i
rostlin). Vodni plochy jsou reprezentovany pouze zatopenymi depresemi v Uzemi po tézbé,
na Uzemi Kostan se jedna o drobné prohlubné (poklesliny, pinky) na vysypkach. Vétsi vodni
plochy (napf. Barbora, Otakar, Liebig — dil CSM) se nachézeji na Gzemi sousednich obci
(Hrob, Jenikov, Dubi, Ujezdeg&ek).

Lesnatost spravniho Uzemi mésta Kostany je extrémné vysoka - dle evidence Katastru
nemovitosti ¢ini 88,2 % (2 146 ha), realné je jesté vyssi, protoZze nékteré pozemky
samovolné zarustaji porosty charakteru lesa, ackoliv v evidenci KN jsou vétSinou vedeny
jako ostatni plochy. Zemédélské pozemky tvofi pouze 3,7 % z celkové vyméry (89 ha),
zastoupeni orné pudy, trvalych travnich porostd (louky, pastviny) a zahrad je obdobné (30
ha, 30 ha, 29 ha). | v rdmci tohoto malého absolutniho rozsahu je vétSina zemédélské pudy
nevyuzivana a lezi ladem.
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Na Uzemi mésta KoStany se nachazi jedno zvlasté chranéné Uzemi pfirody dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Jedna se o pfirodni rezervaci Cinovecké
raselinist & v evidenci Ustfedniho seznamu ochrany pfirody (USOP) AOPK CR v Praze
&islo 2128. Vyhlasena byla Nafizenim OkU Teplice &. 1/2001 ze dne 31.1.2001, s G&innosti
od 1.3.2001, na ¢asti pozemku p.p.€. 778 v k.U. KoStany o celkové vymére 7,40 ha. Jedna
se o raSelinisté vrchovistniho typu v nadmorské vySce okolo 870 m s vyskytem Fady
chranénych a ohrozenych rostlinnych a Zzivo&iSnych druhl, napf. prstnatce plamatého
(Dactylorhiza maculata), klikvy bahenni (Oxycoccus palustris), rojovnika bahenniho (Ledum
palustre), zmije obecné (Vipera berus), jestérky Zivorodé (Lacerta vivipara). Rezervace méa
ochranné pasmo ze zakona (€. 114/1992 Sb., § 37, odst. 1), tzn. v Sifi 50 m od hranic
rezervace. Smérem do Némecka na rezervaci bezprostfedné navazuje chranéné tzemi NSG
Georgenfelder Hochmoor.

V rdmci tzv. obecné ochrany pfirody a krajiny dle zédkona &. 114/1992 Sb. jsou chranény
vyznamné krajinné prvky  (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability. Ze zdkona
(8 3, pism.b) jsou VKP vSechny lesy, vodni toky a jejich nivy, raSelinist é, rybniky, jezera.
Kromé VKP ze zé&kona (ex lege) maze byt jina ¢ast krajiny jako VKP zaregistrovana dle § 6
zékona. Na Uzemi mésta KoStany byly registrovany 2 vyznamné krajinné prvky  (RVKP):

Kamenna slunce na Pramena ¢i
- k.U. Kostany, p.p.€. 753/1 (Cast),
- Oznameni OkU Teplice ze dne 30.11.1992 &.j. ZP-3043/92/404.7/SOP 127/92 o

registraci zapisem do seznamu vyznamnych krajinnych prvkd (proveden dne 8.9.1992).

Geologicky jev — 4 skalni utvary ve vrcholovych partiich Pramenace v nadmofiské vysce
885 m. Vyskyt celkem 6 tzv. kamennych slunci na sténach nejjiznéjSiho ze skalnich
Gtvart — doklad o geologickém vyvoji KruSnych hor.

Louka ve St relné
- k.0. Stfelna, p.p.€. 267/1, 267/2, 270/1, 293,
- vyméra cca 1,40 ha,

- Oznameni OkU Teplice ze dne 9.8.1996 &.j. ZP-4433/246/SOP 1222/96 o registraci
zapisem do seznamu vyznamnych krajinnych prvkd dne 5.8.1996.

Podméacena, obCas obhospodafovana louka (koseni, pastva) v soukromém vlastnictvi
s vyskytem chranénych a ohrozenych druhd rostlin: prstnatec majovy (Dactylorhiza
majalis), kozlik dvoudomy (Valeriana dioica), bahni¢ka jednopleva (Eleocharis
uniglumis), baficka bahenni (Triglochin palustre), ostfice odchylna (Carex
appropinquata), ostfice pfiobla (Carex diandra), koromac olesSnikovy (Silaum silaus),
hadi jazyk obecny (Ophioglossum vulgatum). Doporu¢ena péce: koseni 1x rocné
s odvozem zelené hmoty, pastva.
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Na Uuzemi mésta Kostany, v jeho severni ¢asti, je vyhlaSena pta€i oblast vytvarené soustavy
NATURA 2000 s ndzvem Vychodni Krusné hory , a to Nafizenim vlady ¢. 28/2005 Sb. ze
dne 15.12.2004, s ucinnosti od 13.1.2005. Pfedmétem ochrany je populace tetfivka
obecného (Tetrao tetrix) a jeho biotop.

Na Uzemi mésta KoStany se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita soustavy
NATURA 2000 (Nafizeni vlady &. 132/2005 Sb. — narodni seznam EVL, Sdéleni MZP o
evropsky vyznamnych lokalitach, které byly zafazeny do evropského seznamu, €. 81/2008
Sh.).

v

V Kodtanech je v kategorii paméatny strom podle zakona &. 114/1992 Sb., na zakladé
Rozhodnuti RZP OkU Teplice ¢&.j. ZP-5488/246/SOP-2620/00 ze dne 2.8.2000, chranéna
lipa srd ¢ita (Tilia cordata) na p.p.€C. 348 v k.U. Stfelna. Jedna se o vitalni strom na pravé
strané silnice mezi Stfelnou a Stfelnou — sidlistém, na pozemku ve vlastnictvi mésta
Kostany. Strom ma mimoradné rozméry a neobvykly rast vétvi. Udaje o stromu z roku 2000:
obvod kmene ve vySce 1,3 m — 450 cm, vySka stromu — 20 m, primér koruny — 13 m,
odhadované stafi — 200 let. Ve kmeni stromu se nachazi centralni dutina, koruna stromu je
sekundarni po redukénim fezu provedeném v minulosti, v souc€asnosti se jiZz Dblizi
pfirozenému habitu.

Pamatny strom je zakézano poskozovat, nicit a rusit v jeho pfirozeném vyvoji. V ochranném
pasmu (kruh o poloméru desetinasobku priméru kmene meéfeného ve vysi 130 cm nad
zemi) neni povolena Zadna pro strom Skodliva ¢innost, napf. vystavba, terénni Upravy,
odvodnovani, chemizace.

DalSimi vyznamnymi lokalitami vyskytu zvlasté chranénych a vzacnych druhl rostlin a
Zivogichli, které eviduje Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jsou:

1/ €. 578 ,Stfelnd — louka, doubrava“ (prostor mezi Stfelnou a lokalitou Na Hampusi, tzn. SirSi
zapadni a jizni okoli RVKP Louka ve Strelné)

Na druhové pestré podmacené pchacové louce vyskyt ohrozenych druhlG (vyhlaska ¢&.
395/1992 Sb.) hadiho jazyku obecného (hadilky obecné — Ophioglossum vulgatum) a
prstnatce majového (Dactylorhiza majalis), dale koroméce oleSnikového (Silaum silaus) —
druhu ohrozeného dle Cervené knihy cévnatych rostlin CR. V doubravé vyskyt prorostliku
dlouholistého (Bupleurum longifolium) - druhu ohrozeného dle Cervené knihy cévnatych
rostlin CR.

2/ €. 548 ,U jezera”

Vrchovisté na nahorni plosiné Krusnych hor s pralesovitym porostem borovice raSelinné,
vyskyt vzacnych druhu rostlin, napf. hojné rosnatky okrouhlolisté (Drosera rotundifolia) —
druhu silné ohroZeného dle vyhlaSky €. 395/1992 Sb., vyskyt mimoradné vzacného pavouka
Lepthyphantes angulatus, potdpnika Hydroporus melanocephalus.

3/ &. 557 ,Vysypka MstiSov — Kostany — Ujezdecek"
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Mokrady, vyskyt chranénych a vzacnych druhl obojzivelniki a hmyzu — kurika ohniva
(Bombina bombina), skokan skiehotavy (Rana ridibunda), potapnik rodu Agabus, Cybister
lateralimarginalis.

4/ €. 570 ,Krudné hory - Spalenisté"

V sutovych lesich vyskyt vietenovce horského (Pseudofusulus varians), vietenatky Sedivé
(Bulgarica cana).

Pozn.: v evidenci KU UK dle mapového schématu se nachazi uvnitf feSeného Gzemi mésta
KoS8tany, dle popisné ¢asti vné.

Dale jsou evidovany lokality geologickych jevu (€. 115 ,Na skale“, ¢. 128 ,Stfelnd“, ¢. 131
,VICi kamen") ¢&i lokality v Uzemich s jiz ustanovenou ochranou v kategoriich dle zakona ¢.
114/1992 Sb.: €. 549 Georgenfeldské ra3elinisté (= PR Cinovecké raSelinisté), ¢. 121
Pramen&¢ (= RVKP Kamenna slunce na Pramenaci).

Hodnoceni sidelni zelen é

Uvnitf sidla se plochy vefejné pfistupné zelené a solitery, skupiny ¢i linie dfevin vyskytuji

drevin ¢i kompozice Uprav.

Vymérou dominuji dvé lokality — prostor hlavniho namésti (Mirové nadm.) a park pfed
zékladni Skolou (Komenského nam.). Uprava Mirového namésti (rozsahla travnata plocha
s kratkou linii 3 ks ¢erstvych vysadeb lip a skupinou 3 ks bfiz v zapadni ¢&ésti, linie
zastfihavanych Zzivych plota z listnatych a jehli€énatych kefu na obvodu, lavicky, cesty se
zadmkovou dlazbou) postrada kvalitni kompozi¢ni zdmér. Pohledové prostoru dominuje
jedinec jirovce madalu za oplocenim domu v jizni ¢asti. StarSi koncepéné feSené vysadby
drevin (lipy, jirovce) v rozsahlém predpoli Skolni budovy — Komenského namésti - s nékolika
menSimi  hfisti, maji vyrazné vySSi kvalitu, esteticky pfiznivé puasobi husta linie
oboustranného stromoradi bfiz pfi centralni pfistupové cesté ke 3kolni budové. Dreviny i
plocha celkové trpi absenci udrzby.

Mala parkové upravena plocha se nachazi na narozi ulic mezi Mirovym nadméstim a Skolou,
tvofena je skupinou 4 ks mladSich lip. Jizné od Mirového namésti se nachazi plocha
obdobného rozsahu, s 3 ks pajasanu Zlaznatého a 3 ks bfizy. Posledni vefejnou plochou
s parkovymi Upravami je Uzky pozemek v zatalce silnice mezi Mirovym naméstim a
fotbalovym hristém severné. Jedna se o skupinu nékolika mladych bfiz, smrku ztepilého a
smrku pichlavého.

Neverfejny parkové upraveny prostor je uvnitf arealu materské Skoly, s dominujicimi jirovci a
ofe3aky.

Ostatni vyznamnéjsi zeleri ve mésté predstavuji pouze kratSi stromoradi, skupiny &i solitery
drevin. Kvalitni dfevinou je lipa srdcita za oplocenim domu pfi Husové ulici, lipa srd¢ita a
jirovec madal se nachazeji za oplocenim vily v centralnim prostoru u ndmésti, kratka linie 3
lip velkolistych jizné od Mirového namésti za oplocenim u &.p. 129 (pobliz byvalé kaple).
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Verfejnou zelen predstavuji vysadby lip, javord mlécd a bfiz u hrbitova a pfi pfistupove cesté
k nému, lipy se nachazeji rovnéz na vlastnim hrbitové. Pfi ulici v centru zastavby se jesté
nachézeji 2 ks jirovce + dalSi 1 ks jirovce na naroZi proti obchodu, linie 5 ks lip velkolistych je
v zadnim traktu ¢inZovnich domu u Mirového ndmésti. V aredlu restaurace Sokolovna se u
venkovniho posezeni nachazi skupina 8 ks lip a jirovcu, Cerstvé ofezanych tésné k terminalu
(dekapitace koruny). Obdobny brutélni zasah do koruny stromu byl proveden u stromoradi
bfiz pfi silnici do Ujezdecku v ¢asti Kamenny Pahorek. Od tohoto stromofadi zapadné, pi
velké kfizovatce silnic, se nachézi pravdépodobné nejvyznamnéjSi soliterni strom
v Kostanech — statny dub letni. Skupina obdobnych dubt - celkem cca 15 ks - se nachazi na
obvodu ruiny garézi vychodnéji, na pravém brehu KoStanského potoka (u ohrady pro koné).
V meziprostoru KoStany — Kamenny Pahorek se uprostfed novéjsi zastavby rodinnych domu
v nevyrazné terénni depresi nachazi rozsahla travnatd plocha, vyuzivana jako hfisté, na
vyvySeném obvodu Fidce lemovana mladSimi vysadbami dfevin. Dominuji jehli€nany (smrk
pichlavy stfibrny, modfin, borovice), dale se vyskytuji bfizy, javory kleny, lipy, visné. Ve
vychodni €asti tomuto prostoru dominuje soliterni lipa. Severnéji smérem k Mirovému
nameésti, severné od mistni ¢asti s fadovymi domky zvané ,Lezaky", se nachazi dlouhodobé
nevyuzivany prostor (v koridoru byvalé Zelezni¢ni trati) s dospélymi javory kleny, rovnéz
bfizami a jirovci.

Ve Stfelné se kromé lipy srdcité, ktera je pamatnym stromem (pfi vychodnim okraji silnice do
Strelné — sidlisté), nachazi o nékolik metrd jiznéji na kruhovém vefejném prostranstvi 1 ks
mladsi lipy velkolisté a v cipu u kfiZzovatky jiznéji skupina 3 ks lip. V arealu komplexu Stfelna
— sidlisté byly provedeny typické vysadby ,socialistické sidlistni zelené" s obvyklym spektrem

v oivs

buky.

Odavodn éni koncepce uspo Fadani krajiny, USES, prostupnost krajiny

Koncepce uspo Fadani krajiny vychazi ze stavajicich pfirodnich podminek v Gzemi:

Geomorfologie a geologie

Redené Uzemi naleZi dle geomorfologického &lenéni reliéfu CR (Czudek T. et al., 1972) do
KruSnohorské soustavy. Panevni ¢ast Uzemi nalezi do Podkrusnohorské podsoustavy, celku
Mostecka panev, podcelku Chomutovsko-teplicka panev, okrsku Chabarovicka panev (kéd
oznaceni 1l1IB-3B-g). Svahy, nahorni ploSiny a vrcholy KruSnych hor naleZi do podsoustavy
KruSnohorska hornatina, celku Krusné hory, podcelku Loucenska hornatina, okrsku
Cinovecka hornatina (IllA-2B-e). Hranice mezi obéma podsoustavami sleduje geologické
rozhrani, které je na spravnim Uzemi Kostan pfiblizné totozné s linii silnice &. 27, v prostoru
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Stielné mirné vybocuje vice k severu a je shodné se severni hranici zastavby Stfelna —
sidlisté.

Chabafovické& panev je tektonicka snizenina mezi Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim.
Vytvari erozné denundacni a akumulac¢ni, od severozapadu k jihovychodu mirné uklonény
povrch denundacnich ploSin, svahu, Upatnich hald, naplavovych kuzeld a nizkych fi¢nich
teras levostrannych pfitokd Biliny, misty s ¢ediCovymi suky. Pavodni reliéf je porusSen
Cetnymi antropogennimi tvary (v duisledku té&Zby nerostnych surovin, zejména uhli).
Budovana je zejména sedimenty tfetihor - miocennimi jezernimi jily a pisky, které prekryvaji
uhelna souvrstvi. Mocnost téchto sedimentl je rizna, obvykle dosahuje nékolika desitek
metrd, na uhelnou sloj pfipada okolo 10 m. Prvohorni teplicky kiemenny porfyr (ryolit) i nad
nim leZici druhohorni sedimenty jsou na Uzemi panve obvykle témito mladSimi sedimenty
prekryty, vpasu pod KruSsnymi horami o proménlivé Sifce vSak tvofi panevni vypli
(sedimenty - cenomanské az turonské jilovce, slinovce, piskovce a slepence, vulkanity —
ryolit). Misty sedimenty Chabafovické panve pronikaji tercierni vulkanity. Ctvrtohorni
usazeniny pokryvaji v rdzné mocnosti (az nékolika metrd) vrstvu nadloznich jild a uzkych
vychozl souvrstvi podloznich jilG, uhelnych sloji a kfidovych vrstev. Tvofi je predevSim
splaveniny zvétralin ryolitu z kruSnohorskych svaha.

Na uzemi KoStan v geologickém podloZi aZz k severnimu okraji zastavby ve Stfelné zasahuji
sedimenty svrchni kfidy, které mezi Hrobem a MstiSovem vytvareji podkrusnohorsky pas
Siroky okolo 1 km. V lokalité na severovychodnim okraji Stfelné byly v minulosti t&Zeny
(vapnité slinovce). PfedevSim vtomto pasu se ostravkovité vyskytuji i vulkanity - ryolit a
terciérni vulkanity. VétSinu uUzemi v panvi vypliuji mladSi souvrstvi hnédouhelnych sloji,
nadloZnich i podloznich jilu a piskd, ktera vSak byla téZbou pfevrstvena &i odstranéna.

Krusné hory jsou tvofeny zdviZzenou tektonickou krou uklonénou k severozapadu do Saska
(SRN), geologicky se jedna o horniny KruSnohorského krystalinika — metamorfity
prostoupené hlubinnymi magmatity KruSnohorského plutonu (drobnéjSi masivy, rozsahlé
téleso teplického kiemenného porfyru — ryolitu, Zilny doprovod). Ojedinéle se na vrcholové
ploSiné vyskytuji proniky terciernich vulkanitl, které vytvareji morfologicky vyrazné kupy.
Vrcholové ¢asti Krusnych hor v hranicich okresu Teplice dosahuji nadmorskych vysek mezi
800 — 900 m. Svahy do Saska jsou pozvolné a zna&né zarovnané, svahy do Cech jsou pfikré
se strmymi zahloubenymi tudolimi (vySkovy rozdil az 400 m). Cinovecka hornatina je plocha
kerna hornatina se zbytky zarovnanych povrchi na Sirokych rozvodnich hibetech. Budovana
je rozsahlym vylevnym télesem teplického kiemenného porfyru (ryolitu) svrchnékarbonského
stafi o mocnosti 500 — 600 m, které je tvofeno nékolika lavovymi pfikrovy a kominovymi
strukturami vyplnénymi sope¢nym popelem a brekciemi. Prostupuji jej Zily Zulovych
(kfemennych) porfyra.

Na Uzemi KoStan se zily zulovych porfyrl nevyskytuji. V celém rozsahu je Uzemi nalezejici
k Cinovecké hornatiné budovano ryolitem, vyjimkou je ploSné nevyznamny severozapadni
cip, kde se na pravém bfehu Divoké Bystfice nachazi pas severojizni orientace tvoreny fylity.
Nejvyssim bodem je vrch Pramena € (909 m n.m.) — plochy vrchol Sirokého rozvodniho
hfebenu utvareny kfemennym porfyrem. V zarovnané vrcholové ¢asti s mirnym sklonem
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k severu se zachovaly pouze zbytky plvodnich rozsahlych raSelinist, v jiznim pfikfejSim
svahu se nachazeji Cetné suté, sutove proudy i skalni vychozy.

Nadmofrska vyska se pohybuje v rozmezi 247 — 909 m. Generelné stoupa ve sméru od jihu
(z panve) k severu (ke hiebeni Krusnych hor), z po¢atku pozvolna, ve zlomovém svahu
Krusnych hor velmi strmé. Statni hranice s Némeckem neni vedena v linii vrcholového
hfebenu, ale severnégji. Do spravniho Uzemi KosStan tedy naleZeji i horni Casti severné
orientovanych svahu - terén za kruSnohorskym hiebenem klesa smérem do Némecka,
v severozapadnim cipu (,Vapenice" — udoli Divoké Bystfice) pomérné vyrazné. Nejnize
poloZzenym mistem je hladina okraje vodni plochy Barbora (jihozapadni cip Gzemi), rovnéz
dalSi uzemi v jiznim cipu mé& nadmorskou vySku okolo 250 m. NejvySe se nachazi vrchol
Pramend¢ (909 m n.m.), dale kseveru, Kk hranici s Némeckem, se Uzemi svaZuje,
nejvyraznéji smérem k severozpadu - zde je nadmorska vy3ka na hranici s SRN v Urovni
hladiny potoka Divoka Bystfice nizSi neZz 700 m. Nadmorska vySka centralni ¢asti zastavby
v Kostanech je okolo 260 — 290 m, ve ,staré" Stfelné okolo 320 — 370 m, ve Stfelné — sidlisti
370 -410 m.

Klimatologie

Redené Gzemi mésta Kostany nalezi do znagné rozdilnych klimatickych oblasti - od teplé
oblasti T2 a navazujici mirné teplé oblasti MT9 v panevni ¢asti pfes mirné teplou oblast MT4
a chladnou oblast CH7 v jizné orientovanych svazich Krusnych hor po chladnou oblast CH6
v hfebenové ¢&asti, ndhorni ploSiné a svazich uklonénych do Némecka. Roc¢ni pramérna
teplota se v Uzemi zastavby pfi Upati svahu Krusnych hor a v Mostecké panvi pohybuje okolo
7,5 - 8 °C, primérny roc¢ni ahrn srazek ¢ini v panvi okolo 550 mm. Smérem k hfebeni
KruSnych hor stoupaji srazkové dhrny a klesaji pramérné teploty. Na navétrné
(severozapadni) strané vrcholového hfebene je dosahovano maxima srazkovych Ghrn(
(okolo 1 000 mm za rok), primérné rocni teploty se pohybuji okolo 5 °C. Pfi¢inou tohoto
rychlého pfechodu mezi drsnym a vihkym klimatem néhorni ploSiny a teplym a suchym
podnebim Upati a panve je prudké adiabatické ohfati vzdusnych mas za hranou svahu pfi
prevladajicim zapadnim vétrném proudéni a silny pokles relativni vihkosti. Tento klimaticky

gradient je nejvétsi v Cesku.

Celkové trvani sluneéniho svitu s nadmorskou vySkou mirné stoupa. Zpusobuje to vySsi

vrwve

¢asti roku.

Charakteristika klimatickych oblasti (Quitt E., 1971):

T2 — léto dlouhé, teplé a suché, velmi kratké prfechodné obdobi s teplym az mirné teplym
jarem i podzimem, zima kratka, mirné tepla, sucha az velmi suchd, s velmi kratkym trvanim
snéhové pokryvky (40-50 dni). Primérna teplota v lednu -2 az -3 °C, prumérna teplota
v Cervenci 18 az 19 °C. Srazkovy Uhrn ve vegetacnim obdobi 350-400 mm, sraZzkovy uhrn
v zimnim obdobi 200-300 mm.
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MT9 — léto dlouhé, teplé, suché aZz mirné suché, prfechodné obdobi kratké s mirnym az
mirné teplym jarem a mirné teplym podzimem, zima kratka, mirna, sucha, s kratkym trvanim
snéhové pokryvky (60-80 dni). Primérnéa teplota v lednu —3 az —4 °C, pramérna teplota
v Cervenci 17 az 18 °C. Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi 400-450 mm, srazkovy uhrn
v zimnim obdobi 250-300 mm.

MT4 — léto kratké, mirné, suché az mirné suché, prechodné obdobi kratké s mirnym jarem a
mirnym podzimem, zima normalné dlouha, mirné tepla, suchd, s kratkym trvanim snéhové
pokryvky (60—80 dni). Primérna teplota v lednu —2 az —3 °C, prdmérna teplota v Cervenci 16
az 17 °C. Srazkovy uhrn ve vegetatnim obdobi 350-450 mm, srazkovy Uhrn v zimnim
obdobi 250-300 mm.

CH7 — léto velmi kratké az kratké, mirné chladné a vihké, pfechodné obdobi dlouhé s mirné
chladnym jarem a mirnym podzimem, zima dlouh&, mirna, mirné vihka, s dlouhym trvanim
snéhové pokryvky (100-120 dni). Primérna teplota v lednu -3 az —4 °C, pramérna teplota
v Cervenci 15 az 16 °C. Srazkovy uhrn ve vegeta¢nim obdobi 500—600 mm, srazkovy uhrn
v zimnim obdobi 350-400 mm.

CH6 - l1éto velmi kratké az kratké, mirné chladné, vihké az velmi vihké, pfechodné obdobi
dlouhé s chladnym jarem a mirné chladnym podzimem, zima velmi dlouha, mirné chladna,
vlhkd4, s dlouhym trvanim snéhové pokryvky (120-140 dni). Primérna teplota v lednu —4 az —
5 °C, prumérnd teplota v €ervenci 14 az 15 °C. Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi 600—
700 mm, srazkovy uhrn v zimnim obdobi 400-500 mm.

Pedologie

V panevni ¢asti Uzemi v soucasné dobé prevazuji antropogenni p uady, vzniklé jako
nasledek povrchové téZzebni Cinnosti. Jedna se predevSim o antropozemé, tedy o pudy
uméle vytvofené (vytvarejici se) na rekultivovanych plochéach, v jejichZz profilu se uplatiuje
humusovy horizont a pFfemistény substrat (mate¢ni hornina). V pfipadé lesnickych
rekultivaci, které se na Uzemi KoStan vyskytuji téméf vyhradné, se jedna zejména o pudy
v rizném stadiu inicidlniho pldotvorného procesu, v zavislosti na jejich stafi a mife
pedologickych rekultivaénich zasahi. Nékteré zdevastované plochy rekultivovany nebyly,
jsou bez pldniho krytu, ktery se bude vytvaret a obnovovat po staleti.

Pudotvornymi substraty jsou vétSinou jily, pfipadné pisky, které jsou na Ziviny velmi chudé,
pokud nemaji vyznamnéjsi hlinitou pfimés. Jedna se o nevyvinuté pudy vétSinou s vyvojem
kambickym (svahy, Castecné i ploSiny) a pelickym a luvickym (ploSiny), v nezatopenych
depresich s vyvojem glejovym ¢&i pseudoglejovym. VétSina téZbou nedotéenych ploch v panvi
je zastavéna. V zastavéném Uzemi Kostan se ojedinéle dochovaly zbytky velmi Grodnych
zemédélskych pdad charakteru hnédozemi, ve vodou vice ovlivnénych polohach pavodni
pseudogleje . Pfi severnim okraji panve, v pasu Upati Krusnych hor o Sifce okolo 0,5 - 1 km,
se vyskytuji zejména pelické a typické kambizem &. Predstavuji jediné zemédélsky
vyuzitelné pldy v feSeném Gzemi.

Pro kruSnohorskou ¢&ast Uzemi jsou charakteristické zivinami chudé, kyselé p udy. Ve
svazich prevladaji mélké pudy — dystrické kambizemé&, na skalnatych srédzech oligotrofni
rankery, misty sutové litozemé&, vyskytuji se i pfimé vychozy horninového substratu. Pouze
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v Upatnich ¢astech svah( se misty objevuji relativné Zivinami bohatsi typické kambizemé.
Dna poto¢nich udoli jsou Stérkovita az hrubé kamenitd. Smérem k vrcholovym partiim na
hlubSich zvétralinach prevladaji kambizemni podzoly, misty oglejené &i zraSelinélé, pfipadné
téZ typické podzoly. V zarovnanych vrcholovych ploSinadch se €asto vyskytuji raselinné gleje
a vrchovistni raSelinné pudy — organozem é.

Biogeografie

Z duvodu velmi rtznorodych podminek geomorfologickych, geologickych, pedologickych,
klimatickych na uUzemi meésta KoStany jsou i poméry biologické velmi diferencované.
V zakladnim pohledu plati i v jinych €lenénich se uplatiiujici rozliSeni ¢asti panevni a Casti
krunohorské. To se odraZi v biogeografickém &lenéni CR (Culek M. et al., 1996) — panevni
¢ast je zafazena do bioregionu Mosteckého (kod oznaceni 1.1), horska ¢ast do bioregionu
KruSnohorského (1.59). Hranice je vedena mirné jizné&ji oproti ¢lenéni geomorfologickému ¢i
geologickému rozhrani podkrusnohorského zlomu, v linii silnice €. 27 (Dubi - Osek) &i jizné
od této silnice.

Mostecky bioregion naleZi k nejteplejsim a nejsussim oblastem Ceska. Je zafazen
k termofytiku, vymezeni je v feSeném Uzemi obdobné jako u fytogeografického okresu ¢&. 3
Podkrusnohorské panev. PfevaZzuje v ném 2. vegetacni stupen (buko-dubovy), v okrajovych
polohach a na severnich svazich vyvySenin je zastoupen rovnéz 3. vegetacni stupen (dubo-
bukovy). V soucasné dobé Uzemi dominuji rozsdhlé plochy antropocendz s expanzivnimi
ruderalnimi druhy a postindustrialni lada. Ve zbytcich plvodni fléry jsou zastoupeny
submediteranni a ponticko-panonské prvky, v mensim rozsahu i prvky subatlantické. Fauna
je hercynskd, s patrnymi zapadnimi vlivy, ochuzena. Dominuji druhy teplomilné, pomérné
specifické druhy osidlily vysypky.

Podle geobotanické rekonstrukce na zarovnanych Gtvarech neogennich sedimentd
dominovaly teplomilné doubravy (svaz Quercion petraeae), v mélkych udolich pfi vodnich
tocich dubohabrové haje (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi vlastnich tocich poto&ni
luhy (obvykle stfemchova jasenina - Pruno-Fraxinetum). Na jiZzné orientovanych svazich byly
v menSich plochach téz zastoupeny Sipakové doubravy (Quercion pubescenti-petraeae).
Prechod do bioregionu Krusnych hor tvofi zejména spolecenstva na naplavovych kuzelich na
Upati Krudnych hor, s rekonstrukéni jednotkou acidofilnich doubrav (Genisto germanicae-
Quercion).

V ramci Mosteckého bioregionu byly na Uzemi mésta Kostany vymezeny (Culek M. et al.,
2005) typy biochor:

-2AN — antropogenni reliéf doll a vysypek v suché oblasti 2. vegetaéniho stupné
3BN — rozfezané ploSiny na zahlinénych Stércich 3. vegetacniho stupné

3To — podmacené roviny na kyselych horninach 3. vegeta¢niho stupné

KruSnohorsky bioregion je Fazen zc&asti k mezofytiku (fytogeograficky okres ¢&. 25
KruSnohorské podh0fi), z&asti k oreofytiku (fytogeograficky okres &. 85 Krudné hory).
Vegetacni stupnovitost je zde vyvinuta na velmi malé vzdélenosti typicky v celkem 4
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stupnich. Saha od 3. stupné (dubo-bukového) v dolnich ¢astech svahlt Krusnych hor pfes 4.
stupen (bukovy) ve stfednich ¢astech svahi a 5. stupen (jedlo-bukovy) v hornich ¢astech
svahl po 6. stupefi (smrko-jedlo-bukovy) ve vrcholovych polohach nahornich ploSin.
Nejvyssi polohy KruSnych hor, které se vyskytuji jen v Klinovecké ¢asti (nad cca 1 100 m
n.m.), jsou fazeny k 7. vegetacnimu stupni (smrkovy). Fléra je pomérné chuda, uniformni,
prevazuje stfedoevropska lesni fléra stfednich a vy3Sich poloh. Exklavni prvky predstavuje
pouze flora raSelinist. Fauna je horsk& hercynska, s patrnymi zapadnimi vlivy. Je silné
pozménéna a devastovana zejména vlivem imisniho poSkozeni lest — fada lesnich druhd

fauny mizi, naopak nékteré druhy nelesni se do Uzemi Sifi.

V geobotanické rekonstrukci se velky rozsah vegetacnich stupfu projevuje zastoupenim
spoleCenstev od acidofilnich doubrav (Genisto germanicae-Quercion), které v jizné
orientovaném svahu KruSnych hor vystupovaly az k 600 m n.m., pfes buciny (bikovée —
Luzulo-Fagetum, horské — Calamagrostio villosae-Fagetum, v menSi mife téz kvétnaté —
zejména as. Violo reichenbachianae-Fagetum) k bukojedlindm (Galio-Abieteion) a smr€indm
(Piceion). Nejstrmé&jSi svahy pokryvaly azonalni sutové a roklinové lesy svazu Tilio-Acerion.
Vyskyt dubohabfin (Melampyro nemorosi-Carpinetum) v dolnich ¢astech svahl je pokladan
za ojedinély. Uzké potoéni nivy lemovaly luhy a ol3iny - v nizSich polohach pta¢incova ol3ina
(Stellario-Alnetum glutinosae) ¢i ostficova jasenina (Carici remotae-Fraxinetum), ve vyssich
polohach submontanni luhy olSe lepkavé (Arunco sylvestris-Alnetum glutinosae) €i olSe Sedé
(Alnetum incanae).

V ramci Krusnohorského bioregionu byly na Uzemi mésta Kodtany vymezeny (Culek M. et
al., 2005) typy biochor:

3SS - svahy na kyselych metamorfitech 3. vegeta¢niho stupné

4SS - svahy na kyselych metamorfitech 4. vegetacniho stupné

5SS — svahy na kyselych metamorfitech 5. vegeta¢niho stupné

5US - vyraznd udoli v kyselych metamorfitech 5. vegeta¢niho stupné

5Do — podmacené sniZzeniny na kyselych horninach 5. vegeta¢niho stupné
6PS — pahorkatiny na kyselych metamorfitech 6. vegetacniho stupné

6ZS — hrbety na kyselych metamorfitech 6. vegetacniho stupné

6Dr — podmacené snizeniny s raselinisti 6. vegetacniho stupné

6Dv — vrchovistni raSeliny 6. vegetacniho stupné

NejcennégjSimi Uzemimi z hlediska aktualni vegetace jsou misty dochované relativné
pfirozené listnaté lesy, predevdim v jizné orientovaném svahu Krudnych hor - buciny
(zejména v nizSich partiich svahu), buciny a sutové lesy v extrémné svazitych polohach
(zejména v pravostranném svahu Udoli Bystfice a v udolich jejich pravostrannych pfitokd, na
VIEim kameni). Vyznamné jsou téZz plochy ra3elinist a podmacenych smréin v nahornich
zarovnanych polohach. Podstatna ¢ast téchto vodou silné ovlivnénych pfirozenych stanovist
v3ak byla pfi lesnickych ,melioracich“ zni¢ena.
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VétSina vegetatniho krytu Uzemi mésta KoStany je silné ovlivnéna clovékem.
V nejvyraznéjsi formé se jedna o antropocendzy, postindustrialni lada a mladSi lesnické
rekultivace (s vyuZitim pfipravnych a nepdvodnich druht dfevin) v panvi a imisné
zdecimované monokultury smrkovych porostd v hornich ¢astech svaht KruSnych hor a na
nahorni ploSing, v sou€asnosti vétSinou odtéZzené a nahrazené mladymi vysadbami, opét
s dominantnim smrkem, pfipadné odolnéjSimi jefabem, bfizou a exotickym smrkem
pichlavym. Vysadby kosodfeviny maji v nékterych lokalitach charakter monokulturniho
porostu.

Dle mapy potencidlni p Firozené vegetace (Neuhaeuslova Z., 2001) Uzemi pfislusi
v panevni Casti k mapovaci jednotce CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum, kod 7) ze skupiny dubohabfiny a lipové doubravy (Carpinion).

Svahy Krudnych hor jsou na Uzemi mésta Kostany fazeny v jejich dolni ¢asti k jednotce
violkova bucina (Violo reichenbachianae-Fagetum, 21) ze skupiny kvétnaté buciny (Eu-
Fagenion), v horni ¢asti k jednotce bikova bucina (Luzulo-fagetum, 24) ze skupiny acidofilni
buciny a jedliny (Luzulo-Fagion).

Zarovnané nahorni polohy KruSnych hor a k severu mirné uklonéné svahy nalezeji rovnéz do
skupiny acidofilni bu€iny a jedliny (Luzulo-Fagion) - jednotka smrkova bucina (Calamagrostio
villosae-Fagetum, 25). Plochy v zarovnaném reliéfu trvale ovlivnéné vodou jsou fazeny
k jednotce podmacena rohozcova smrlina (Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu
s raSelinnou smrcinou (Sphagno-Piceetum), kéd 44, ze skupiny klimaxové a podméacené
smrciny (Piceion excelsae).

Les

Lesem jsou podle lesniho zakona (€. 289/1995 Sbh.) lesni porosty s jejich prostfedim a
pozemky ur éené k pln éni funkci lesa (dfive nazev lesni pudni fond). Pozemky uréené
k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou tvofeny lesnimi pozemky (porostni puda vcetné
produktivni holiny, rdzné druhy bezlesi) a jinymi pozemky (zejména zpevnéné lesni cesty,
drobné vodni plochy, lesni pastviny aj. — blize § 3 zakona). Vymezeni lesa (PUPFL) podle
zakona €. 289/1995 Sb. je ponékud odliSné od lesnich pozemkd podle zdkona &. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti CR, v zasadé plati, Ze poné&kud Sirsi.

Les tvofi témér veSkerou plochu volné krajiny mésta Kostany, zaujima 2 146 ha vymeéry dle
KN, celkova lesnatost €ini 88,2 %. Stfedni (svah KruSnych hor) a severni (nahorni ploSina
Krusnych hor) ¢ast Uzemi je zalesnéna uplInég, v jizni ¢asti (Mostecka panev) predstavuji
rozsahlé plochy lesnické rekultivace. Lesni hospodafeni od 18. stoleti jednoznacné
preferovalo difevoprodukéni funkci lesa s néasledkem vzniku rozsahlych smrkovych
monokultur, t&€Zenych velkoplo3nou holosecdi a znovu obnovovanych. V 70. a 80. letech 20.
stoleti byly tyto porosty z podstatné casti vytéZzeny (kalamitni t&€Zby — ekologicka katastrofa
kruSnohorskych lesl). Pouze v extrémnich polohach v nékterych ¢astech svahld KruSnych
hor, hospodarsky obtizné vyuzitelnych, nebyly smrkové monokultury zakladany. Tyto lesy
(zejména v dolni ¢asti svahu Krusnych hor) nepodlehly rovnéz destrukci vlivem imisni zatéze
a naslednych hmyzich &i vétrnych kalamit.
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V druhovém sloZzeni prevladd smrk ztepily. Smrkové hospodafeni v opakovanych
monokulturach bylo v KruSnych horach zavedeno ze vSech ceskych horskych uzemi
nejdfive. Pavodni ekotypy smrku zanikly, protoZze byly dovezeny ekotypy cizi, nevhodné
provenience. Smrkové monokultury jsou pouze ojedinéle doplnény pfimeési jinych jehli€nand
(modfinu opadavého, borovice lesni, douglasky tisolisté) &i listna€d (zejména buku lesniho,
bfizy bélokoré), v ndhornich podmacenych polohach je €asta vysadba borovice kosodfeviny
(kle€e). V horni ¢asti svahu a na nahorni plosiné jehli¢naté monokultury odumfely.
Zalesnovani imisnich holin je z vétSi ¢asti dokoneno, a to zejména pfipravnymi dfevinami
v podobé jefabovych a bfezovych porostlin, ve velkém rozsahu byl rovnéz znovu vysazen
smrk ztepily, misty smrk pichlavy, borovice kle¢ (kosodfevina), modfin evropsky.

V nékterych ¢astech svahl KruSnych hor se zachovaly porosty buku lesniho. Ve svazich se
Casto jeSté vyskytuji dalsi listnaté dfeviny — dub letni a zimni, lipa srd¢ita a velkolista, javory
mléc a klen, habr obecny, jasan ztepily, jefab ptaci, u potokd olSe (lepkava, Seda).

Vysadby na rekultivovanych plochach v panvi predstavuji zejména bfiza bélokora, topol
osika, topol linda, javor mlé¢, javor jasanolisty, jasan ztepily, modfin evropsky, dub letni, dub
Cervenolisty, olSe lepkava. Samovolné vzniklé porosty tvofi zejména bfiza, vrby (zejména
jiva), dub, olSe.

v

Lesy nédleZeji do dvou pfirodnich lesnich oblasti (PLO): €. 1 Krusné hory a ¢&. 2
Podkrudnohorské panve. Hranice je vedena v linii silnice &. 27.

Lesy na Uzemi mésta KoStany nalezeji k rznym kategoriim a subkategoriim dle prevaZzujici
funkce (88 6 — 9 lesniho zakona). V menSim rozsahu se vyskytuji lesy ochranné
v subkategorii les na mimo Fadné nepfiznivém stanovisti , které svoji existenci zajiStuji
ochranu stanovisté proti sesuvim, vodni a vétrné erozi (lesy v sutich, kamennych mofich, na
prudkych svazich, ve strzich, rovnéz lesy raSelinist). Rozsahlé jsou lesy zvlastniho urceni v
subkategorii ,ze zdkona“ (8 8, odst. 1) - lesy v ochrannych pasmech zdroj @ pfirodnich
lé€ivych a stolnich mineralnich vod - i v subkategoriich ostatnich (§ 8, odst. 2) — napf.
lesy se zvySenou funkci p uadoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo
krajinotvornou (napf. lesy na rekultivacich). Lesy nezafazené do kategorii lesu ochrannych
a zvlastniho ur€eni jsou lesy hospodarské.

Lesy na Uzemi mésta Kostany v sou€asnosti nalezeji k nékolika lesnim hospoda fskym
celkim (LHC) a jednomu zafizovacimu obvodu (ZO). Pro kazdy LHC se zpracovava lesni
hospoda fsky plan (LHP), pro kazdy ZO lesni hospoda fsk& osnova (LHO). LHC zahrnuje
lesy jednoho vlastnika o ucelené vymére vétsi nez 50 ha a zpracovani LHP pro néj zajistuje
vlastnik, ZO je tvofen lesy drobnych vlastniki na Uzemi jednoho okresu, LHO pro néj
zajiStuje organ statni spravy lest (v minulosti okresni Gfad) a vlastnik lesa bezplatné obdrzi
vlastnicky separat. LHP a LHO se zpracovavaji na obdobi deseti let (decenium). Platnost
v3ech LHP a LHO na Guzemi mésta Kostany je na obdobi 1.1.2001-31.12.2010.
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Lesy ve vlastnictvi stdtu  obhospodafuje prostfednictvim svych lesnich sprav (LS) statni
podnik Lesy Ceské republiky (LCR, s. p., Hradec Kralové). Statni lesy na Gzemi mésta
Ko8tany nalezi k Lesni spravé (LS) Litvinov, revir Kostany. Dale maji samostatny LHP dalSi
LHC s lesy nestatnimi. Jedna se zejména o soukromé lesy ve vlastnictvi p. Lobkowicze (LHC

vv s

Kostany Holdings, s.r.o0., LHC Boufnak).

USES

Uzemni systém ekologické stability krajiny ~ (USES) je definovan v zakoné ¢&. 114/1992
Sh., o ochrané prirody a krajiny, a v provadéci vyhlasce MZP k tomuto zékonu &. 395/1992
Sbh. Je tvofen centry biotické diverzity — biocentry - v sou¢asnych podminkéach obvykle v
podobé ostrivkd pfirody (,divociny*), které poskytuji vhodné prostfedi pro trvalou existenci
druht i spole€enstev pfirozeného genofondu krajiny. Biocentra jsou navzajem propojena
liniemi — biokoridory - které umoZznuji migraci bioty mezi jednotlivymi centry. Vazanost
vyskytu a schopnosti migrace konkrétnich druht organizmu na existenci téchto propojeni je
rlznd, je nesporné, Ze pro nékteré druhy jsou linie migra¢nich koridor( Zivotné nezbytné.

V Gzemi relativné méné dotéeném hospodarskou c¢innosti Clovéka predstavuji prvky
zaclené&né do USES vybér z existujici kostry ekologické stability dle funk&nich a prostorovych
kriterii. V Uzemi vice hospodérsky (zejména zemeédélsky) exploatovaném je nutno nékteré
skladebné prvky USES ¢i jejich ¢asti dopliiovat nebo i zcela nové zakladat.

Vymezeni USES predkladané v Navrhu UP Kostany bylo feSeno tak, aby vyhovovalo
vefejnému zajmu na ochrané a vytvareni USES, nadfazenym dokumentdm, navaznostem na
sousedni Uzemi, plathym metodikdm a rovnéz kriteriu spoleCenskych zaméru, které je
vyjadfeno celkovym feSenim nového Uzemniho planu. Nezbytnym pozadavkem je rovnéz
nutnost vymezit USES v minimalnim rozsahu, ktery je dan metodikami a je dle té&chto
metodik limitem vyuZiti Gzemi. Rovnéz institut ,vefejné prospésného opatfeni* dle stavebniho
zékona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdé&jsich predpisd, Ize uplatnit pouze na tento USES
minimalnich prostorovych parametra.

Vymezeni skladebnych &asti USES pro tUzemi mésta Kostany bylo provedeno s vyuzitim
etapy PaR UP mésta Kostany (2008) a tak, aby byly respektovany:

1/ 1l. Zmény a dopliiky UPN VUC Severogeské hnédouhelné panve (zavazna nadiazena
UPD, 2001),

2/ platné metodiky - Rukovét projektanta mistniho Uzemniho systému ekologické stability
krajiny (1995), Metodika zapracovani USES do Gzemnich plant obci (1998),

3/ ndvaznosti na okolni Gzemi (obce s platnou UPD s vymezenim USES):
- UP mésta Dubi (2008),
- UP mésta Teplice (2005),
- UP obce Jenikov (2004, zména 2008).
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Vymezeni regionalnich a nadregionéalnich skladebnych &asti (biocenter, biokoridord) platnou
Uzemné-planovaci dokumentaci Usteckého kraje, tzn. Il. Zmé&nami a dopliiky UPN VUC
Severogeské hnédouhelné panve (Terplan, a. s., Praha, 1999, schvéaleno zastupitelstvem UK
12/2001) bylo v pfedkladaném Navrhu UP Ko&tany upfesnéno.

Vymezeni lokalni (mistni) Grovné USES pro Uzemi mésta Kostany, které vroce 1999
(Tesafova J., Teplice) bylo provedeno v ramci zpracované, aviak neschvalené UPD mésta
Kostany (Navrh UP SU), s vyuzitim Generelu lokalniho Gzemniho systému ekologické
stability okresu Teplice (Horky J., Praha, 1995) a Uzemné& technického podkladu
regionalnich a nadregionalnich Gzemnich systém( ekologické stability Ceské republiky
(MMR CR ve spolupraci s MZP CR, 1996), bylo podstatnym zpGsobem upraveno.
Dokumentace, které v dobé zpracovani Navrhu UP Kostany byly rozpracovany: Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan, s.r.o., Praha), Krajsky plan regionalnich
USES Usteckého kraje (Friedrich A., Praha), byly zohlednény dle jejich aktualni podoby.

Uzemni navaznost vymezeného USES byla feSena ve vztahu k platnym UPD Dubi, Teplice,
Jenikov. V pfipadé UP mésta Teplice dochazi k nesouladu v napojeni na styku obou tzemi,
ktery je tfeba FeSit vramci zmény UP Teplice (chybgjici Gsek cca 0,6 km lokalniho
biokoridoru). Va&i uzemi obci Ujezdecek a Mikulov nebyla navaznost posuzovana z divodu
neexistence sméroplatného podkladu USES pro tato Gzemi. Navaznost vaci Gzemi mésta
Hrobu je zajisténa paralelnim zpracovanim UP mésta Hrobu stejnym zpracovatelem, jako
v pfipadé UP mésta Kostan.

V etapé Navrh UP mésta Kostany byla vymezena tzv. ochranna zona nadregionalniho
biokoridoru. Vzhledem k funkci celého pasu Krusnych hor jako nadregionalniho biokoridoru
(ve formalnim ¢lenéni do tfi os dvou NRBK) se v této z6né nachazi severni ¢ast Uuzemi
mésta. Jizni hranice byla stanovena v linii: hfbitov — ulice Skolni — Mirové namésti - silnice
do MstiSova. Pro lidské aktivity uvnitf této zony nejsou Uzemnim pldnem stanovena Zadna
omezeni. Plati metodikou USES obecné formulovany pozadavek na ,podporu koridorového
efektu ..., ktera se realizuje jako zvySeny zajem pfislusného organu ochrany pfirody v tomto
Uzemi, uplatiiovany v ramci platnych pravnich predpisi®“.

Pro nadregionalni troveft USES je pFislusnym organem ochrany pfirody MZP, pro regionalni
urovent KU Usteckého kraje, pro lokalni (mistni) Grover Magistrat mésta Teplice.

Uzemné planovaci dokumentace nemlze suplovat neexistenci relevantniho oborového
podkladu ochrany pfirody. UP mésta Kostany proto nenaplfiuje viechny pozadavky kladené
na Plan USES dle Vyhlasky &. 395/1992 Sb., v platném znéni, a metodik, zejména v rozsahu
dokumentace a charakteristik jednotlivych skladebnych &asti USES (tabulkova ¢ast Planu
USES). Pfislusny organ ochrany pFirody by mél zajistit zpracovani plnohodnotného Planu
USES a nasledng, pro ,realizaéni“ fazi USES, téZ Projektu USES (8§ 4 vyhlasky ¢&. 395/1992
Sb.). V pfipadé&, Zze v Projektu USES, event. dopracovaném Planu USES, dojde néasledné
k Gpravé vymezeni skladebnych ¢asti USES oproti platnému Gzemnimu planu a tato Gprava
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je v souladu s metodickymi principy projektovani USES a nenaru$uje FeSeni Gzemniho planu,
neni toto davodem k zadani zmény uzemniho planu.

Vymezeni USES zpracovala opravnéna osoba - autorizovany projektant USES u Ceské
komory architektu, autorizace ¢. 03 527.

Puda

Bilance narokd na padni fond je provedena v samostatné kapitole. ReSeni se dotyké& pouze
pud tfidy ochrany IV a V.

Kulturni a historické pamatky

Koncepce rozvoje predkladana Uzemnim planem se nemovitych pamatek pfimo ani
zprostifedkované nedotkne.

Odpadové hospoda Frstvi

Na Uzemi obce neexistuje Zzadné skladka odpadu ani jiné zafizeni pro nakladani s odpady.
Koncepce Uzemniho planu predpoklada ve sféfe odpadového hospodérstvi jejich odvoz
mimo Uzemi obce. Opatfeni sméfujici ke zvySeni miry tfidéni odpadl a jeho zpracovani jsou
organiza¢niho, podnikatelského a technického razu, patfici mimo dzemni plan.

Moznosti vyuzivani obnovitelnych energetickych zdro ja

Reseni tzemniho planu obsahuje tfi plochy zamérii na vystavbu areélu pro vyrobu el. enegie
z obnovitelnych zdroju. Dva z nich jsou velikostné nepodstatné, nejvyznamnéjsi plocha je
zafazena mezi plochy podminéné uzemni studii.
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Oduvodn éni FeSeni technické infrastruktury

Vodni hospoda Fstvi
Vodni reZzim v Gzemi
Vodni toky a plochy

Redené Gzemi naleZi do povodi Feky Biliny, konkrétné do povodi Sviniho potoka (&islo
hydrologického pofadi 1-14-01-07). Svini potok prameni jihovychodné od obce Mikulov na
jiznich svazich hory Pramenag. Potok protéka zastavénym Uzemim Stielné i Kostan a podél
vychodniho okraje mistni ¢asti Kamenny Pahorek pokraduje do Retenic.

V feSeném Uzemi se nenachéazeji Zadné vyznamnéjSi vodni plochy, ale v tésné blizkosti
zapadni hranice katastru Kostan se nachéazeji dvé vyznamné vodni plochy Barbora a Otakar.
Jedna se o jamy zbylé po povrchové dulni ¢innosti. Barbora byla nefizené zatopena v 70.
letech pfevazné dulnimi vodami. Ma plochu 55 ha a maximalni hloubku cca 60 m.
V néasledujicim obdobi byla zprdto€néna bo€nim nahonem potoka Bouflivce. Ten protéka
| pfedfazenou nédrzi, zatopenym lomem Otakar o ploSe 28 ha s maximalni hloubkou 13 m.
Zprato¢néni nadrze vyrovnalo bilanci soli (zejména siranu) které se uvolfiuji ze dna nadrze.
Kvalita vody v obou nadrzich byla v uplynulych letech peclivé sledovana s cilem ziskat
podklady pro jiz fizené zatapéni dalSich zbytkovych jam.

U fady ukazatell byl v celém sledovaném obdobi zjistén zfetelny vyvoj. Jiz v 80. letech byla
kvalita vody v Barbofe dobra, v nasledujicim desetileti doSlo k dalSimu zlep3eni, takZze voda
v Barbore v souc¢asnosti odpovida nejen limitim pro vodarenské toky, ale prakticky i limitam
pro pitnou vodu.

Nadrz Barbora slouZi k rekreaCnim a sportovnim uceldm pro pomérné Sirokou spadovou
oblast.

v

Vodni zdroje a jejich ochrana, v €. ochrany p Firodnich Ié €ivych zdroj G, ochrana p fed
povodn émi

Ochrana vodnich zdroj

Severni ¢ast feSeného Uzemi nachazejici se nad silnici 1/27 spada do chranéné oblasti
pFirozené akumulace vod (CHOPAV) Krudné hory dle naF. viady CSR &. 10/1979 Sb.

Ve svazich nad obci se nachazi fada pramenist (Stfelnd, Retenice, Kostany, Vépenice),
ktera maji vyhlaSena ochranna pasma vodnich zdrojli. Ochranna pasma se vzhledem
k umisténi zdroju nachazeji mimo zastavéné Uzemi sidel.
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Ochrana p Firodnich |é ¢ivych zdroj

Ochrana pfirodnich 1égivych zdroju lazefiského mista Teplice v Cechach je zajisténa novymi
ochrannymi pasmy danymi zdkonem ¢&. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, pfirodnich |é€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné
neékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon). Ochrannd pasma byla stanovena
v ploSném rozsahu plvodnich prozatimnich ochrannych pasem.

Vétsi ¢ast FeSeného Uzemi se zastavbou se nachézi v ochranném pasmu Il. stupné "Il C"
pFirodnich Iégivych zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach, pouze &ast k.G. Kodtany
(severné od Zelezniéni trati Dubi — Mikulov) zasahuje do ochranného pasma Il. stupné "Il B"
pFirodnich lé&ivych zdroji lazefiského mista Teplice v Cechach. Nejjizngjsi vyb&Zzek
feSeného Gzemi v mistni ¢asti Kamenny Pahorek zasahuje do ochranného pasma Il. stupné
"Il A" ptirodnich légivych zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach.

Ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdrojl jsou zakreslena ve vykresu limitd.

Ochrana p fed povodn émi

Pro Svini potok bylo dne 30.8.2004 stanoveno pfislusnym vodopravnim Ufadem (odbor
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Teplice) pod &.j. ODZP 30855/231/R-11/04/St
zaplavové uUzemi vCetné aktivni zony zéplavového uzemi vkm 0 — 10.000 (od usti do
Bystfice po silnici ve Stfelné). Digitalni data zéplavového Uzemi poskytl zpracovateli
uzemniho planu spravce vodniho toku Povodi Ohfe, s.p. Zaplavové Uzemi Qg9 a aktivni
zbna zaplavového Uzemi jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Zaplavoveé Uzemi zasahuje zejména na severni a vychodni okraj zastavéného Uzemi Kostan.
Je pravdépodobné, Ze po provedenych zdsazich na zkapacitnéni koryta bude reélny rozsah
zaplavového Uzemi mensi. Do stanoveni zaplavového Uzemi v novém rozsahu vodopravnim
Ufadem bude respektovano stavajici zaplavoveé tuzemi.

Z&sobovani pitnou vodou

ReSenym Uzemim prochazeji dalkové pfivadége Vodarenské soustavy severni Cechy
(VSSC) - DN 600 a DN 700 (MeziboFi — Chlumec). A vyznamny pfivadé& DN 400 Stielna —
Dubi. Pfes severni ¢ast feSeného uzemi prochazi 3327 m dlouhy Stolovy pfivadéc privadéjici
vodu ze zdroji Staré Flaje — Dubi Stola do spotfebisté mésta Dubi.

Kostany jsou zasobovany pitnou vodou z Vodarenské soustavy Severni Cechy
prostfednictvim VDJ Kostany — 2 x 250 m®> (314,18/318,48 m n.m.) a dale z vodovodniho
privadéCe DN 600 pFes preruSovaci komoru PK Stfelna. Zasobovaci fady (pfevazné LT DN
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80 — 150) jsou rozvedeny v celém zastavéném Uzemi. Na vodovod je napojeno 100%
obyvatel.

Stielna je zasobovana pitnou vodou rovnéz z Vodarenské soustavy Severni Cechy pfes VDJ
Sttelna - Flaje — 2 x 1000 m*® (398,27/403,27 m n.m.). Z VDJ Stfelna — Flaje je voda éerpana
gerpaci stanici CS Stielna (401,60/405,25 m n.m.) do VDJ Stfelna sidli$t& o objemu 100 m?
(435,65/439,90 m n.m.). Na jiznim okraji sidlist¢ se nachazi vodojem Stfelnd — stary. Z
vodojemu jsou napojeny zasobovaci fady (vétSinou LT DN 60 — 125) rozvadéjici vodu
k jednotlivym odbératelim. Na vodovod je napojeno 91% obyvatel.

Majitelem vodarenského zafizeni v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost
a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovod funguje v celém rozsahu zastavby bez vétSich provoznich problémd. Je nutno
pocitat s postupnou rekonstrukci doZivajicich vodovodnich fadd.

Koncepce reSeni

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi nebude v ndvrhovém obdobi Gzemniho
planu ménéna. Pfipadné rekonstrukce doZivajicich Usekl sité neni pfedmétem uUzemniho
planu.

Z novych navrhu je v konceptu tzemniho planu feSeno zasobovani vymezenych rozvojovych
ploch pitnou vodou.

Regeni zasobovani pitnou vodou dle jednotlivych rozv ojovych ploch [RP]:

RP 2

Z&sobovani pitnou vodou bude feSeno z fadu DN 150, ktery proch&zi podél severniho okraje
rozvojové plochy.

RP 3-5 RP 8, RP 9, RP 11, RP11a, RP 13

Rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou v dosahu stavajici vodovodni sité.
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RP 6

V zapadni ¢asti RP bude provedeno napojeni na stavajici vodovod DN 80 v lokalité Hampus,
ve vychodni ¢asti RP bude provedeno pfipojeni z vodovodniho fadu v ulici Zatisi, ktery bude
zfejmé nutno od kfiZzovatky s ulici K Zamku rekonstruovat na vétsi profil (stavajici profil je DN
60).

RP 7, RP 20

Pfes rozvojové plochy prochazi stavajici vodovodni pfivadé¢ DN 700, napojeni ploch na
pitnou vodu je moZno fesit ze stavajiciho vodovodu DN 125 na Mirovém namésti.

RP 15

Napojeni rekreacni plochy na pitnou vodu bude zaviset na umisténi restauracnich, popf.
ubytovacich zafizeni. Severni &ast plochy bude napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu
ve Smetanové ulici, jizni ¢ast RP bude napojena ze stavajiciho vodovodu v ulici Teplicke.

RP 16

Zasobovani vodou bude feSeno z prochazejiciho vodovodniho fadu DN 400.

RP 17

Zasobovani vodou bude feSeno z vodovodniho fadu DN 125 prochazejiciho pFes jizni okraj
RP.

RP 18

Pfes RP prochazi stavajici vodovodni pfivadé& DN 300.

RP 19

RP bude napojena na stavajici fad DN 150 vedouci podél severni strany rozvojoveé plochy.

RP 23

RP navazuje na stavajici zastavbu a bude napojena na prochazejici vodovodni fad DN 90.

V nésledujicim textu je uveden vypocet potfeby pitné vody ve vymezenych rozvojovych
plochéach.
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Vypodty vychazeji z téchto daji a predpokladu :
specificka potfeba pitné vody u bydleni 1501 os™ " den™
koeficient denni nerovnomeérnosti ky 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti ki, 1,80
U ob&anské vybavenosti a rekreace byly potfeby stanoveny odbornym odhadem.
Bilance pot Feb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch
Pocet Plocha Prﬁmér’né Max.’ M'ax. ’
Cislo denni denni | hodinova
olochy Vyuziti plochy obyv. | RD | byti celkem poticha | potieba | potieba
[m2] [m3/d] [m3/d] [Us]
2 BYDLENI RD + BYTY 275 50 40 88831 413 55,7 1,16
3 BYDLENI RD 21 6 0 6542 3,2 43 0,09
4 BYDLENI RD 1" 3 0 3902 1,6 2,1 0,04
5 BYDLENI RD 28 8 0 12327 4,2 57 0,12
6 BYDLENI RD + BYTY 215 40 30 67105 32,3 435 0,91
7 OBCANSKA VYBAVENOST 0 0 0 15620 2,7 3,6 0,08
8 SMISENE OBYTNE 143 5 50 22270 214 28,9 0,60
9 SMISENE VYROBNI 62 7 15 6635 9,3 12,6 0,26
11 BYDLENI RD 4 1 0 1320 0,5 0,7 0,01
11a BYDLENI RD 4 1 0 6605 0,5 0,7 0,01
12 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 9141 0,0 0,0 0,00
13 BYDLENI RD 16 4 0 4336 2,0 2,8 0,05
15 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 195262 255 34,4 0,72
16 BYDLENI RD 70 20 0 26589 10,5 14,2 0,30
17 BYDLENI RD 35 10 0 13733 53 71 0,15
18 BYDLENI BYTY 125 0 50 8790 18,8 25,3 0,53
19 BYDLENI RD 4 1 0 1234 0,5 0,7 0,01
20 BYDLENI BYTY 50 0 20 12961 255 34,4 0,72
23 SMISENE OBYTNE 25 0 10 5718 45 6,1 0,13
Celkem 1086 | 156 215 759654 2094 282,7 5,91
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Kanalizace

V uplynulych letech byla v feSeném Gzemi provedena dostavba kanaliza¢ni sité, jednotlivé
dil¢i vétve jednotné kanalizace byly propojeny do jednoho systému a kanalizaCni sit' byla
doplnéna o nové spladkové stoky. Kmenova stoka kanalizace je svedena na jizni okraj
feSeného Uzemi, kde je napojena na sbéral A, kterym se odpadni vody odvadi pres
kanalizagni sit Teplic na COV Bystrany.

V Kodtanech se na kanalizaCni siti nachazeji 3 odleh€ovaci komory (OK), ctvrtd OK je
umisténa ve Stfelné pro lokalitu Sidlisté. Pfepady z odleh&ovacich komor jsou zaustény do
Sviniho potoka.

Na popsany systém neni napojena stoka v zdpadni ¢asti lokality Stara Stfelna a kanalizace
v izolované lokalit¢ Hampu$. Zde zlstal zachovan puvodni systém vypousténi odpadnich
vod predc¢isténych v domovnich septicich do stoky, ktera je vyUsténa do mistnich terénnich
depresi.

Kanalizaéni sit' je v dobrém technickém stavu bez zjevnych zavad.

Kanalizacni sit' je zakreslena v grafické pfiloze.

Koncepce fFeSeni

Z&kladni koncepce odkanalizovani feSeného Gzemi byla stanovena a realizovana napojenim
na COV Bystfany. Tato koncepce bude zachovana i v budoucnu. Navrh na feSeni kanalizace
v lokalitdch Stard Stfelna a Hampu$ byl pfevzat z podrobnéjsi projektové dokumentace a
spociva v realizaci nové splaskové kanaliza¢ni stoky, kterd podchyti stavajici vyusti ve Staré
Stfelné a vede pfes Hampus (kde budou rovnéz podchyceny stavajici vyusti) a rozvojovou
plochu ¢ 6 do stavajici stoky DN 300 v ulici Zatisi. Z podrobné;jsi projektové dokumentace byl
rovnéz prevzat navrh splaskové kanalizace z arealu zamku.

Z novych navrhl je v konceptu Uzemniho planu dale feSeno odkanalizovani vymezenych
rozvojovych ploch.
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Reseni odkanalizovani dle jednotlivych rozvojovych p loch:

RP 2, RP 18 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskové kanaliza¢ni
stoky vedouci od arealu zamku do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 3 — RP 6 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskové stoky pro
lokality Stara Stfelnd a Hampus vedouci do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 7, RP 20 - Odkanalizovani rozvojovych ploch je navrzeno novou splaskovou stokou
napojenou do stavajici splaSkové kanalizace DN 400 na Mirovém nameésti.

RP 8, RP 9, RP 11, RP 13, RP 23 - Rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou
v dosahu stavajici kanaliza¢ni sité.

RP 11a - RP se nachazi pomérné daleko od stavajici kanaliza¢ni sité, spladSkova kanalizace
bude FeSena prostrednictvim domovni COV &i alternativné odvedena do stavajici kanaliza&ni
sité nebo do kanalizace budované v ramci RP6.

RP 15 - Odkanalizovéani jizni ¢asti RP bude feSeno napojenim do stévajici stokové sité
v mistni ¢asti Kamenny Pahorek. V severni ¢asti RP budou splaskové odpadni vody bud
akumulovany a vyvazeny nebo budou Cerpany vytlatnym potrubim do stavajici kanalizace ve
Smetanové ulici.

RP 16 - SplaSkova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Lesni. DeStova
kanalizace bude vedena pfikopem podél komunikace 1/27 do KoStanského potoka.

RP 17 - Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Stara Stfelna.
DeStova kanalizace bude vedena pfikopem podél komunikace 1/27 do KoStanského potoka.

RP 18 - RP bude napojena novou kanaliza¢ni stokou vedouci v trase stavajici pfipojky DN
150 do ulice Mlynské.

RP 19 - RP se nachazi pomérné daleko od stavajici kanalizacni sité, splaskova kanalizace
bude feSena prostrednictvim domovni COV.

Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena v nésledujici
tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto Udaji a predpokladu :

mnozstvi splaSkovych vod — viz vypocty potfeb pitné vody

soucinitel hodinové nerovnomémosti odtoku splaskovych vod: 2

vydatnost smérodatného de&ts: 1301's* ha’
soucinitel odtoku ¥ - pro rodinné domy: 04

soucinitel odtoku W - pro plochu ob€. vybavenosti a VEOZ: 0,6

soucinitel odtoku W - pro plochy smiSené vyrobni: 05

soucinitel odtoku W - pro plochy pfiméstskeé rekreace: 0,2
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Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych roz vojovych ploch
Pocet Plocha Max. Privalovy
Cislo produkce . Celkem
plochy Vyuziti plochy obyv. | RD byta celkem splaski dest
[m2] [s] [Is] [ls]

1 VYROBA (VEOZ) 0 0 0 87240 0,00 680 680
2 BYDLENI RD + BYTY 275 50 40 88831 2,32 462 464
3 BYDLENI RD 21 6 0 6542 0,18 34 34
4 BYDLENI RD 1" 3 0 3902 0,09 20 20
5 BYDLENI RD 28 8 0 12327 0,24 64 64

BYDLENI RD + BYTY 215 40 30 67105 1,81 349 351
7 OBCANSKA VYBAVENOST 0 0 0 15620 0,15 122 122
8 SMISENE OBYTNE 143 5 50 22270 1,20 116 17
9 SMISENE VYROBNI 62 7 15 6635 0,52 43 44
11 BYDLENI RD 4 1 0 1320 0,03 7 7
11a BYDLENI RD 4 1 0 6605 0,03 64 64
12 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 9141 0,00 24 24
13 BYDLENI RD 16 4 0 4336 0,12 1" 1"
15 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 195262 1,43 508 509
16 BYDLENI RD 70 20 0 26589 0,59 138 139
17 BYDLENI RD 35 10 0 13733 0,30 71 72
18 BYDLENI BYTY 125 0 50 8790 1,05 46 47
19 BYDLENI RD 4 1 0 1234 0,03 6 6
20 BYDLENI BYTY 50 0 20 12961 1,43 67 69
21 VYROBA (VEOZ) 0 0 0 33753 0,00 263 263
22 VYROBA (VEOZ) 0 0 0 27435 0,00 214 214
23 SMISENE OBYTNE 25 0 10 5718 0,25 30 30
Celkem 1086 | 156 215 759654 11,78 3340 3352
(VEOZ — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojd)
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Zasobovani elektrickou energii

ReSené Uzemi je napdjeno elektrickou energii ze systému VN 22 kV, nachazeji se zde
nadzemni i kabelové rozvody VN. Distribu€ni sit rozvodu elektrické energie je napajena
prostfednictvim trafostanic 22/0,4 kV. Trafostanice v KoStanech a mistni ¢asti Kamenny
Pahorek jsou napojeny z kabelového rozvodu VN 22 kV pfivedeného z transformovny
Oldfichov, na ostatnim Uzemi jsou trafostanice napdjeny z nadzemniho vedeni VN
(s vyjimkou kratkého kabelového pfivodu pro TS Stielna Sidlisté 11). Na severnim okraiji
Kostan je nadzemni vedeni VN s kabelovym rozvodem 22 kV propojeno prostfednictvim
kabelového svodu.

Seznam trafostanic v feSeném Gzemi je pfehledné uveden v nasledujici tabulce.

Prehled stavajicich trafostanicv ~ feSeném tuzemi

Por.¢. |Nazev trafostanice V§kon Poznamka

[kVA]

TS 0950 Kamenny Pahorek - Obec 400 kabelova

TS 0953 Hornicka 400 kabelova

TS 1054 ZBN 250

TS 0951 Konstruktiva 1000 kabelova

TS 1055 SAB 400

TS 0941 SAB Elex 400

TS 0952 Kostany - Obec 400 kabelova

TS 0949 Sklarna kabelova

TS 0919 Sidlisté | 400

TS 0922 Sidlisté Il 250 kabelova

TS 0966 Zamecek 400 bude nahrazena stanici TSN1

TS 1053 Hampus 250

TS 0918 Stfeln& - Obec 400
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Kromé uvedenych rozvodu elektrické energie prochazi severovychodni c¢asti feSeného
Gzemi nadzemni trasa VN 22 kV vedouci mezi trafostanicemi Dubi CSD a Cinovec
Sedmihurky.

Distribuéni rozvody NN jsou napajeny z uvedenych trafostanic 22/0,4 kV.

Ochrannd pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana zdkonem 458/2000 Sb.
Pro vedeni VN 22 kV 7 m od krajnich vodi€u (tj. 8,5 m od osy) na obé strany, pro trafostanice
(kromé stozarovych) 20 m od oploceni nebo zdi. U zafizeni realizovanych do 31.12.1994
zustavaji v platnosti pavodni ochranna pasma: Pro vedeni VN 22 kV 10 m od krajnich vodic
(ti. 11,5 m od osy) na obé strany, pro trafostanice (kromé stozarovych) 30 m od oploceni
nebo zdi.

Rozvody VN jsou véetné trafostanic a ochrannych pasem nadzemnich vedeni zakresleny
v grafické pfiloze.

Koncepce fFeSeni

Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na drovni VN se neméni. V Gzemnim planu je feSen
navrh zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii. U vétSiny rozvojovych ploch
mensiho rozsahu je pocitano s jejich zasobovanim elektrickou energii napojenim ze stavajici
sité NN. U vétSich rozvojovych ploch je pocitano s realizaci novych trafostanic 22/0,4 kV. Je
navrzeno celkem 7 novych distribuénich trafostanic. Se zasobovanim rozvojovych ploch
elektrickou energii souvisi i problematika uvolnéni rozvojovych ploch od ochrannych pasem
nadzemniho vedeni VN. V konceptu Uzemniho planu jsou navrzeny dvé prelozky
nadzemnich vedeni VN. Jedna se o nadzemni vedeni vedouci pfes rozvojovou plochu RP 2,
kde je v zaCatku rozvojové plochy navrZzena na stavajicim vedeni pfechodova trafostanice
TSN 2, z niZz by byl veden kabelovy rozvod VN 22 kV do mista stavajici TS 0966 Zamecek,
ktera je navrZzena k nahrazeni novou kabelovou trafostanici TSN1. Trafostanice TSN1 bude
slouzit i k vyvedeni vykonu fotovoltaické elektrarny v rozvojové ploSe RP 1.

Seznam navrhovanych trafostanic je uveden v nasledujici tabulce.
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Prehled navrhovanych distribu  énich trafostanic 22/0,4 kV

Pof.C. |poznamka

kabelova spinaci, ndhrada stavajici TS Zadmecek, napojeni vykonu z fotovoltaické

TSN1
elektrarny v RP 1

TSN2 | pfechodova (z nadzem. vedeni do kabelu), zasobovani RP 2

TSN3 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 6

TSN4 |kabelova, zasobovani RP 10

TSN5 |z prelozky nadzem. vedeni, zdsobovani RP 16

TSN6 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 7

TSN7 |kabelova, zasobovani RP 15

V nasledujici tabulce je uvedena bilance potieb elektrické energie v rozvojovych
plochach.

Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladu :

specificky pfikon RD ; 17 KW - bj*
specificky prikon bytu ; 6,8 KW - bj*
soucinitel soudobosti : 0,6

U ob&anské vybavenosti a rekreace byly potfeby stanoveny odbornym odhadem.
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Bilance pot Feb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

i Pocet Plocha |Instalovany | Soudoby
Cislo Vyuziti plochy celkem | vykon vykon
plochy obyv. | RD | bytd
[m?] [kW] [kW]
2 BYDLENI RD + BYTY 275 | 50 40 88831 1122 673
3 BYDLENI RD 21 6 0 6542 102 61
4 BYDLENI RD 11 3 0 3902 51 31
5 BYDLENI RD 28 8 0 12327 136 82
BYDLENI RD + BYTY 215 | 40 30 67105 884 530
7 OBCANSKA VYBAVENOST 0 0 0 15620 70 42
8 SMISENE OBYTNE 143 5 50 22270 425 255
9 SMISENE VYROBNI 62 7 15 6635 221 133
11 BYDLENI RD 4 1 0 1320 17 10
11a BYDLENI RD 4 1 0 6605 17 10
12 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 9141 2 1
13 BYDLENI RD 16 4 0 4336
15 REKREACE PRIMESTSKA 0 0 0 | 195262 60 36
16 BYDLENI RD 70 | 20 0 26589 340 204
17 BYDLENI RD 35 | 10 0 13733 170 102
18 BYDLENI BYTY 125 0 50 8790 340 204
19 BYDLENI RD 4 1 0 1234 17 10
20 BYDLENI BYTY 50 0 20 12961 60 36
23 SMISENE OBYTNE 25 0 10 5718 68 41
Celkem 1086 | 156 | 215 | 759654 4170 2501

Zdroje elektrické energie

V feSeném Uzemi byly vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdrojii na bazi fotovoltaickych ¢lank(. Tyto elektrarny jsou navrzena v rozvojovych plochach
RP 1, RP 21 a RP 22. Elektricka energie bude vyvedena do rozvodné sité VN 22 kV.
V pfipadé maximalniho vyuZiti vymezenych rozvojovych ploch Ize pocitat s nasledujicimi
hodnotami instalovaného Spickového vykonu:

RP1: 3,1 MW
RP 21:1,2 MW
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RP 22:1,0 MW

Z&sobovani plynem

ReSenym Gzemim prochézi podél silnice 1/27 vysokotlaky plynovodni pfivadéé DN 300 PN
25 Uzin - Most (Zaluzi). Z tohoto Fadu je napojena vysokotlaka plynovodni pFipojka regula¢ni
stanice RS Stfelnd (VTL/NTL) a dale vysokotlaky plynovod DN 150 vedouci podél
vychodniho okraje zastavby Staré Stfelné jiznim smérem do KoStan a dale podél
vychodniho okraje zastavby KoStan do mistni &asti Kamenny Pahorek. Z tohoto
vysokotlakého plynovodu jsou napojeny dvé distribu¢ni regulagni stanice RS Kostany (vtl/stl)
a RS Kamenny Pahorek (VTL/STL/NTL) a dale jedna odbératelska regula¢ni stanice RS
Sklarna.

Z regulacni stanice RS Stfelna je zasobovana nizkotlakou plynovodni siti lokalita sidlisté.

Z RS Kostany je zasobovana stfedotlakou plynovodni siti vétSina zastavéného Gzemi
Kostan s vyjimkou lokality Rakouské domy — SAB.

V lokalit¢ Kamenny Pahorek je plynofikovano prakticky celé zastavéné Gzemi.

S energetickym zasobovanim mésta prostfednictvim zemniho plynu je uvaZovano
I v budoucnosti.

Vysokotlaké plynovody maji ochrannd a bezpecnostni pasma dle zak.458/2000 Sb.
Ochranné pasmo je Siroké 4 m na kazdou stranu od vnéjsiho okraje potrubi. Sitka
bezpecnostniho pasma je u plynovodu DN 300 40 m na kazdou stranu od vnéjsSiho okraje
potrubi, u plynovodu DN 150 20 m na kaZzdou stranu od vnéjSiho okraje potrubi.
Bezpecnostni pasmo regulaéni stanice je 10 m.

Stavajici rozvody zemniho plynu jsou vcetné regulaénich stanic a bezpeénostnich pasem
vysokotlakych plynovodl zakresleny ve vykrese koordina¢nim.

Koncepce reSeni

V konceptu Uzemniho planu bude zachovana stavajici koncepce plynofikace mésta.
V lokalitadch stavajiciho zastavéného uzemi, kde dosud nebyla plynofikace realizovana — ve
Stfelné celé Uzemi s vyjimkou sidlisté a v Kostanech lokalita SAB — neni pocitano
s rozSifovanim plynovodni sité.

Z vymezenych rozvojovych ploch jsou pfimo napojitelné na stavajici STL plynovodni sit
plochy RP 8, RP 9 a RP 23. Dale je projekéné zpracovana plynofikace RP 18 (bytové domy),
kde je navrhovana nova regulaéni stanice napojend z prochazejiciho VTL plynovodu.
Novymi stfedotlakymi rozvody napojenymi z této regulacni stanice je mozné zésobovat

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. UZEMNI PLAN SRPEN 2010



UZEMNi PLAN KOSTANY 96

plynem i velké sousedni rozvojové plochy RP 2 a RP 6. Z NTL sité Stfelnd — sidlisté je
moZzné zasobovat i dalSi vétsi rozvojovou plochu €. 16.

Bilance potfeb zemniho plynu v uvedenych rozvojovych plochach je v nasledujici
tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto Udaji a predpokladu :

primérna specificka potfeba ZP — pro RD ; 4000 m*- rok™
priimérna specifick& potfeba ZP — pro byt : 3300 m*- rok*
maximalni hodinové potfeba ZP pro RD: 3,3m* hod™
maximalni hodinové potfeba ZP pro byt : 2,7m? hod™

Bilance pot feb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

. Pocet Plocha | Primérna | Maximalni
Cislo Vyuziti plochy celkem | potieba | potieba
plochy obyv. | RD | bytu
[m2] [tis.m3/rok] [m3/h]
2 BYDLENI RD + BYTY 275 50 40 88831 332 273
6 BYDLENI RD + BYTY 215 40 30 67105 259 213
8 SMISENE OBYTNE 143 5 50 22270 185 152
9 | SMISENE VYROBNi 62 7 15 6635 78 64
16 BYDLENI RD 70 20 0 26589 80 66
18 BYDLENI BYTY 125 0 50 8790 165 135
23 SMISENE OBYTNE 25 0 10 5718 33 27
Celkem 915 | 122 195 225938 1132 929
Spoje

Telekomunikace

Redenym (zemim prochazi trasa dalkovych kabeli spole¢nosti O2 a UPC. V celém
zastavéném Uzemi byla realizovana kabelizace mistni telefonni sité a nachazeji se zde
kabelové rozvody spole¢nosti UPC.

Telekomunikacni rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostateCné kapacité a jsou
v dobrém technickém stavu.
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Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikaéni sit dle podminek
stanovenych vlastnikem zafizeni.

Radiokomunikace

Pres feSené Uzemi prochazi fada podruznych radioreléovych tras spojujicich TVP
Boufiak s radiokomunikaénimi body v Teplicich (TKB Teplice, TVP Teplice Letna, CSOB
Teplice, PVT Teplice, Kaufland Teplice). Vzhledem ke konfiguraci terénu prochazi
horizontélni ochranné pasmo téchto tras vysoko nad terénem a nehrozi proto konflikt
s pfipadnou budouci zéstavbou. Uvedené trasy vedou navic mimo zastavéné uUzemi
(severovychodné od sidlisté Strelna).

Vefejna technicka infrastruktura dopravni

Sirsi dopravni souvislosti

Patefni osou jizni ¢asti FeSeného Uzemi Kostan je silnice 1/27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec -
Plzer - Zelezna Ruda - CR/SRN (- Regen), ktera v $ir§ich souvislostech navazuje v Dubi na
silnici 1/8, v prostoru Mostu kratce peazuje se silnici 1/13 a sméfuje dale pres Zatec do
Plzenského kraje. Severni ¢ast tzemi, hrani€ici se svobodnym statem Sasko, je pfirodnim a
zalesnénym prostorem bez pfimé navaznosti na silniéni sit Saska. Tu v SirSich souvislostech
zajistuje silnice 11/382 Hrob — Moldava-Neurehefeld. Navaznosti na prostor Dubi, Teplicka a
Duchcovska zajistuji silnice Ill. tfidy, navazujici v mistni ¢asti Stfelnd na silnici 1/27 a
v prostoru Hrobu na silnici 11/382.

Stfedni ¢asti Gzemi prochazi Zelezniéni trati €. 135 Most — Louka u Litvinova (celostatni trat)
- Moldava v Krusnych Horach (regiondlni trat), navazujici v Mosté na celostatni Zelezni¢ni
trat 6.130 Most Chomutov — soudéast celostatni hlavni traté Usti nad Labem — Cheb.
Navaznost feSeného Uzemi zajiStuje Zelezniéni zastavka Strelna. Jizné od feSeného Uzemi

x v s

stanici Oldfichov u Duchcova.

Nejbliz8i letisté je vefejné vnitrostatni letisté Most, které je vyuzivané predevsim pro
sportovni ¢innost a nepravidelné civilni lety.

Pro rozvoj péSi a cykloturistiky je atraktivni prachod tzv. ,KruSnohorské magistraly”, ktera
zajistuje kontinualni propojeni sidelni struktury a center rekreace, turistiky a sportu v
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hfebenovych &astech Krusnych hor s oboustrannymi pfiénymi navaznostmi jak na uddolni
oblasti podkrusnohofi, tak na sousedni komunika¢ni strukturu pfilehlych oblasti Saska.

Pro zimnich sporty a aktivity je v dosahu feSeného Uzemi rekreaCné sportovni centrum
Bournak se Sesti lyZafskymi vieky a vybavenosti.

Silni €ni doprava

Silnice 1/27  Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plze  f - Klatovy - Zeleznd Ruda - CR/SRN

Silnice I. tfidy m& ve svém prub&hu znacné proménlivy charakter a dopravni vyznam.
Zatimco Usek Most — Zatec — hranice Usteckého kraje zajistuje dopravu v dalezitych
prepravnich smérech, dotéeny Usek Litvinov — Hrob — Stfelna - Dubi je situovan mimo
hlavni pfrepravni sméry. Vyznam silnice vtomto Useku je spiSe regionalné obsluzny.
Intenzita dopravy v feSeném Uzemi dosahuje pramérné hodnoty 3 033 voz. /den, z toho 654
téZkych nakladnich (Zdroj: RSD CR, Vysledky celostatniho séitani dopravy na silniéni siti
v roce 2005).

Hlavni pfepravni proudy jsou a vyhledové budou smérovany prioritné mimo feSené Uzemi do
trasy Litvinov — Lom — Duchcov — Teplice s vyuzitim silnice Il. tfidy. Teoretické naméty
pFfesmérovani silnice 1/27 v iseku Lom — Dubi do nové trasy Lom — Teplice nejsou pokladany
za realné a nejsou obsazeny v této dokumentaci

Silnice 111/00823 Moldava, Nové M ésto — Cinovec

Silnice pfedstavuje lokalni vrcholovou komunikaci, propojujici silnice 11/382 a silnice 1/8
v koridoru ,KruSnohorské magistraly* ve spojeni Moldava, Nové Mésto — Cinovec.
S ohledem na turistické (pé&si a cyklistické) vyuzivani komunikace je Zadouci usmérnéni
motorové dopravy a vytvofeni podminek pro bezpecnost motorového u nemotorového
provozu ve spole¢ném koridoru. Tyto opatfeni musi budou pfedmétem podrobnéjSiho
reSeni.

Silnice 111/25340 Hrob - Ko$ tany - Retenice

Silnice, navazujici v Hrobu na silnici 11/328, prochazi okrajové mistni ¢asti Stfelna a dale
v severojiznim sméru zastavénou &asti Kostan ve sméru na Retenice a Teplice. Zajistuje
hlavni silni¢ni spojeni jizni ¢asti Kostan s nejbliz§im nadfazenym sidelnim centrem Teplicemi
(navaznost na silnici 11/254 v Retenicich). Tomu odpovida i relativng vy$si primérna intenzita
dopravy v FeSeném Gzemi - 3 305 voz. /den (Zdroj: RSD CR, Vysledky celostatniho séitani
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dopravy na silniéni siti v roce 2005). V zastavéném prostoru mistni ¢asti Stfelna vétev ,a“
umoziuje pfimé napojeni silnice Ill. tfidy na silnici 1/27.

Pro posileni silnice 111/25340 ve funkci pfistupové trasy ve sméru od Teplic do prostoru
Kostan - vodni plochy Barbora a Otakar a dale do center rekreace a sportu v prostoru
Boufnaku a SirSiho okoli je nutno v rdmci ndvazné podrobné dokumentace provéfit moznosti
a podminky Upravy silnice v iseku Hrob - Kostany — Retenice, v Sirich souvislostech
v nadvaznosti na navrhovanou preloZku silnice 11/254 v severozdpadnim prostoru Duchcova.

Silnice 111/25320 Ko$ tany - MstiSov

Silnice lokélniho vyznamu, v ndvaznosti na silnici 111/25340 umozZzriuje propojeni Kostan a
Dubi, mistni ¢asti MstiSov s napojenim na silnici 1/8. Silnice je stabilizovand a svym
usporadanim pfimérend stavajicimu i vyhledové oekavanému dopravnimu vyznamu.

Silnice 111/25 338 Ko tany - Ujezde éek - Teplice

Silnice lok&lniho vyznamu zajiStuje obsluhu a propojeni venkovské sidelni struktury ve
sméru na Teplice s pfimou navaznosti na komunika¢ni systém mésta Teplic. Do feSeného
Gzemi silnice zasahuje pouze kratkym Usekem v navaznosti na silnice 111/25340 a 111/25342
Vv jizni okrajoveé ¢asti KoStan.

Silnice 111/25342 Ko§ tany - Jenikov

Silnice lokalniho vyznamu je mimo obsluZnou funkci ve sméru na Jenikov hlavni pfistupovou
trasou k rekreacni vodni ploSe Barbora. V této souvislosti bude Zadouci provéfit podrobné;si
dokumentaci podminky zkvalitnéni silnice a zajisténi bezpe€nosti provozu v mistech zvySené
koncentrace sezonni navstévnosti.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v FeSeném Uzemi doplnuji nadfazeny systém silnic 1. a lll. tfidy a vytvari
zakladni obsluznou strukturu pro motorovou a nemotorovou dopravu. Pfevazna &ast téchto
komunikaci je z hlediska prostorovych parametrl pfiméfena dopravnim narokim. Jejich
stavebné architektonicky stav vSak vyZaduje postupnou Upravu v souladu s novodobymi
trendy celkové prestavby a rehabilitace vefejnych prostorl v zastavénych ¢astech tzemi.
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Hospoda rské cesty

Hospodarské cesty jsou doplfiujici osnovou Uzemi, jez umoznuji zpfistupnéni lokalit a
pozemkU pro hospodarskou ¢innost a zpfistupnéni sportovné rekreacni prostord. Vybrané

v v s

hospodarské cesty jsou soucasti znacené sité pésich a cyklistickych tras.

Zelezni éni doprava

Zelezni éni trat’ é. 135 Most — Louka u Litvinova - Moldava v Krusny  ch horach

Zelezniéni trat, v Gseku Most — Louka u Litvinova zafazena do sit& celostatnich drah.
v Useku Louka u Litvinova — Moldava v Krusnych Horach do sité regionalnich drah, je
jednokolejnou neelektrifikovanou trati, v SirSich souvislostech zpfistupnujici rekreacni

prostory Bouffnidku a vrcholové partie KruSnych Hor. Navaznost feSeného Uzemi a obsluhu
zajistuje Zelezni¢ni zastavka Strelna.

Trat, plvodné prujezdnd, byla po 2. svétové valce na saské strané v prostoru Holzau
pferuSena. Souasnym snahdm o znovuobnoveni traté a propojeni s Zelezni¢ni siti Saska
(systém regionalni obsluhy s hranice pfekraCujicimi navaznostmi na sit DB) brani
neprichodnost prihraniénim Gzemim na saské strané. Lze tedy predpokladat, Ze trat i
vyhledové zlstane koncovou drahou s prioritou kulturné rekreaéniho vyuziti — kulturni
pamatka CR.

Rekrea éni nemotorova doprava

Poloha feSeného Uzemi s vyznamnou &asti Uzemi ve vrcholovych partiich Krusnych hor s
blizkosti sportovné rekreacniho prostoru Bouffiaku, na Upati KruSnohorského hiebene
s rekrea¢nimi vodnimi plochami Barbora a Otakar je zasadnim potencialem a atraktivitou pro
rozvoj rekreace a sportu.

Pé&si doprava
Znacené turistické trasy:
cervené: ~Krusnohorska magistrala“

modra: Pozorka — MstiSov — Stfelna — Mikulov — Nové Mésto
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zelena: Mikulov — Jedlovec — Dubi — Zidovsky vrch
Cyklisticka doprava

cyklotrasa délkova €. 23 ,KruSnohorsk& magistrala“

cyklotrasa regionalni €. 231 Mikulov — Dobroméfice

cyklotrasa lokélni €. 3010 Moldava-Holzhau — Moldava-Neurehefeld — U Cinovce

V feSeném Uzemi jsou stavajici cyklotrasy €. 23 a 231 v celé délce vedeny po silnicich Il. a
ll. tfidy bez oddéleni od motorové dopravy. S ohledem na atraktivitu cyklistickych tras jsou
v ramci rozvoje cyklistické dopravy kraje na GUzemi obce Kostany navrhovany zasadnéjsi
Upravy trasy ¢. 231. Zpracovana ,Marketingova studie cyklisticky tras Usteckého kraje —
Navrh zakladni sité cyklistickych tras“ (06/2007) v navaznosti na navrhovanou stezku
Krusnohorské magistraly pfesmérovava cyklistickou trasu ¢. 231 (mimo silnici 11/382) do
samostatné stopy Nové Mésto — Vrch tfi panu — hrad Osek — Duchcov — Louny s vazbou na
Oderskou cyklotrasu — tzv. Duchcovska spojka“. Pavodni koridor cyklotrasy €. 231 by mél byt
zachovan a vymezen jako regionalni, pfip. lokalni cyklotrasa s ¢asteCnou segregaci a
napojenim na obé vodni plochy Barbora a Otakar.

D. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZzZVOJ UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JA K
BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIV U NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Zadani uzemniho pldnu neobsahovalo poZadavek na vyhodnocovani vlivu koncepce feSeni
na Zivotni prostfedi, prvky soustavy NATURA 2000 &i udrzitelny rozvoj tzemi.
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E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni d usledk a feSeni na zem édélsky p adni fond

Vyhodnoceni dusledkd feSeni na zemédeélsky plGdni fond je provedeno pro veskeré
rozvojové lokality zastavitelného Uzemi a plochy prestaveb (zmény funkce). Vykresova
dokumentace je provedena ve formé vykresu Predpokladanych zabortu pudniho fondu
v méfitku 1 : 5 000. Jednotlivé zabory jsou ve vykrese zvyraznény a oznaceny identifikacnim
kédem shodnym s kddem pouzitym v bilanéni tabulce v této kapitole.

Ve vykresové ¢asti v mér. 1:5 000 jsou vyznaceny:
- hranice vyhodnocovanych ploch navrhu (zabora)
- hranice katastralnich Gzemi a spravniho tzemi obce
- hranice zastavéného uzemi

- hranice bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) v€etné kdédu BPEJ a
tfidy ochrany ZPF

- plochy provedenych melioraci ptd
- hranice parcel

- kultury - druhy pozemkau
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Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch

Podrobné vyhodnoceni zébort ZPF dle jednotlivych lokalit je uvedeno v nasledujici tabulce :

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod zony druh kod BPEJ tfida ochrany z toho v vym éra zdboru ZPF
@l pozemku ZPF zasfav érfém i 2)
rozloha Hzem
lokality v €.
pozemk G
mimo ZPF v
mz)
k.0. Strelna — lokalita 1
1 2 2.21.12 V. - 52504
87221 2 2.21.42 V. - 20230
CELKEM 72734
k.0. Strelna — lokalita 2
2 2 2.21.12 V. - 61914
88026 8 2.21.12 V. - 12504
CELKEM 74418
k.0. Strelna — lokalita 3
3 2 2.21.12 V. - 4859
6988
CELKEM 4859
k.0. Strelna — lokalita 4
4 2 2.21.12 V. - 3901
3901
CELKEM 3901
k.0. Strelna — lokalita 5
5 8 2.20.11 V. - 5006
12323
CELKEM 5006
k.0. Strelna — lokalita 6
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod zony druh kod BPEJ tfida ochrany z toho v vym éra zaboru ZPF
o pozemku ZPF zas'fav én'ém o 2)
rozloha tzemt
lokality v €.
pozemk t
mimo ZPF v
m?)
6 2 2.20.11 V. - 27075
69941 2 2.21.12 V. - 23002
(z toho LPF 5 2.20.11 V. - 23
7228) 8 2.20.11 V. - 266
CELKEM 50366
k.G. Ko$ tany — lokalita 7
7 Lokalita nelezi na ZPF
10427
(z toho LPF
2769)
CELKEM 0
k.U. Kos tany — lokalita 8
8 2 2.22.12 V. - 484
22244 5 2.22.12 V. 97 97
5 2.22.12 V. - 9452
8 2.22.12 V. - 7956
CELKEM 17989
k.U. Kos tany — lokalita 9
9 Lokalita nelezi na ZPF
6636
CELKEM 0
k.. Strelna — lokalita 10
10 Lokalita je uzemni rezervou
CELKEM 0
k.0. Strelna — lokalita 11
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod zony druh kod BPEJ tfida ochrany z toho v vym éra zaboru ZPF
o pozemku ZPF zas'fav én'ém (mz)
rozloha tzemt
lokality v €.
pozemk G
mimo ZPF v
m?)
11 Lokalita nelezi na ZPF
1300
CELKEM 0
k.0. Strelna — lokalita 11 a
1lla Lokalita nelezi na ZPF
6605
CELKEM 0
k.U. Kos tany — lokalita 12
12 8 2.21.12 V. - 9061
9108
CELKEM 9061
k.4. Kos t'any — lokalita 13
13 Lokalita nelezi na ZPF
4301
(z toho LPF
32)
CELKEM 0
k.0. Kos tany — lokalita 14
14 Lokalita je uzemni rezervou
CELKEM 0
k.0. Kos tany — lokalita 15
15 Lokalita nelezi na ZPF
195 190
CELKEM 0
k.4. Strelna — lokalita 16
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod zony druh kod BPEJ tfida ochrany z toho v vym éra zaboru ZPF
o pozemku ZPF zas'fav én'ém (mz)
rozloha tzemt
lokality v €.
pozemk G
mimo ZPF v
m?)
16 2 2.21.12 V. - 2537
26589 5 2.21.12 V. 14224 14277
8 2.21.12 V. - 7836
CELKEM 24650
k.4. Strelna — lokalita 17
17 8 2.21.12 V. - 9914
13 697
CELKEM 9914
k.4. Kos t'any a k.u. St felna — lokalita 18
18 Lokalita nalezi na ZPF
8780
CELKEM 0
k.4. Kos t'any — lokalita 19
19 8 2.50.11 V. - 3445
3445
CELKEM 3445
k.4. Kos t'any — lokalita 20
20 Lokalita nelezi na ZPF
12 949
(z toho LPF
12 547)
CELKEM 0
k.0. KoS tany — lokalita 21
21 8 2.50.11 V. - 18425
33749
CELKEM 18425
k.4. Kos t'any — lokalita 22
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod zony druh kod BPEJ tfida ochrany z toho v vym éra zaboru ZPF
(celkové pozemku ZPF zas'fav en'em (mz)
Uzemi
rozloha
lokality v €.
pozemk t
mimo ZPF v
m?)
22 Lokalita nelezi na ZPF
27 374
CELKEM 0
k.4. Kos t'any — lokalita 23
23 Lokalita nelezi na ZPF
5703
CELKEM 0
BILANCE ZABOR U ZPF — mésto Ko$ tany
V. 72229
CELKEM DLE TRID OCHRANY ZPF V. 222539
CELKEM 294768

vysvétlivky druhy pozemku :

2 —orna puda, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — louky, 8 — pastviny,

REKAPITULACE ZABORU ZPF

Uplna realizace navrhd Gzemniho planu by vyZzadovala odnéti celkem 294768m2 (cca 29,5
ha) pldy ze zemédeélského pldniho fondu. VeSkeré plochy zaboru jsou pfitom fazeny
vyluéné do IV. a V. tfidy ochrany.

Vyznam odnéti je vSak snizovana tim, Ze odnimani bude CasteCné a postupné a pro
jednotlivé parcely nebo tzemi bude odpovidat postupu jejich budouci vystavby s tim, Ze ¢ast

pozemk( bude prevedena do kultury zahrad, nebot vétSina ploch je uréena pro individualni
bydleni.

Odnéti ZPF v jednotlivych lokalitach podléha nasledujicim podminkam :
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- bytova vystavba ¢i jiné naroky na plochy budou vzdy feSeny s realnou potfebou této
vystavby. Pokud nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy, bude nevyuzita ¢ast ponechana
v ZPF.

- pfi vystavbé budou disledné feSeny zejména hydrologické a odtokové poméry v Gzemi,
bude zachovan &i nahrazen pfistup na zemédélské a lesni pozemky, pfipadné budou
vybudovany pfistupové komunikace k zemédeélské a lesni pudé.

Udaje hydrologickych a odtokovych pom  &rii:

ReSené Uzemi nélezi do povodi feky Biliny, konkrétné do povodi Sviniho potoka (&islo
hydrologického pofadi 1-14-01-07). Svini potok prameni jihovychodné od obce Mikulov na
jiznich svazich hory Pramena¢. Potok protéka zastavénym Uzemim Stfelné i KoStan a podél
vychodniho okraje mistni ¢asti Kamenny Pahorek pokraguje do Retenic.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji zadné vyznamnéjsi vodni plochy, ale v tésné blizkosti
zapadni hranice katastru Kostan se nachéazeji dvé vyznamné vodni plochy Barbora a Otakar.
Jedn& se o jamy zbylé po povrchové dulni €innosti. Barbora byla nefizené zatopena v 70.
letech prevazné dulnimi vodami. Ma plochu 55 ha a maximalni hloubku cca 60 m.
V nasledujicim obdobi byla zpratoénéna boénim nahonem potoka Bouflivce. Ten protéka
| pfedfazenou nédrzi, zatopenym lomem Otakar o ploSe 28 ha s maximalni hloubkou 13 m.
Zprato€néni nadrze vyrovnalo bilanci soli (zejména siranu) které se uvoliuji ze dna nadrze.
Kvalita vody v obou nadrzich byla v uplynulych letech peclivé sledovana s cilem ziskat
podklady pro jiZz fizené zatapéni dalSich zbytkovych jam.

U fady ukazatell byl v celém sledovaném obdobi zjistén zfetelny vyvoj. Jiz v 80. letech byla
kvalita vody v Barbofe dobra, v nasledujicim desetileti doslo k dalSimu zlepSeni, takZze voda
v Barbore v souc¢asnosti odpovida nejen limitim pro vodarenské toky, ale prakticky i limitam
pro pitnou vodu.

Nadrz Barbora slouZi k rekreaCnim a sportovnim uceldm pro pomérné Sirokou spadovou
oblast.

Pro optimalizace vodniho rezimu v Gzemi je zejména tfeba zdUraznit pro nasledujici stupné
projektové pripravy povinnost respektovani prislusnych ustanoveni stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlaSek, zvlasté vyhlasky 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi a vyhlasky 137/1998 sb. v platném znéni O obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu.

Udaje o uskute énénych investicich dop Gdy

Hodnocené lokality se nachéazeji v pfipadé ploch &. 1,2,3,4,6 v plochy s uskute¢nénymi
investicemi do pGdy za uUcCelem zlepSeni pGdni drodnosti — melioracemi. Vzhledem
k pfedpokladdanému stafi investic, je jejich hodnota je znacné poklesla. Presto Uzemni
studie stanovené pro plochy 1,2 a 6 prov  éfi stav melioraci a zp dsob jejich ochrany.
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Udaje o areélech a objektech zem &délské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality se nhachazeji se nedotykaji a tudiz neporuSuji aredly a objekty
zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti

Udaje o uspo Fadani ZPF, opat fenich k zajidt éni ekologické stability a skute &nostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrh G pozemkovych Gprav

Usporadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou zndzornény jednotlivé kultury
(druhy pozemku) a jejich Gzemni rozloZeni. Sou€asti uzemniho planu je i Gzemni systém
ekologické stability, ktery usporadani zastavénych i zastavitelnych ploch respektuje. Pro
Uzemi mésta nebyl dosud zpracovan navrh pozemkovych Uprav.

Metodickym pokynem MZP ze dne 12. 6. 1996 &.j.: OOLP/1067/96 jsou zabory klasifikovany
jako pady IV. tfidy ochrany, do které jsou zafazeny ,... pudy s pfevazné podpriameérnou
produkéni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionll, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu“ a dale pudy V. tfidy ochrany, do které jsou zafazeny ,... pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti ....... pro zemédélskeé ucely postradatelné.”

Znazorn éni hranic

Znazornéni hranice obce, katastralniho Uzemi a zastavéného Uzemi je provedeno ve
vykresové dokumentaci.

Zdavodn éni zabor G ZPF

Sledovana koncepce zmény je ploSné rozvojova coZz s sebou pfinasi i naroky na zabor
zemédélského padniho fondu, pfiCemzZ s ohledem na potfeby obce se koncepce rozvoje
zmény Uzemniho planu soustfedi pfedevSim na zlepSeni podminek v oblasti obyvatelstva
a bydleni rozSifenim ploch pro rozvoj ploch bydleni. Dil€i zmény souvisi s rozSifenim
nabidky ploch pro rekreaci a vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

Plocha €. 1 — jedna se o pomérné rozsahlou plochu vymezenou pro vyrobu zdroja elektfiny
z obnovitelnych zdroju, plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi z jizni a zapadni strany,
na severu je vymezena silnici €. 1/27. Z ddvodu stanoveni zasad zamezeni poSkozeni
krajinného rdzu instalaci technologii vyroby energie, regulace prostorového uspofadani
fotovoltaickych kolon, ozelenéni jejich arealtd a ochrany melioracnich zafizeni je pro vyuZziti
plochy stanovena podminka pofizeni Gzemni studie. Plocha je na nekvalitni ptdé V. tfidy
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ochrany. Pfedpoklada se vystavba zdroju el. energie pouze na dobu do¢asnou, stanovena je
etapizace vystavby smérem od zastavéného Uzemi do volné krajiny.

v

Plocha €. 2 - jedn4 se o pomérné rozséhlou plochu vymezenou pro rozvoj individualniho
bydleni, plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi. Z divodu nutnosti koordinace
prostorového a funkéniho usporadani velké rozvojové plochy pro bydleni a ochrany
meliora¢nich zafizeni je pro vyuZiti plochy stanovena podminka pofizeni Uzemni studie.
Plocha je na nekvalitni padé V. tfidy ochrany. Stanovena je etapizace vystavby smérem od
zastavéného Uzemi do volné krajiny.

Plochy €. 3, 4, 5 — jedna se o mensi plochy pro bydleni v ¢asti Stfelna navazujici na
zastavéné uzemi a logicky dotvafejici urbanizované tzemi mésta.

Plocha €. 6 — rozsahlejsi plocha navazujici na zastavéné Uzemi, propojujici ¢ast Stielna a
Hampus$. Pro tuto plochu je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie z ddvodu nutnosti
koordinace prostorového a funkéniho uspofadani a provéreni vyuZzitelnosti konkrétnich ¢asti
plochy pro vystavbu na zakladé botanického prizkumu a vyhodnoceni.

Plochy 16, 17, 18 - jedna se o plochy pro bydleni v ¢asti Stfelnd navazujici na zastavéné
Uzemi a logicky dotvarejici urbanizované Uzemi mésta.

Plochy 8, 12, 21 - plochy v Casti Kostany, navazujici na zastavéné uUzemi a logicky
dotvéfejici urbanizované tzemi mésta.

Plocha 19 — mala plocha v ¢asti Kostany pro umisténi solitérniho objektu pro bydleni.

Jak z vySe uvedeného vyplyvéa byla zastavba v fadé pfipadd umisténa i zemédélskou padu
avSak nizkych tfid ochrany umoznujicich vystavbu a pro zemédélské ucely postradatelné a
z pfevazné casti dlouhodobé zemédeélsky neobhospodafované. To je zpusobeno tim, Ze
zastavéné Uzemi je prevazné obklopeno zemédélskou pldou a pfi nutnosti udrzeni
ucelenych urbanistickych celkd historicky samostatnych ¢asti obce nebylo mozné jiné feSeni.
PfestoZze bude zemédélsky potencial uzemi mirné sniZen, stéle si zachova své vyznamné
postaveni. Navrh zastavitelnych ploch odpovida prfedpokladdanému redlnému rozvoji mésta —
vychazi z dlouhodobé znamych a pfipravovanych zaméri meésta i soukromych investoru,
které dosud nemohly byt z divodu absence Uzemné planovaci dokumentace realizovany.
MozZnosti vystavby v zastavéném Uzemi mésta jsou jiz vyCerpany a od nabyti GCinnosti
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., nebylo moZné realizovat jakoukoliv vystavbu mimo
zastavéné uzemi mésta.
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Konkrétni vyuziti dil€ich ploch je uvedeno v nésledujici tabulce, uvedeny jsou pouze plochy,
kde jsou predpokladany zabory ZPF.

ID KU ETAPA typ plochy
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
1 2 | NAVRH OBNOVITELNYCH ZDOJU
2 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
3 2| NAVRH PLOCHY BYDLENI
4 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
5 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
6 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
8 1| NAVRH SMISENE OBYTNE
12 1| NAVRH REKREACE PRIMESTSKA
16 2 | NAVRH PLOCHY BYDLENI
17 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
19 1| NAVRH PLOCHY BYDLENI
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
21 1| NAVRH OBNOVITELNYCH ZDOJU

katastralni Uzemi: 1 = Kostany, 2 = Stfelna
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Vyhodnoceni odn éti pady z pozemk G uréenych k pln éni funkce lesa

kod zény druh kategorie v zastav éném vym éra zaboru
el pozemku lesa uzemi ZPF
rozloha lokality (m?
VE.
pozemk & mimo
ZPF v m?)
6 10 zvlastniho - 7228
69941 uréeni
7 10 zvlastniho 2769
10427 uréeni
14 Lokalita je uzemni rezervou
20 10 zvlastniho 12 547
12 949 uréeni
CELKEM 22544

vysvétlivky druhy pozemki :

10 - lesni pozemky

Koncepce FfeSeni uzemniho planu se dotykd zdborem pozemkd uréenych k plnéni funkce
lesa tFi lokality, ve které je z&bor lesa pfedpokladan v rozsahu 2,25 ha. Lokalita 6 s nachazi
v k.U. Stfelnd, lokality 7 a 20 v k.U. Kostany.

Lokality dotéené zaborem pozemkut uréenych k plnéni funkce lesa jsou soustfedény do dvou
oblasti — jednak do lokality €. 6 v Stfelné, kde je zabor odivodnén potfebou rozvoje zajisténi
ploch pro bydleni v&. technické a dopravni infrastruktury — ve vychodni €asti lokality je
nastupni prostor do navrzené zény lesnimi plochami vyrazné omezen a proto je navrzeno

~ rv

rozSifeni zastavitelného Gzemi na ukor PUPFL.

Podobné u ploch 7 a 20, které spolu sousedi. Jejich rozvoj je navrZzen pro rozvoj méstského
centralniho prostoru na ukor lesnické rekultivace z divodu zajiSténi ploch pro nezbytnou
ob&anskou vybavenost a rozvoj bydleni, tedy pro posileni funkce centra.
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