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A. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu byla do feSeni prevzato zastavéné uzemi
vymezené samostatnym procesem dle zakona 183/2006 Sb. v roce 2007. Toto vymezeni
bylo pouze nepodstatné upraveno v prostoru garazi ve Stfelné (sidlist€) a v prostoru
zahradek jizné od hranice k.u. Strelna.

Aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi byla provedena v ramci zmény €.1 Uuzemniho
planu k datu 1.11.2013 pro celé administrativni uzemi obce.

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi byla provedena v ramci zmény ¢€.2 uzemniho
planu k datu 1.7.2016 pro celé administrativni uzemi obce.

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi byla provedena v ramci zmény ¢.3 uzemniho
planu k datu 1.1.2023 pro celé administrativni uzemi obce.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zachovava zakladni &lenéni uzemi, které je
charakteristické rozsahlym nezastavénym a pfevazné lesnatym uzemim stfedni a severni
Casti katastralniho uzemi Kostany a urbanizovanym uzemim v jizni €asti k.u. Kostany a
v katastralnim uzemi Stfelna.

Koncepce plosného rozvoje sidel soustfedi vétSinu rozvojovych ploch v oblasti bydleni do
prostoru Staré Stfelné a Hampuse. Uzemi sidla Kostany je plo$né rozvijeno zejména
navrhem vyuziti rekultivované plochy vysypky zapadné pfilehlé k zastavénému uzemi pro
obytné, smiSené vyrobni a rekrea¢ni a oddychové funkce. PloSny rozvoj ostatnich obytnych,
vyrobnich a komercnich funkci je v k.u. KoStany feSen v relativné malém ploSném rozsahu.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocCitd se zménou uspofadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrzeny koridor obsluzné patefni komunikace Hampus —
Stielna — 1/27(zamek) koncep&né doplnil dopravni skelet obce.

Z hlediska energetickych a vodohospodarskych systému technické infrastruktury je feSené
uzemi na stfednim stupni rozvoje, proto koncepcni navrhy nepocCitaji s zadnymi
vyznamnéjSimi  systémovymi zménami u jednotlivych subsystémi energetickych
inZzenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajisténi obsluhy vymezenych

rozvojovych ploch.

Koncepce usporadani krajiny zachovava jeji strukturu a respektuje zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Krajina je feSena i navrhem skladebnych &asti uzemniho systému ekologické
stability.
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

V ramci ochrany historickych a kulturnich hodnot se uplatiuji pfedevsim nemovité
kulturni pamatky a uzemi pamatkové ochrany. Kromé toho se v uzemi uplatiiuji hodnoty
budov a soubort nize popsané jako architektonické a urbanistické hodnoty.

Nemovité kulturni pamatky

V ustfednim seznamu Narodniho pamatkového ustavu jsou zapsany nasledujici nemovité
kulturni pamatky.

V ustfednim seznamu Narodniho pamatkového Ustavu jsou zapsany nasledujici nemovité

pamatky.
Kostany
Cislo rejstfiku | Cast obce | ép. Pamatka Ulice,nam./umisténi
5-5281/1 Kostany | 60 |zamek Areal zamku
5-5281/2 Kostany | 554 | hajovna Areal zamku
5-5281/3 KoStany | 755 | hajovna Areal zamku
5-5281/14 Kostany | 183 | hospodarsky objekt Areal zamku
5-5281/5 Kostany | 507 | spravni budova Areal zamku
5-5281/6 Kostany | 43 |gam Areal zamku
5-5281/7 Kostany stodola Areal zamku
5-5281/8 Kostany | 173 |senik Areal zamku
5-5281/9 Kostany obora Areal zamku
50874/5-5841 Kostany Zelezniéni trat Most-Louka u Litvinova- Pozemky p.¢. 916/1 a

Moldava

917/1 v k.u Kost'any

Urbanistické hodnoty

V ramci prazkumd a rozbort byly identifikovany tyto prostory s mimorfadnou urbanistickou

hodnotou :

- Strelnd - sidlisté. Konceptné zaloZzeny povalecny sidlistni soubor bytovych
domu a ob&anské vybavenosti, v prudkém zalesnéném svahu pfi Upati Krusnych
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hor. Nutna je ochrana pfed negativnimi zasahy do jeho struktury a regenerace
sidlisté. Ktém v8ak jiz doslo v poslednich letech v podobé RD umisténych do
»proluky” v centralni casti lokality.

- Areal zamku — uzemné odlou¢eny pamatkové chranény soubor obytnych a
hospodarskych budov, dnes slouzici pro bydleni

- Skola a prilehly parkovy prostor v Kostanech — velkoryse koncipovany areal
budovy Skoly v€etné parku s vefejnou zeleni

- Jako urbanistickou hodnotu lze oznacCit i vlastni t€zbou poznamenany sidelni
utvar Kostany — jeho jadrové uzemi, které dosud nese znaky nékdejSiho
méstského charakteru a ostrivkovité se v ném nalézaji urbanisticky hodnotna
mista Ci mista s potencialem rehabilitace a skupiny architektonicky hodnotnych
budov.

Architektonické hodnoty

Na uzemi obce se nachazi fada architektonicky velmi hodnotnych budov. Kromé vefejnych
budov (Skola, ufad) a historicky vyznamnych zpravidla jiz pamatkové chranénych budov ¢i
arealll (zamek) se jedna zejména o historizujici budovy ¢inzovnich domd v prostoru centra
meésta Kostany. Specifikou Uzemi je soubor bytovych doml a Skoly v sidlisti Stfelna, jeho
zaclenéni do krajiny, soubor ale vyZzaduje regeneraci.

Archeologie

Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na uzemi obce uplatiuje rezim uzemi
s archeologickymi nalezy. V Uzemi s vyskytem archeologickych nalez( vyplyva stavebnikim
zakonna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi
nichz mdze byt u€inén archeologicky nalez ve smyslu § 22 a 23, zamér oznamit
Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot

Ochrana hodnot pfirody a krajiny a rozvoj hodnot spravniho Uzemi mésta Kostany budou
zabezpeCeny vyvazenym budoucim vyvojem, pfi kterém budou zachovany pozitivni pfirodni
a krajinné hodnoty uzemi. Témi jsou zejména:

1/ Chranéné Casti pfirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

- Pfirodni rezervace ,RaSelinisté U jezera — Cinoveckeé raselinisté®,
- Registrovany vyznamny krajinny prvek ,Kamenna slunce na Pramenaci®,

- Registrovany vyznamny krajinny prvek ,Louka ve Stfelné®,
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- vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, raselinisté,

- Ptadi oblast ,Vychodni Krusné hory“ vytvarené soustavy NATURA 2000 s pfedmétem
ochrany tetfivek obecny a jeho biotop,

- Evropsky vyznamné lokality Vychodni Krusnohofi a Raselini§té U jezera — Cinovecké
rasSelinisté,

- lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivoc&ichu,

- Pamatny strom ,Lipa srd¢ita (Tilia cordata) ve Strelné®.

2/ Krajinny raz uzemi mésta Kostany, dany polohou sidla v morfologicky vyrazném uzemi na
rozhrani Mostecké panve a Krusnych hor, ve volné krajiné smérem Kk severu s ostie
modelovanym pfikrym svahem Krusnych hor a vrcholovou ploSinou Krusnych hor.

3/ Velmi vysoka lesnatost uzemi.

4/ Vyznamné zastoupeni listnatych lesnich porostd v prudkém svahu Krusnych hor, véetné
fragment( staletych porostu dubd, bukd, javord.

Pozitivni hodnotou, ktera v ,panevni“ €asti tzemi mésta ma dominantni roli, se postupné
stavaji pfirodé navracena uzemi provedenych lesnickych rekultivaci zdevastovanych ploch
v disledku tézby hnédého uhli. Po odstranéni pfipravnych dfevin na téchto plochach
(hybridni topoly, exotické javory, bfiza, modfin, olSe, vrby aj.) je nutno zaleshovat dfevinami
pfirozené druhové skladby, zejména duby letnim a zimnim, lipou srd€itou, habrem obecnym,
javorem mlécem, jasanem ztepilym apod.

Kromé zachovani stavajicich pozitivnich hodnot dal$i koncepce vyvoje uzemi mésta Kostany
zdurazriuje potfebu zastaveni & zmirnéni negativnich dlsledkl dosavadnich procesu
v pfirodé, krajiné a Zivotnim prostfedi, zejména ve formé:

1/ nahrady odumirajicich & odumfelych &asti lesnich porostd pfi horni hrané svahu Krusnych
hor a na vrcholové ploSiné vysadbami odolnych druhl dfevin, které nejsou v zasadnim

rozporu s pfirozenou dfevinnou skladbou lesa; zcela vylou¢eny museji byt exotické druhy a
ekotypy cizi provenience (zejména u smrku)

2/ odstranéni odvodriovacich dél v lesich v Uzemich, ktera jsou zafazena mezi Uzemi se
zvlastni tzemni ochranou dle zakona ¢. 114/1992 Sb.

3/ revitalizace pasu Uzemi podél umeélych vodnich toku — kanall, které v dusledku tézebnich
aktivit nahradily v ,panevni“ ¢asti tzemi mésta pavodni vodni toky

Ochrana pfirodnich lIé¢ivych zdroju

Ochrana pfirodnich 1é&ivych zdroji lazefiského mista Teplice v Cechach je zajisténa
ochrannymi pasmy danymi zakonem ¢&. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, pfirodnich lIé€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné
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neékterych souvisejicich zakonl (lazernisky zakon) a dale vynosem MZ ¢&.j.LZ/3-2884-14.9.59
ze dne 9.10.1959, ve znéni pozdéjSich navazujicich vynosu. Ochranna pasma byla
stanovena v ploSném rozsahu puvodnich prozatimnich ochrannych pasem.

Vétsi Cast feSeného Uzemi se zastavbou se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné Il C*
pFirodnich Ié&ivych zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach, pouze &ast k.U. Kostany
(severné od Zelezniéni trati Dubi — Mikulov) zasahuje do ochranného pasma Il. stupné Il B
feSeného uzemi v mistni ¢asti Kamenny Pahorek zasahuje do ochranného pasma Il. stupné
I A“ prirodnich 1é8ivych zdrojii 1azefiského mista Teplice v Cechach.

Ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdrojl jsou zakreslena v grafické dokumentaci.

Podminky vyuziti ploch z hlediska pozarni ochrany:

Konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch je feSeno
zpusobem umoziujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany. Pro
nové zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit
pozarni vodou zejména prostiednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich
hydrantd, pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojli, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi
poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany.

Podminky vyuziti ploch z hlediska ochrany obyvatelstva:

Jsou dodrzeny zasady zpracovani uzemniho planu v souladu s § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh. Varovani obyvatelstva za mimofadnych situaci je organizovano pomoci
celostatnino sirénového systému, ktery je ovladan z pfislusného krizového centra dle
rozsahu ohrozZeni. Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi je v dosahu poplachova siréna
umisténa na Uzemi (na budové Mé&U). Pro varovani obyvatel bude v feSeném tzemi, kromé
popsaného celostatniho systému sirén vyuzito vozidel policie CR a méstské policie
vybavenych reproduktory. Za mimofradnych situaci je k dispozici rovnéz mistni sbor
dobrovolnych hasi¢u.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uzemniho planu reflektuje tendenci poslednich let vyvoje — kdy se
pocCet obyvatel v obci stabilizuje a mirné roste.

Celkovou koncepci plosného rozvoje sidel lze charakterizovat koncentrovanim vétSiny
rozvojovych ploch v oblasti bydleni do prostoru Staré Stfelné a HampuS$e, tedy do uzemi,
kde se nachazeji potencialné volné rozvojové plochy.

Prostor sidlisté Stfelna a navazujici prostory predpokladaji pouze omezeny rozvoj, lokalita
vychodné od sidlisté je ¢asteCné zafazena jako uzemni rezerva a CasteCné zafazena do
navrhu ploch pro bydleni.

Uzemi sidla Koétany je rozvijeno v mensi mife, coZ je dano i nedostatkem volnych ploch a
vyraznymi limity v izemi. Dlraz je polozen na rozvoj centralni oblasti a feSeni se zaméruje i
na vyuziti rekultivované plochy vysypky zapadné pfilehlé k zastavénému uzemi pro obytné,
smiSené vyrobni a rekreani a oddychové funkce. DalSi ploSny rozvoj obytnych, vyrobnich a
komerc&nich funkci je zde v relativné pouze v malém rozsahu.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Zastavitelné plochy a plochy pFestavby resp. dostavby proluk zastavéného Uzemi jsou
pfehledné usporadany v nasledujici tabulce, ktera podava zakladni prehled o funk&nim
zarazeni jednotlivych ploch.

ID k.u. typ | ETAPA typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY

la 2|z |NAVRH Z OBNOVITELNYCH ZDOJU

1b 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI

2 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI

3 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
] PLOCHY BYDLENI V LOKALITACH

4 2|z |NAVRH ROZPTYLENE ZASTAVBY

5 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI

6 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI

7 1|z |NAVRH OBCANSKA VYBAVENOST (supermarket)

8 1{z |NAVRH SMISENE OBYTNE
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9 1{P |NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE
ul PLOCHY BYDLENI V LOKALITACH
10a 2|R |NAVRH ROZPTYLENE ZASTAVBY
UZEMNI ] o
10b 2|z |REZERVA PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
11 11a 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
12 1{z |NAVRH REKREACE PRIMESTSKA
13 1|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI—INDMBUALN}
U [UZEMNI o S
14 1|R |REZERVA SMISENE OBYTNE UZEMi
15a 1|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
15b 1{z |NAVRH PLOCHY SMISENE VYROBNI
15¢c 1{z |NAVRH REKREACE PRIMESTSKA
16 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
17 1{z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
18 12|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI—HROMADNE
19 1|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
20 1{z |NAVRH PLOCHY BYDLEN{ — HROMADNE
] PLOCHY VYROBA ELEKTRINY
21 1{z |NAVRH Z OBNOVITELNYCH ZDOJU
22 1P |NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE
23 1{P |NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE
N PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE
24 1|z |NAVRH KOLONIE
, PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE
302 1|z |NAVRH KOLONIE
303 1P |NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE
304 2|z |NAVRH PLOCHY SMISENE OBYTNE
305 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI
306 1|z |NAVRH PLOCHY SMISENE VYROBNI
307 1|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI
308 1|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
309 2|z |NAVRH PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI
, PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE
310 1|z |NAVRH KOLONIE
, PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE
311 1|z |NAVRH KOLONIE

k.U. = katastralni uzemi, (1 = Kostany, 2 = Stfelna)

typ = typ plochy zmén (Z = zastavitelna plocha, P = plocha pfestavby, UR = Gzemni rezerva)
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Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je ve mésté KosStany a jeho Casti Stfelna dan v minulosti provedenymi

dfevin & kompozice Uprav.

Celkové, nejen z hlediska parkovych uprav, je nedofeSen prostor Mirového namésti.
Stavajici uprava - rozsahla travnata plocha s nékolika nahodile se vyskytujicimi dfevinami a
liniemi zivych plotu, lavickami a cestami se zamkovou dlazbou - postrada kompozi¢ni zameér.
Budouci podobu namésti je nutno hledat specializovanou studii.

Velkoryse pojatému prostoru pfed Skolni budovou v zapadni Casti Kostan (Komenského
namésti) dominuji stardi vysadby dfevin, vizualné se uplatfiuje zejména husta linie
oboustranného stromofadi bfiz pfi centralni pfistupové cesté ke Skolni budové.

Ostatni plochy vefejné zelené v sidle jsou ploSné malo vyznamné, jednotlivé i skupinové se
vyskytujici dfeviny nemaji vétSi dendrologickou hodnotu, s vyjimkou pamatného stromu —
lipy srdcité u silnice ve Stfelné - a statného dubu letniho u kfizovatky silnic v ¢asti Kamenny
Pahorek. V arealu komplexu Stfelna — sidlisté byly provedeny typické vysadby ,socialistické
sidlistni zelené&“ s obvyklym spekirem jehli€natych a listnatych dfevin, nejvyznamnéjsi je
okraj krusnohorského lesa se staletymi buky. Cast ploch vefejné zelené byla zcela nevhodné
zastavéna nékolika objekty individualni obytné zastavby.

Koncepce nenavrhuje zadné zmeény v systému zelené v intravilanu mésta Kostany.

Stavajicich ploch ,vefejné zelené&“ je dostatek, zejména s ohledem na potencial pfirodniho
prostiedi a rekultivovanych Uuzemi vné zastavby sidla. Problematika vnitini koncepce ploch
parkového charakteru a struktury je detailem, ktery neni naplni feeni UP mésta.
Pfehodnoceno by mélo byt zemi centralniho prostoru, tj. Mirového namésti, s dirazem na
posileni jeho méstského charakteru. Reseni je podminéno vznikem specializované studie.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

Dopravni infrastruktura

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocCitd se zménou usporadani stavajiciho
dopravniho skeletu mésta. V oblasti pozemnich komunikaci koordinuje rozsah a uspofadani
zastavitelnych ploch tak, aby navrzeny koridor obsluzné patefni komunikace Hampus —
Strelna — 1/27(zamek) koncepc&né doplnil dopravni skelet obce.
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Navrh napojeni a komunikaéniho zpfistupnéni rozvojovych ploch :
OZNACENI| | DOPRAVNI NAPOJENI A
PLOCHY ZPRISTUPNENI| PLOCHY typ plochy

plocha bude zpfistupnéna-prostiednictvim
prostfednictvim stavajiciho legalniho PLOCHY VYROBY ELEKTRINY Z
1a | napojeni na silnici 1/27 OBNOVITELNYCH ZDOJU
plocha bude zpfistupnéna ze stavajici
mistni komunikace napojené na silnici
1b | 11125340 PLOCHY BYDLENI
plocha bude zpfistupnéna jednak z ulice K
Zamku a dale prostifednictvim navrhovaneé
obsluzné patefni-komunikace Hampus—
Stfelna—127(zamek) napojené na silnici
211725340 PLOCHY BYDLENI
3] plocha je pristupna ze silnice 111/25340 PLOCHY BYDLENI
plocha je pfistupna prostfednictvim mistni | PLOCHY BYDLENI V LOKALITACH
4| komunikace ze silnice 111/25340 ROZPTYLENE ZASTAVBY
plocha je pfistupna ze stavajici mistni
komunikace a dale prostfednictvim
navrhované obsluzné pateini komunikace
5| Hampus —Strelna — 1/27(zamek) PLOCHY BYDLENI
plocha bude zpfistupnéna prostfednictvim
navrhované obsluzné pateini komunikace
6 | Hampus —Strelna — 1/27(zamek) PLOCHY BYDLENI
plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
dale po mistnich komunikacich z prostoru | OBCANSKA VYBAVENOST
7| centra mésta {supermarket)
8| plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 SMISENE OBYTNE UZEMI
9| plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 PLOCHY SMISENE VYROBNI
plocha bude zpfistupnéna ze stavajiciho |PLOCHY BYDLENI V LOKALITACH
10a | sjezdu ze silnice 1/27. ROZPTYLENE ZASTAVBY
10b | UZEMNi REZERVA PLOCHY BYDLENI
plocha 11a je pfistupna ze silnice
111/25340 a dale prostfednictvim mistnich
11,11a| a u€elovych komunikaci PLOCHY BYDLENI
12 | plocha je pFistupna ze silnice 111/25340 REKREACE PRIMESTSKA
14 | UZEMNI REZERVA SMISENE OBYTNE UZEMi
plocha bude zpfistupnéna ze 111/25340 a
[11/25342 prostfednictvim ucelovych a
mistnich komunikaci od jihu &i
jihovychodu a pfipadné pfes plochy 22, 23
15a]a 15b PLOCHY BYDLENI
plocha bude zpfistupnéna ze 111/25340
prostfednictvim u€elovych a mistnich
komunikaci ze stavajicich vychodné
pfilehlych ploch vyroby a vefejnych
15b | prostranstvi. PLOCHY SMISENE VYROBNI
15¢ | plocha bude zpfistupnéna po mistnich REKREACE PRIMESTSKA
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15

komunikacich z prostoru od hibitova a
pfipadné pres lokalitu ¢.15b

plocha bude zpfistupnéna po mistnich

16 | komunikacich z prostoru sidlisté Strelna PLOCHY BYDLENI
plocha bude zpfistupnéna po mistnich )
17 | komunikacich z ulice Stara Strelna PLOCHY BYDLENI
18 PIOeRa jIE P S,EHE' aze SI HAice .”I 25340 PLOCHY BYDLEN]
19 | plocha je pfistupna ze silnice 111/25338 PLOCHY BYDLENI
plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
dale po mistnich komunikacich z prostoru
20 | centra mésta PLOCHY BYDLENI

21

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
ze silnice 111/25338

PLOCHY VYROBA ELEKTRINY Z
OBNOVITELNYCH ZDOJU

22

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340

PLOCHY SMISENE OBYTNE

23

plocha je pfistupna ze silnice 111/25340 a
dale po mistni komunikaci

PLOCHY SMISENE OBYTNE

24

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25338

PLOCHY REKREACE —
ZAHRADKARSKE KOLONIE

302

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25338
a dale po mistni komunikaci

PLOCHY REKREACE —
ZAHRADKARSKE KOLONIE

303

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25340

PLOCHY SMISENE OBYTNE

304

plocha je zpfistupnéna ze silnice
[11/25340a

PLOCHY SMISENE OBYTNE

305

plocha je zpfFistupnéna ze silnice 111/25340

PLOCHY BYDLEN:I - INDIVIDUALNi

306

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25338

PLOCHY SMISENE VYROBNI

307

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25340
a dale po mistnich komunikacich
z prostoru centra mésta

PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI

308

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25342
a dale po mistnich komunikacich

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI

309

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25340
a dale po mistnich komunikacich

PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI

310

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25340
a dale po mistnich komunikacich

PLOCHY REKREACE —
ZAHRADKARSKE KOLONIE

311

plocha je zpfistupnéna ze silnice 111/25340
a dale po mistnich komunikacich

PLOCHY REKREACE —
ZAHRADKARSKE KOLONIE

katastralni uzemi: 1 = Kostany, 2 = Stfelna

Pozarni ochrana: pfipadné upravy dopravni infrastruktury budou FeSeny zplsobem
umoznujicim pridjezdnost a sjizdnost pro potieby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné, min.
Sife 3 m), bude feSeno dostate¢né zasobovani pozarni vodou.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani pozarni vodou

V konkrétnich rozvojovych plochach bude feSeno dostateCné zasobovani pozarni vodou
zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantd, pozarnich
nadrzi nebo pfirodnich zdrojli, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry
odpovidajicich potfebam pozarni vody.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce reseni

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi neni feSenim Uzemniho planu ménéna.
PFipadna rekonstrukce dozivajicich useku sité neni prfedmétem uzemniho planu.

ReSeni zasobovani vymezenych rozvojovych ploch pitnou vodou je UGzemnim planem
navrzeno takto:

Reseni zasobovani pitnou vodou dle jednotlivych rozvojovych ploch [RP]:

RP 1 — Plocha bude napojena ze stavajicich vodovodnich fadd v k.u Stfelna a Kostany ve
vazbé na zasobovani plochy €.2 a infrastrukturu u Zamecku.

RP 2 - Zasobovani pitnou vodou bude feSeno z fadu DN 150, ktery prochazi podél severniho
okraje rozvojové plochy.

RP 3 - Rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu a je v dosahu stavajici vodovodni
sité.

RP 4 - Rozvojova plocha je v dosahu stavajiciho vodovodniho fadu, ktery prochazi zapadné
v t&sné blizkosti plochy.

RP 5, RP 8, RP 9, RRP-11, RP 11a, RP-13 - Rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu
a jsou v dosahu stavajici vodovodni sité.

RP 6 - V zapadni ¢asti RP bude provedeno napojeni na stavajici vodovod DN 80 v lokalité
Hampus, ve vychodni ¢asti RP bude provedeno pfipojeni z vodovodniho fadu v ulici Zatisi,
ktery bude zfejmé nutno od kfizovatky s ulici K Zamku rekonstruovat na vétsi profil (stavajici
profil je DN 60).

RP 7, RP 20 - Pres rozvojové plochy prochazi stavajici vodovodni pfivadé¢ DN 700,
napojeni ploch na pitnou vodu je mozno FeSit ze stavajiciho vodovodu DN 125 na Mirovém
nameésti.

RP — 10a - Plocha bude zasobovana bud z lokalnich individualnich zdroju nebo napojena
na ze stavajiciho vodovodni sit' ve Stielné.

RP 15a - Plocha bude napojena z dosaZzitelnych stavajicich vodovodnich fadu.
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RP 15b - Plocha bude napojena z dosazitelnych stavajicich vodovodnich Fada.

RP 15c¢ - Napojeni rekreacni plochy na pitnou vodu bude zaviset na umisténi restauracnich,
popf. ubytovacich zafizeni. Plocha bude napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu ve
Smetanové ulici.

RP 16 - Zasobovani vodou bude feseno z dosazitelnych stavajicich vodovodnich radu.
RP 17 - Zasobovani vodou bude feSeno z vodovodniho fadu DN 125 prochazejiciho pres
jizni okraj RP.

RP 19 - RP bude napojena na stavajici fad DN 150 vedouci podél severni strany rozvojové
plochy.

RP 23 - RP navazuje na stavajici zastavbu a bude napojena na prochazejici vodovodni fad
DN 90.

RP 24 - RP bude napojena na stavajici fad DN 150 vedouci podél severni strany rozvojové
plochy.

RP 302 - Napojeni na nejblizsi zasobovaci vodovodni fad v ul. Kamenny Pahorek.

RP 303 - Zasobovani vodou bude FeSeno ze stavajicich fadl v ul. Pivovarska a Kamenny
Pahorek.

RP 304 - Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajicich fadd v ul. Za Obloukem a Stara
Strelna.

RP 305 - Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajicich fadu v ul. Zahradni nebo Stara
Strelna.

RP 306 - Napojenim na nejblizsi zasobovaci vodovodni fad v ul. Kamenny Pahorek.

RP 307 - Napojenim na zasobovaci vodovodni fad v ul. Smetanova.

RP 308 - Napojenim na nejbliz8i zasobovaci vodovodni fad v ul. Kamenny Pahorek.

RP 309 - Napojeni plochy FeSit obdobné a koordinované s RP 5.

RP 310 - Napojenim na zasobovaci vodovodni fad v ul. Lidicka.

RP 311 - Napojenim na zasobovaci vodovodni fad v ul. Lidicka.

V odlvodnéni je uveden vypocet potfeby pitné vody ve vymezenych rozvojovych plochach.
Kanalizace

Koncepce feseni

Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného uzemi byla stanovena a realizovana napojenim
na COV Bystfany. Tato koncepce bude zachovana i v budoucnu. Navrh-nafedenikanalizace
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Reseni odkanalizovani vymezenych rozvojovych ploch pitnou vodou je Uzemnim planem
navrzeno takto:

Reseni odkanalizovani dle jednotlivych rozvojovych ploch:

RP1 — Rozvojova plocha bude napojena do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 2, RP-18 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskové
kanalizaCni stoky vedouci od arealu zamku do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 3 — RP 6 - Rozvojové plochy budou napojeny do nové navrhované splaskové stoky pro
lokality Stara Stfelna a Hampu$ vedouci do stavajici kanalizace v ulici Zatisi.

RP 7, RP 20 - Odkanalizovani rozvojovych ploch je navrzeno novou splaskovou stokou
napojenou do stavajici splaskové kanalizace DN 400 na Mirovém namésti.

RP 8, RP 9, RRP11-RP13; RP 23 - Rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou
v dosahu stavajici kanalizaéni sité.

RP 10a - Rozvojova plocha pfedstavuje kapacitu pro vystavbu 2 RD v izolované poloze,
proto bude likvidace odpadnich vod feSena samostatné.

RP 11a - RP se nachazi pomérné daleko od stavajici kanalizaCni sité, splaskova kanalizace
bude FeSena prostfednictvim domovni COV &i alternativng odvedena do stavajici kanalizaéni
sité nebo do kanalizace budované v ramci RP6.

RP 15a, 15b - Odkanalizovani ploch bude FeSeno napojenim do stavajici stokové sité
v mistni ¢asti Kamenny Pahorek resp. v Teplické ulici.

RP 15c - Splaskové odpadni vody bud akumulovany a vyvazeny nebo budou Cerpany
vytlaénym potrubim do stavajici kanalizace.

RP 16 - SplasSkova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Lesni. Besteva

v

RP 17 - Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici stoky v ulici Stara Stfelna.

Upfednosthiuje se likvidace srazkovych vod vsakem, popf. retenci.

RP 19 - RP se nachazi pomérné daleko od stavajici kanalizacni sité, splaskova kanalizace
bude fes$ena prostfednictvim domovni COV.

RP 24 — Splaskovou kanalizaci je mozno napojit novym kanalizanim fadem do cca 100
metrd vzdalené stavajici kanalizace nebo Ize likvidaci odpadni vody fFeSit individualné
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(akumulaci a vyvazenim). , , .
Upfednosthiuje se likvidace srazkovych vod vsakem, popf. retenci.

RP 302 - Napojenim na nejblizsi kanalizacni stoku v ul. Kamenny Pahorek.

RP 303 - Napojenim na nejblizSi kanalizacni stoku v ul. Pivovarska a Kamenny Pahorek.
RP 304 - Napojenim na nejblizSi kanalizacni stoku ul. Za Obloukem a Stara Strelna.

RP 305 - Napojenim na nejbliz8i kanaliza¢ni stoku v ul. Zahradni nebo Stara Strelna.
RP 306 - Napojenim na nejblizsi kanalizacni stoku v ul. Kamenny Pahorek.

RP 307 - Napojenim na kanaliza¢ni stoku v ul. Smetanova.

RP 308 - Napojenim na nejbliz8i kanaliza¢ni stoku v ul. Kamenny Pahorek.

RP 309 - Napojeni feSit obdobné a koordinované s RP 5.

RP 310 - Napojenim na kanalizacni stoku v ul. Lidicka.

RP 311 - Napojenim na kanaliza¢ni stoku v ul. Lidicka.

Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvedena v odivodnéni.

Zasobovani elektrickou energii
Koncepce reseni

Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na urovni VN se neméni. V uzemnim planu je feSen
navrh zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii. U vétSiny rozvojovych ploch
mensiho rozsahu je pocitano s jejich zasobovanim elektrickou energii napojenim ze stavajici
sité NN. U vétSich rozvojovych ploch je poc€itano s realizaci novych trafostanic 22/0,4 kV. Je
navrzeno celkem 6 novych distribu€nich trafostanic. Se zasobovanim rozvojovych ploch
elektrickou energii souvisi i problematika uvolnéni rozvojovych ploch od ochrannych pasem
nadzemniho vedeni VN.

V feSeni uzemniho planu je navrZzena jedna pfelozka nadzemniho vedeni VN. Jedna se
0 nadzemni vedeni vedouci pfes rozvojovou plochu RP 2, kde je na okraji plochy navrzena
na stavajicim vedeni pfechodova trafostanice TSN 2, z niZ by byl veden kabelovy rozvod VN
22 kV do mista stavajici TS 0966 Zamecek, ktera je navrzena k nahrazeni novou kabelovou
trafostanici TSN1. Navrhy prelozky el. vedeni a pocty a poloha trafostanic jsou orientani a
navrzené feseni Ize v navazné dokumentaci korigovat a zpresnovat.

Seznam navrhovanych trafostanic je uveden v nasledujici tabulce:
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Prfehled navrhovanych distribuc¢nich trafostanic 22/0,4 kV

Pof.C. | poznamka

TSN1 |kabelova, nahrada stavajici TS Zamecek, zasobovani RP 1

TSN2 | pfechodova (z nadzem. vedeni do kabelu), zasobovani RP 2

TSN3 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 6

TSN4 |kabelova, zasobovani RP 10a a 10b

TSN6 |z nadzem. vedeni, zasobovani RP 7

TSN7 |kabelova, zasobovani RP 15a, 15b, 15c¢

Bilance potreb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v odivodnéni.
Zdroje elektrické energie

V feSeném uzemi byly vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdroji na bazi fotovoltaickych &lanka. Tyto elektrarny jsou navrzeny v rozvojovych plochach
RP 1a a RP 21. Elektricka energie bude vyvedena do rozvodné sité VN 22 kV. V pfipadé
maximalniho vyuziti vymezenych rozvojovych ploch Ize pocitat s nasledujicimi hodnotami
instalovaného Spic¢koveho vykonu:

RP la: 3,1 MW
RP 21:1,2 MW

Uzemni plan pfipousti umistovani fotovoltaiky na stfechach ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Zasobovani plynem
Koncepce reseni

V FeSeni uzemniho planu bude zachovana stavajici koncepce plynofikace mésta. V lokalitach
stavajiciho zastavéného uzemi, kde dosud nebyla plynofikace realizovana — ve Stfelné celé
uzemi s vyjimkou sidlist¢ a v KoStanech lokalita SAB — neni pocitano s rozSifovanim
plynovodni sité.

Z vymezenych rozvojovych ploch jsou pfimo napojitelné na stavajici STL plynovodni sit
plochy RP 8, RP 9 a RP 23. Bale+ iekéné Ve snofi S :

Novymi stfedotlakymi rozvody napojenymi z této regulacni stanice je mozné zasobovat
plynem i velké sousedni rozvojové plochy RP1, RP 2 a RP 6. Z NTL sité Stfelna — sidli5té je
mozné zasobovat i rozvojovou plochu €. 16.

Bilance potfeb zemniho plynu v uvedenych rozvojovych plochach je uvedena v odavodnéni.
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Spoje
Telekomunikace

Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikacni sit dle podminek
stanovenych vlastnikem zafizeni.

Radiokomunikace

Pres feSené uzemi prochazi fada podruznych radioreléovych tras spojujicich TVP Bourfhak
s radiokomunikaénimi body v Teplicich (TKB Teplice, TVP Teplice Letna, CSOB Teplice,
PVT Teplice, Kaufland Teplice). Vzhledem ke konfiguraci terénu prochazi horizontalni
ochranné pasmo téchto tras vysoko nad terénem a nehrozi proto konflikt s pfipadnou
budouci zastavbou. Uvedené trasy vedou navic mimo zastavéné uzemi (severovychodné od
sidlisté Strelnd).

Obcéanské vybaveni a verejna prostranstvi

Rozvoj obcéanské vybavenosti se predpoklada v souladu sregulativy ploch vramci
navrzenych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Jedinou vyznamnou rozvojovou plochou
v této sféfe je plocha 7 v centru mésta Kostany—kde-se—pfedpeoklada—wystavba—obechodni
vybavenosti-

Specialni plochou je plocha 12 a 15c, kde se pfedpoklada rekreacni vyuziti pro pfiméstskou
rekreaci.

NejvyznamnéjSi stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické
dokumentaci. Plochy pro vefejna prostranstvi vE. zelené a pozemky souvisejiciho
obcCanského vybaveni jsou dle podminek pro vystavbu v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti soucasti vétSiny druhl zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude
predmétem podrobnéjSich stupnu Uzemni a projektové pfipravy.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENiIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi NEROSTU LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

- vychazi ze sou€asného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu, hydrologickymi poméry
v uzemi, ovliviiovanim krajiny ¢lovékem,

- projevuje se stavajicim rozlozenim pozemku v diferenciaci dle zplsobu a intenzity
vyuziti a typu vegetacniho krytu,

- vyuZiva k ochrané a obnové pfirodnich sloZek krajiny zejména pravniho institutu
uzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny — vymezuje skladebné &asti
USES, tzn. biocentra a biokoridory v8ech hierarchickych Grovni vyznamnosti
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni),

- je doplnéna ve vnitfnim Uzemi mésta systémem sidelni zeleng,

- predpoklada dokonéeni rekultivaci t&€Zbou dotéeného uzemi a jeho zaclenéni do nové
se vytvarejiciho krajinného prostfedi podkrusnohorskych panvi — prostiedi
s rozsahlymi pfirodnim procesim navracenymi Uzemimi v jinak tradi¢né silné
urbanizovaném prostoru,

- umozriuje pfiméfeny uzemni rozvoj zejména v sektoru bydleni mésta Kostany,

Koncepce uréuje za priority mésta:
1/ DofeSit prostor Mirového namésti tak, aby byly posileny jeho méstotvorné charakteristiky.
2/ Zachovat a kultivovat ostatni stavajici plochy a prvky ,vefejné zelené®.

3/ Nepfipustit daldi zahuStovani zastavby v lokalité Sidlisté Stfelnd nevhodnymi formami
zastavby.

4/ Rozvijet rekreacni potencial rekultivovanych ploch po tézbé hnédého uhli.
5/ Regulovat zastavbu volné krajiny primyslovymi arealy fotovoltaickych elektraren.

6/ ZvySovat pro Clovéka prostupnost krajiny velkoploSnych rekultivaci budovanim vefejnych
cest; zachovat dostateCnou prostupnost krajiny pro volné zijici organismy zejména
v lokalitach umoznujicich umisténi fotovoltaickych elektraren.
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Uzemni systém ekologické stability

Koncepce uspofadani krajiny ,vné“ zastavby uzemi mésta Kostany je navrzena zejména
v podob& UGzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny. USES predstavuje
krajinnou infrastrukturu, ktera je obdobou infrastruktur technickych, ekonomickych Cci
kulturnich. Podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je USES, jeho
vytvareni a ochrana, jednou z hlavnich forem ochrany pfirody a krajiny. Vytvafeni USES je

vefejnym zajmem.

V podminkach spravniho uzemi mésta Kostany, které je z 88,2 % zalesnéno, znamena
koncepce USES zejména vy&lenéni ze souvislych lesnich pozemkd téch z nich, kterym je
pfisouzena zvlasté zdliraznéna mimoprodukéni funkce — funkce ekostabilizaéni.

Uzemni pldn vymezuje na Gzemi mésta Kostany tyto skladebné édsti USES:

1/ nadregionalni biokoridor K 2
- osa horska (spoleCenstva horskych lesi a podmacenych smrcin, vrchovist v nahorni
poloze Krusnych hor)
- celkem 3 dil€i useky mezi vloZenymi biocentry v k.u. Kostany

2/ nadregionalni biokoridor K 4
- 0sa mezofilni bu€inna (ve stfedni ¢asti svahu Krusnych hor)
- 0sa mezofilni hajova (v dolni €asti svahu Krusnych hor)
- celkem 7 dil€ich usekd mezi vlozenymi biocentry v k.U. Kostany

3/ regionalni biocentrum 1691 U jezera
- hygrofilni biocentrum (vrchovisté) vioZzené do horské osy NRBK K2

4/ regionalni biocentrum 1693 Pod Mikulovem (Cast)
- mezofilni biocentrum vlozené do bucinné osy NRBK K4

5/ regionalni biocentrum 1694 Mlyny (&ast)
- mezofilni biocentrum vioZzené do hajové osy NRBK K4

6/ lokalni (mistni) biocentra 1 — 13
- hygrofilni az mezofilni v lokalitadch vrchovist a horskych smrcin (biocentra 1, 2, 3, 11)
- hygrofilni (hydrofilni) az mezofilni v souvisle zamokfenych lesnich lokalitach
(biocentrum 9) a ve snizeninach rekultivovanych vysypek (biocentrum 10)
- mezofilni v polohach pfikrych svahu (biocentra 4, 5, 6, 7, 8, 12, 13), v nékterych
pfipadech s hluboce zafiznutym horskym udolim s vodnim tokem

7/ lokalni (mistni) biokoridory
- vylu€né lesni biokoridory, v kruSnohorské ¢asti uzemi vazané na horské potoky
(bystfiny), v panevni ¢asti na okraje lesnicky rekultivovanych vysypek a uméle
zaloZzené vodni toky (kanaly)
- celkem 11 lokalnich biokoridord (Useku) v k.u. Kostany, 1 biokoridor v k.u. Stfelna
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Minimélini prostorové parametry skladebnych éasti USES:

A/ Biocentra (minimalni vyméra):

1/ regionalni biocentrum 1691 U jezera
- 30ha

2/ regionalni biocentrum 1693 Pod Mikulovem
- 30ha

3/ regionalni biocentrum 1694 Mlyny
- 20ha

4/ lokalni (mistni) biocentra
- 3ha

B/ Biokoridory (minimalni Sirka):

1/ nadregionalni biokoridor K2, nadregionalni biokoridor K4

osa horska, osa mezofilni bu€inna, osa mezofilni hajova
- 40m

2/ lokalni (mistni) biokoridory
- 15m

Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES stanovuji nezbytné minimum —
v pfipadé nedosaZeni tohoto minima je prokazano, Ze skladebna &ast USES neplni svoji
funkci.

Prostupnost krajiny a rekreace

Navrzené usporadani krajiny zachovava stavajici dobrou prostupnost krajiny prostfednictvim
silni¢nich komunikaci, u€elovych komunikaci a i po turistickych trasach a cyklotrasach.

Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni
i vétrné eroze pady.
V rozvojovych plochach je nutno respektovat stavajici meliorace. V pfipadé vystavby &i jiné

¢innosti v meliorovanych plochach bude tfeba konkrétné posoudit funkénost téchto melioraci,
ucinit opatfeni na jejich ochranu
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Dobyvani nerostui a loziskova ochrana, sesuvy a poddolované uzemi

Z hlediska loziskové ochrany a geologickych podminek je tfeba v uzemi respektovat
omezeni a limity vyplyvajici z nize uvedenych jev( :

Platné dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi

Plocha katastru Kostany byla plvodné pokryta tfemi dobyvacimi prostory a to Pozorka,
Ko&tany a Oldfichov. Pro praktické vy€erpani zasob doslo k jejich zruseni. Plocha z hlediska
ochrany uhelnych zasob je tedy volna. Tésné za jihozapadni hranici k.U. KosStany dosahuje
CHLU Oldfichov u Duchcova. Ochrana loZiska znamena jistd omezeni pro rozvoj ve
vymezeneé Casti katastralniho uzemi.

Druhym CHLU na Gzemi obce je Cinovec, prekryva loZisko cinovych rud a vzhledem ke
vzdalenosti od osidleni nevyplyva z jeho existence konflikt s potencialnimi zaméry.

V katastralnim Uzemi se nevyskytuji zadna uvodni duini dila (jamy, Stoly) a proto ve smyslu
vyhlasky CBU &. 52/97 Sb. neni nutno stanovovat bezpeénostni pasma s naslednym
vyhlaSenim stavebni uzavéry. staré dalni dilo je registrovano Geofondem v nize zminéné
plose F.

Vyuziti ploch v CHLU pro vystavbu nesouvisejici s dobyvanim vyhradnich lozisek je
podminéno souhlasem krajského Uradu, vydanym po projednani s obvodnim barnskym
uradem (§18 a 19 horniho zakona).

Vliv hornické ¢éinnosti

Vzhledem k minulé provozované hornické cinnosti, kterou je vyrazna Cast katastralniho
uzemi postizena, je nutné u vyjmenovanych ploch postupovat podle platnych zakon(.

U plochy s hlubinnou hornickou &innosti je nutné dodrzovat zasady a legislativu pro stavbu
na poddolovaném uzemi.

Hodnocené uzemi bylo v pfevazné €asti plochy postizeno hornickou €innosti hlubinnym a
nasledné lomovym zplsobem. Tato prumyslova c&innost vyrazné pretvofila pavodni
horninové prostfedi nasypanim vytéZzeného nadlozniho materialu do ploch vytéZenych lomu
a i mimo jejich plochu. Toto horninové prostfedi ma charakter dlouhodobé nestability
projevujici se sedanim zakladovych pud (viz silnice Kostany — MstiSov).

Kromé téchto projevd jsou znama i sesuvna uzemi jak zavérecnych svahld ukonéenych loma,
tak zavérecnych svahu nasypanych vysypek (viz pilif méstského hribitova a oblast znama
jako ,Cingrovka“.

Plo$né mala je oblast po hlubinné tézbé. Ta mize byt plochou tvorby bodovych propadlin, po
zavalujicich se starych dulnich dilech, ktera jsou v mapové dokumentaci zakreslena.




UPLNE ZNENi (PRAVNI STAV) UZEMNIHO PLANU KOSTANY PO ZMENE C.2 3 26

Z tohoto pohledu je mozné udélat nasledujici specifikaci ploch z hlediska dalSiho vyuziti.

Plocha A - Rozprostira se na pfirodou vytvofeném horninovém prostiedi, pod kterym neni
vyvinuta hnédouhelna sloj. Zakladové pudy jsou tvofeny skalni zvétralinou, nebo kamenitymi
sutémi, jako vysledek splachu zvétralin z upati KruSnych hor. Jedinym kritériem pro stavebni
vyuziti Uzemi je Unosnost zakladovych pad.

Plocha B - Rozprostira se na pfirodou vytvofeném horninovém prostfedi, pod kterym je
vyvinuta hnédouhelna sloj, ale nebyla nikdy predmétem hornické €innosti. Zakladové pudy
jsou tvofeny kamenitymi sutémi, jako vysledek splachu zvétralin z Upati KruSnych hor.
Kritériem pro stavebni vyuziti uzemi je Unosnost zakladovych pdd. V nasem pfipadé se
jedna o:

- celé zachovalé historické jadro mésta KoStany
- separatni panve ve Strelné

Plocha C - Je tvofena mélkou vnitfni vysypkou do mocnosti 12 m sypanou v nizkych
etazich. V naSem pfipadé se jedna o:

- plochu sportovniho arealu ve mésté
- gast zastavéna primyslovou zastavbou a rodinnymi domky v oblasti ,Cerné more*

Zakladani malych staveb je mozné pfi respektovani unosnosti a stability vnitini vysypky.
Nutno pocitat s tim, Ze zakladova plda v ploSe stavenisté maze zménit svij charakter. Totéz
plati i o hladiné spodni vody, ktera ve vysypce nema vytvofeny pfirozeny rezim.

Plocha D - Je tvofena prevySenou vysypkou zakladanou jiz strojnim zplsobem a byla
vrstvena v 15 m etazich. V naSem pfipadé se jedna o:
- plochu vysypek vychodné od mésta k obcim MstiSov a Ujezdesek

- plochu zapadné od Teplické ulice, za primyslovou zénou smérem k vodni nadrzi Barbora.

Obecné pravidlo stanovi, Ze doba stabilizace sypaného télesa je umérna ukladané vrstvé.
Vzhledem k sypani kolem roku 1970, doba konsolidace 30 let je nedostacujici. V zadném
pfipadé se nedoporucuje bez odborného posouzeni Uprava zavéreénych svahu téchto
vysypek. Ta mlze vytvofit druhotné skluzové Uuzemi, které svymi u€inky znemozni realizaci
zaméru. Typickym pfikladem nestability je mistni komunikace Kostany — MstiSov, ktera
neustale ma znamky poklest povrchu silni¢niho télesa.

Plocha E - Je tvofena skluzovym uzemim zavéreCnych svahd lom0 Barbora a Otakar a
vnitfni vysypky v lomu Barbora. V naSem pfipadé se jedna o:

- jizni a zapadni zavérecCny svah pilife méstského hibitova
- severni svah vnitfni vysypky lomu Barbora (oblast zvana ,Cingrovka®)

Skluzové Uuzemi je nutno povazovat za trvale nestabilni i po provedené sanaci. Negativem je
skute€nost, Ze toto uzemi pfimo souvisi s jiznim okrajem mésta.
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Plocha F - Je tvofena pomérné malou plochou, kde v minulosti probihala hornicka &innost
hlubinnym zpusobem. Zuistala zde husta sit starych dudlnich dél (dulnich chodeb) pfi
mocnosti nadloZi pouhych 6 m. V nadem pfipadé se jedna o:

- plochu severné od mésta o rozloze 200 x 100 m pod mistni komunikaci Kostany — Stfelna

Opusténé nevystrojené staré dulni dilo se mlze v libovolném &ase zavalit. Podle mechaniky
hornin vznika v takovém pfipadé na povrchu bodova propadlina (pinka) trychtyfovitého tvaru
s destrukénimi ucinky. V minulosti se v této ploSe vytvofily tfi propadliny. Tato uzemi se
vyluCuji ze stavebni cinnosti, pokud neni provedena fadna sanace Uzemi zaplavenim
volnych dulnich prostor nebo konstrukce zakladl neni schopna odolat vzniklym propadiam.

Plocha G - Byla tvofena evidovanym loziskem kfemence 3215500 u Ceské geologické
sluzby v Praze, které bylo t&Zeno koncem 19. stoleti. LoZisko i CHLU byly zruseny.

Plocha H - Je tvofena byvalou hlubinnou dobyvkou na cinové rudy v plose mistniho nazvu
,Pod zatackou“. Dobyvka podle dochované mapové dokumentace méla nazev Seegrunde.

Plocha CH - Jedna se o maly lom , znamy pod mistnim nazvem ,JeziSmarja“. Zbytkova
jama souzila jako skladka.

Dédiéna stola SCVK - Jedna se o dulni dilo pfevadéjici pitnou vodu z oblasti Vapenice do
oblasti Zadni svétla (zapadné od silnice Teplice — Cinovec).

Zaveéry:

1/ Sidelni utvar mésta Kostany je prakticky po celém obvodu zasazen minulou lomovou
i hlubinnou hornickou ¢innosti. Pfedmétem této innosti byly nerostné suroviny — uhli, ryolit a
kfemenec, cinova ruda. Plochy zasaZzené hornickou cinnosti jsou problémové pro dalsi
vyuZiti ke stavebnim aktivitam. Vyjimku tvofi pouze vytéZena plocha mélkého lomu BoZi
poZehnani, jehoZ ¢ast v jiznim useku komunikace KoStany — Kamenny pahorek byla
zastavéna malymi rodinnymi domy a ¢ast sportovniho arealu severné od namésti. Presto pfi
eventuelnich stavebnich aktivitach je nutné respektovat zasady zakladani na mélkych
vysypkéach.

2/ Stavajici bytova zastavby historického jadra mésta KoStany je castecné nad
hnédouhelnou sloji, ktera nebyla pfedmétem hornické ¢innosti. Ten samy zavér se vztahuje i
na starou cast osady Strelna. Sidlisté Stfelna a sidelni atvar Kamenny pahorek je mimo
uhelnou sedimentaci.

3/ Plochy A, B, C se doporucuji ke stavebnim aktivitam.

Plocha D - vysypky jsou uzemi, kde jsou zakladaci podminky sloZite natolik, Ze jej
¢ini nevhodnym ke stavebnim aktivitam. Zakladani je podminéné respektovanim
unosnosti a stability vysypky i hladiné spodni vody, ktera zde nema prirozeny rezim.
V pfipadé zajmu o vystavbu musi byt odborné posouzena stabilita vysypky a
zakladaci podminky a objekty a budovy zaloZeny odpovidajicim zplsobem.
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Plocha E — skluzové tzemi vylucuiji trvale ze stavebni ¢innosti.

Plocha F — je uzemi tvorby bodovych propadlin. Stavby musi respektovat Narizeni
viady é. 591/06 Sh. a CSN 73 0039 — navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi,
které Ize realizovat po zapinéni dulnich chodeb popilkem nebo zalozeni na zvlastni
konstrukci.

Plocha G — je tvorena loZiskem kfemence 3215500, které jiZz bylo zruseno

Plocha H — je tvofena historickou dobyvkou cinové rudy. Stavby na této plosSe musi
respektovat Nafizeni viédy & 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — Navrhovéni staveb na
poddolovaném tzemi.

Plocha CH - je tvofena malych uhelnym lomem, ktery slouZil jako mistni skladka
komunalnich odpadd.

4/ Ve zkoumané ploSe se nenachazeji zadna uvodni ddini dila (jamy). Ve smyslu
vyhlasky ¢. 52/97 Sb. nemusi byt vyhlaSovany stavebni uzavéry ani ochranna pasma, kromé
dobyvky cinovych rud, kde se nachazi usti Stoly a svétlikové jamy.

5/ Dobyvaci prostory stanovené pro téZzbu hnédého uhli Pozorka, Kostany a Oldfichov
byly zruSeny, v Gzemi se nachazeji tfi chranéna loziskova tzemi

6/ V severni &asti katastralniho Gzemi se nachazi dédicna stola SCVK, ktera Je soucasti
systému jimani vod pro teplickou oblast.

Z vySe uvedenych davodu byla proto do grafiky hlavniho zakresleny nasledujici plochy pro
které plati:

Plochy mélkych vysypek

Zakladani podminéné respektovanim unosnosti a stability vnitfni vysypky i hladiné spodni
vody, ktera zde nema pfirozeny rezim

Plochy prevysenych vysypek

Uzemi, kde jsou zakladaci podminky sloZité natolik, Ze jej &ini nevhodnym ke stavebnim
aktivitam. Zakladani je podminéné respektovanim unosnosti a stability vysypky i hladiné
spodni vody, ktera zde nema pfirozeny rezim. V pfipadé zajmu o vystavbu musi byt odborné

posouzena stabilita vysypky a zakladaci podminky a objekty a budovy zalozeny
odpovidajicim zplsobem.

Plochy skluzovych nestabilnich GUzemi
Uzemi trvale vylougené ze stavebni ginnosti.

vvvvvv

Stavby musi respektovat Nafizeni vlady &. 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — navrhovani objekt
na poddolovaném Uzemi, které Ize realizovat po zapInéni dulnich chodeb popilkem nebo
zaloZeni na zvlastni konstrukci.
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Poddolovana uzemi (pozn. vé. plochy H)

Stavby na této ploSe musi respektovat pfepisy pro stavby na poddolovaném uzemi.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNi VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE
STANOVENiI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Zarazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zavazné urCuje rezim
vyuziti jednotlivych ploch. V ramci izemniho planu je zafazeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti do typu provedeno dle pozadavku stavebniho zékona ¢&. 183/2006Sb. a jeho
provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Ve vykresové dokumentaci je oznaceni typl ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti provedeno jednak grafickym symbolem a dale u vybranych ploch textovou zkratkou.

V ramci Uzemniho planu byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

zkratka zakladni typ : subtyp :

plochy bydleni:
Bl plochy individualnich forem bydleni,
BR plochy individualnich forem bydleni —

- v lokalitach rozptylené zastavby
BH plochy hromadnych forem bydleni,

plochy rekreace:
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R plochy rekreace — pfiméstska rekreace,

RZ plochy rekreace — zahradky a zahradkarské
kolonie

ov plochy ob&anského vybaveni,

VP plochy vefejnych prostranstvi,

S plochy smisené obytné,

plochy dopravni infrastruktury:

Ds plochy silniéni dopravy,
Dz plochy drazni dopravy,
TI plochy technické infrastruktury,

plochy vyroby a skladovani:

\% plochy vyroby a skladovani,

vVOZ plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju

VS plochy smisené vyrobni,

VO plochy vodni a vodohospodarské,

NZ plochy zemédélské,

NL plochy lesni,

P plochy pfirodni,

NS plochy smiSené nezastavéného uzemi,

4 plochy specifické — izolaéni zeleh (stanovené dle § 3 odst. (4) vyhlasky

501/2006 Sb.)

plochy specifické — hibitov (bez textovych podminek), (stanovené dle § 3 odst.
(4) vyhlasky 501/2006 Sb.)

Zarazeni do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti definuje jejich pfipustné
vyuziti, nepfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuzZiti (podminkou pro podminéné
pfipustné vyuZziti je souhlas zastupitelstva obce se zamérem) a podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — témi uzemni plan vétsinou urCuje
zameérné zprisnéni parametrd podminek pro vystavbu danych provadécimi vyhlaskami
stavebniho zakona. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je
zafazeno na nasledujicich stranach uzemniho planu.
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Z drivéjSi hornické cinnosti vyplyvaji pro vystavbu ve vybranych uUzemich, ktera byla
zakreslena do vykresové dokumentace, nasledujici omezeni pro vystavbu:

Plochy mélkych vysypek - zakladani podminéné respektovanim unosnosti a
stability vnitrni vysypky i hladiné spodni vody, kterda zde nema pfirozeny rezim

Plochy prevysenych vysypek — lGzemi, kde jsou zakladaci podminky slozité natolik,
Ze jej Cini nevhodnym ke stavebnim aktivitam. Zakladani je podminéné
respektovanim unosnosti a stability vysypky i hladiné spodni vody, ktera zde nema
pfirozeny rezim. V pfipadé zajmu o vystavbu musi byt odborné posouzena stabilita
vysypky a zakladaci podminky a objekty a budovy zaloZeny odpovidajicim
zZpusobem.

Plochy skluzovych nestabilnich udzemi - tGzemi ftrvale vylouéené ze stavebni
Cinnosti.

Plocha tvorby bodovych propadlin v mistech dfivéjSi hornické cinnosti -
stavby musi respektovat Nafizeni viady & 591/06 Sb. a CSN 73 0039 — navrhovani
objekti na poddolovaném uzemi, které Ize realizovat po zaplnéni ddlnich chodeb

popilkem nebo zaloZeni na zviastni konstrukci.

Poddolovana uzemi - stavby na této ploSe musi respektovat prepisy pro stavby na
poddolovaném tzemi.

® vk Kostany a vk.u. Stfelnd musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby
méstského charakteru, forma zastavby zde neni omezena. V plochach typu plochy bydleni
v lokalitach rozptylené zastavby (BR) mit zastavba strukturu s rozptylenou zastavbou.

® v pifedchozim odstavci popisované pojmy charakteru a struktury zastavby jsou definovany
takto:

.,Rozptylena zastavba“ — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych
loukach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné uzemi, jednotlivé budovy ¢&i arealy budov
(usedlosti) jsou oddéleny zemédélskou ¢i lesni padou, nebo jinou kulturou tvofici
nezastavéné uzemi.

.~Soustfedéna zastavba“ — zastavba vytvafi souvislé plochy zastavéného uzemi ploSnych
sidelnich atvart venkovského i méstského charakteru. Zplsobu zastavéni, parcelace a
usporadani vefejnych prostranstvi ma bud rozvolnény &i uzavieny (kompaktni) charakter.

,Rozvolnéna zastavba“ — oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym
prostorem mezi budovami.

,Uzaviena zastavba“(kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné
nepfistupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvafi neprostupné bloky,
jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim €i uli¢ni fasadou budov,
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jednoznacné vymezuje verejné prostranstvi (typicky ve formé uli€nich prostora di
nameésti).

.Zastavba venkovského charakteru“ - ve vesnicich a malych sidlech charakteristicka
tim, ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici budovy &i arealy
budov (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny (vzhledem k viastnickym
pomérim a pfevazujicimu individualnimu zplsobu vystavby). Pfevazuji samostatné
stojici budovy &i shluky budov (usedlosti), spide vyjime¢&né se v urcitych regionech
vyskytuje fadova zastavba ¢i dvojdomy. VySkova hladina zastavby je nizka a obvykle
neprevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina zastavby je
prekratovana vyjime¢né a to zpravidla hospodafskymi budovami charakteru sypek,
sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel)
a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru
zamk{, tvrzi a pod.

,Zastavba méstského charakteru: je charakteristicka kombinaci ruznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé stojicich budov jsou pfitomné (Casto i pFevazujici)
intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera ve vétsich
méstech vytvari formy zcela Ci ¢aste€né uzavienych bloku staveb.
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PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI (BI)
(subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® Uzemi pro bydleni - umoznujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna vefejna
prostranstvi a ob&anské vybaveni
Pripustné vyuziti
® pozemky rodinnych doma
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné
® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe
® plochy zahradek a zahradkovych osad
Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 200 m?

® pozemky novostaveb bytovych domi

® pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostredi okolniho obytného uzemi (napf. naristem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby bytovych doml s podminkou, Ze se jedna o stavajici objekty
® stavby pro individualni rekreaci (rodinnou rekreaci) s podminkou, Ze jde o stavajici objekty

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby.

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi.

® \/yuZiti rozvojovych ploch €. 2, 3, 6 a 15a bude podminéno provedenim podrobnéjsiho
botanického a zoologického prizkumu s vyhodnocenim vyuziti uzemi, v pfipadé prokazani
vyskytu ZCH druht organismu v uzemi bude jejich vyuziti podminéno povolenim vyjimky ze
zakazl podle § 56 zakona.
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® \/yuziti rozvojovych ploch €.1 a .16 bude podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd stanovenych pravnim pfredpisem pro ochranu zdravi obyvatel (hluk, vibrace, prasnost
zpusobené silni¢ni dopravou) popf. provedenim protihlukovych opatfeni.

v

® \/yuziti rozvojové plochy ¢. 15a bude podminéno respektovanim vyhradniho loziska
hnédého uhli

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich
podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi) a vySka zastavby musi
byt vzdy podfizena a feSena v kontextu s okolni zastavbou (v pfipadé rizika narudeni
kontextu tedy nebudou dosazeny vyse uvedené limity podlaznosti budov)

® v rozvojove plose 309 nelze umistovat stavby ve vzdalenosti do 18 m od hranice lesniho
pozemku p.€. 149/16 v k.u. Stfelna, vyjma oploceni
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PLOCHY BYDLENI V LOKALITACH ROZPTYLENE ZASTAVBY (BR)
(subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® Uzemi pro bydleni ve formé rodinnych dom( v zastavbé rozptyleného charakteru
Pripustné vyuziti
® pozemky rodinnych doma
® pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
Nepfipustné vyuziti
® pozemky ob&anského vybaveni a vyroby
® pozemky bytovych dom
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

vlivy, které by znehodnotily prostredi okolniho obytného tGzemi (napr. nariistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky zemeédélského pudniho fondu a stavby pro zemédélstvi s podminkou, Ze jejich
rozsahu neprekroCi rozsahu nezbytny pro udrzbu souvisejicich zemédélskych pozemkd.

® VyuZiti rozvojove plochy €. 10a bude podminéno provedenim podrobnéjSiho botanického a
zoologického prizkumu s vyhodnocenim vyuziti uzemi, v pfipadé prokazani vyskytu ZCH
druht organismU v Uzemi bude jejich vyuziti podminéno povolenim vyjimky ze zakaz( podle
§ 56 zakona.

® Vyuziti rozvojové plochy €.10a bude podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
stanovenych pravnim predpisem pro ochranu zdravi obyvatel (hluk, vibrace, prasnost
zpusobené silniéni dopravou) popf. provedenim protihlukovych opatreni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® ve vymezené dilCi ploSe Ize realizovat poCet stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych
domu pouze v pocltu odpovidajicim pocétu hvézdiCek zakreslenych v hlavnim vykresu
v pfislusné vymezené ploSe v hlavnim vykresu dané ploSe, toto pravidlo vyplyva
z pozadavku na rozvolnénou (rozptylenou) zastavbu — tento poZadavek je oduvodnén
polohou ploch v krajinarsky citlivém kontextu
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® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 1 nadzemnich
podlaZi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 1 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 prvniho nadzemniho podlazi).
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PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI (BH)
(subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® Uzemi pro bydleni - umoznujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna vefejna
prostranstvi a ob&anské vybaveni
Pripustné vyuziti
® pozemky bytovych doma
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné
® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe
Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 600 m?

® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZziti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby.

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi.

® pozemky rodinnych dom( s podminkou, Ze jejich umisténi odpovida kontextu okoli.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vZdy feSena s limitem max. 3
nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich
podlazi plus ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi) a vySka
zastavby musi byt vzdy podfizena a feSena v kontextu s okolni zastavbou (v pfipadé rizika
naruSeni kontextu tedy nebudou dosazeny vyse uvedené limity podlaznosti budov)
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PLOCHY REKREACE — PRIMESTSKA REKREACE (RP)
(subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® (zemi pro sport a rekreaci — détska hristé, plaze a sportovni plochy
® parky a vefejna zelen, odpocivné plochy
Pripustné vyuziti
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

® pozemky odpovidajiciho souvisejiciho obéanského vybaveni zejména ve sféfe stravovani
pouze pro potfebu vymezené plochy,

Nepfipustné vyuziti

® pozemky staveb ob&anského vybaveni nad ramec potfeby vymezené plochy

® stavby pro vefejné ubytovani, kromé podminéné pfipustnych

® stavby pro vyrobu

® velkokapacitni dopravni stavby

® velkokapacitni stavby technického vybaveni

® pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni

vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky pro vefejné ubytovani s podminkou, Ze bude realizovano ve formé tabofristé i
kempu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako max. jednopodlazni
s podkrovim

® stavby pro vefejné ubytovani mohou byt realizovany pouze ve formé staveb o zastavéné
ploSe max. 25 m?
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PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE KOLONIE (R2)
(subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® (zemi pro zahradkarské osady a zahrady

Pripustné vyuziti

® stavby a zafizeni slucitelné s provozem zahradek (zahradkové osady, zahradni domky,

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES

Nepfipustné vyuziti

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném vyuZziti)

® velkokapacitni dopravni stavby

® velkokapacitni stavby technického vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartGstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb s podminkou, Ze jejich provoz
bezprostfedné souvisejici s provozem zahradek a je sluitelny s rekreaci,

® vyuziti rozvojové plochy ¢€.24, ktera lezi v CasteCném prekryvu se zaplavovym uzemi
vodniho toku Bouflivec musi respektovat omezeni vyplyvajici z této polohy vyplyvajici,

® vyuZiti rozvojové plochy €. 24 bude podminéno provedenim podrobnéjSiho botanického a
zoologického prizkumu s vyhodnocenim vyuziti Uzemi, v pfipadé prokazani vyskytu ZCH
druhud organismuU v uzemi bude jejich vyuziti podminéno povolenim vyjimky ze zakazl podle
§ 56 zakona.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni o max . vymére
zastavéné plochy 25 m?
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

(§6 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani
Pripustné vyuziti
® pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
Nepfipustné vyuziti
neni ur€eno
Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® zména zpusobu funkéniho vyuziti — druhu obCanské vybavenosti u stavajicich ploch
obCanské vybavenosti

® pozemky souvisejiciho obanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy obcCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich
podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi) a vySka zastavby musi
byt vZdy podfizena a FeSena v kontextu s okolni z&stavbou (v pfipadé rizika naruSeni
kontextu tedy nebudou dosazeny vysSe uvedené limity podlaznosti budov)
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy pro umisténi pozemku vefejnych prostranstvi
Pripustné vyuziti
® pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
neni ur€eno
Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostredi okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky obCanského vybaveni slulitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité
détska hristé a stankovy prodej

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni




UPLNE ZNENi (PRAVNI STAV) UZEMNIHO PLANU KOSTANY PO ZMENE C.2 3 42

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

(§8 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy bydleni, ob&anského vybaveni a pfipadné nerusici vyroby a sluzeb s vylouc¢enim
staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose
Pripustné vyuziti
® pozemky staveb pro bydleni
® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1000 m?

® pozemky bytovych dom

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostredi okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® Cerpaci stanice pohonnych hmot
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® nerusici vyroba a sluzby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy obCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 4 nadzemnich
podlaZzi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi) a vysSka zastavby musi
byt vzdy podfizena a FeSena v kontextu s okolni zastavbou (v pfipadé rizika naruSeni
kontextu tedy nebudou dosazeny vySe uvedené limity podlaznosti budov)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy silniéni dopravy (DS)
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zpUsob vyuziti
®samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druhd ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru
Pripustné vyuziti
® pozemKky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,

® pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a plochy doprovodné a izola¢ni zeleng&, chodniky, parkovaci stani, zastavky

® plochy garazi a parkingu

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES
Nepfipustné vyuziti a Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni

® dopravni infrastruktura bude feSena zplsobem umozniujicim pridjezdnost a sjizdnost pro
potfeby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

plochy zelezni€éni dopravy (DZ)

(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
®@samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
Pripustné vyuziti
®pozemky drahy a vleCek, v€etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné
zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a

pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pirekladist a spravnich
budov.

Nepfipustné vyuziti a Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy fedena jako pfizemni
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
(§10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy technické infrastruktury samostatné vymezené v plochach, kdy jiné vyuziti téchto
pozemkl neni mozné.
Pripustné vyuziti
® pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni
® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
® pozemky zelené a prvkd USES
Nepfipustné vyuziti
neni uréeno
Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp.
pfizemni s podkrovim, €i ustupujicim podlazi o vyméfe max. 2/3 nizSiho podlazi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)
(§11 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédélskych staveb
Pripustné vyuziti
® pozemky pro lehkou neru$ici vyrobu, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb, kde
negativni vliv na okoli nepfekracuje hranice arealu.
® pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES
® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako nepfipustné &i podminéné pfipustné

Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® technologické zafizeni slouzici k vyrobé elektrické a tepelné energie, vetné spaloven
odpadu.,

® tézka strojni vyroba, petrochemicky a chemicky pramysl, v€. zinkoven, autovrakovist,
uhelnych a koksovych kotelen.

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostredi okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

® technologicka zafizeni slouzici k vyrobé elektrické energie, s podminkou pfipustnosti

pouze ve formé zafizeni fotovoltaiky na-stfechach-objektd,

® technologicka zafizeni slouZici k vyrobé tepelné energie, s podminkou pfipustnosti pouze
pro zafizeni na vyrobu tepla pro vlastni potfebu (vytapéni provozu) bez moznosti dalSiho
prodeje nebo bezplatného prenechani komodity (tepla), nesmi se jednat o spalovani odpadu.



https://cs.wikipedia.org/wiki/Elektrick%C3%A1_energie
https://cs.wikipedia.org/wiki/Elektrick%C3%A1_energie
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vysSkova regulace zastavby: vySka zastavby musi byt vzdy podfizena a feSena v kontextu s
okolni zastavbou, nesmi prekrogit vySku 12 metrd, u komin 17 metrd od rostlého terénu.
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PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VOZ2)
(§11 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj,
Pripustné vyuziti
® pozemKy pro technologie vyroby energie na bazi fotovoltaiky,
® pozemky veFejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuZiti
specifikovaného dale jako nepfipustné &i podminéné pfipustné

Nepfipustné vyuziti

® jakekoliv dalSi stavby v¢. staveb pro vyrobu

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni
vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby pro zemédélstvi vrozsahu odpovidajicim vlastni potfebé obhospodafovani

vymezené plochy, s podminkou, Zze se nesmi jednat o stavby pro komer¢ni chov a vykrm
hospodarskych zvifat (napf. prasat, dribeze, skotu, atd.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: vySka zastavby musi byt vzdy podfizena a feSena v kontextu
s okolni zastavbou a krajinou, do max. vysky 8 m od rostlého terénu

® technologie bude prostorové fedena tak, aby kolony vytvarfely vhodné dimenzované
struktury s doprovodem zelené a nedo$lo k vytvofeni homogennich ploch negativné
ovliviiujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu
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PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)
(§12 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® pozemky zahrnujici plochy lehké neruSici vyroby a skladovani, plochy obc&anské
vybavenosti a dopravni infrastruktury
® stavajici vyrobni provozy a sklady ve stavajicich plochach vyrobnich smisenych
Pripustné vyuziti
® pozemky pro lehkou neruSici vyrobu, skladové arealy kde negativni vliv na okoli

nepfrekraCuje hranice arealu.

® pozemky zemeédeélskych staveb kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné Ci
podminéné pfipustné

® stavajici stavby pro bydleni

® stavajici vyrobni provozy a sklady ve stavajicich plochach vyrobnich smisenych

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

Nepripustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m2

® stavby pro bydleni (kromé stavajicich)

® bary, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani jako jsou ubytovny, nocleharny, azylové domy apod.

® stavby pro chov a vykrm hospodarskych zvifat (napf. prasat, drabeze, skotu, atd.)

® technologické zafizeni slouzici k vyrobé elektrické a tepelné energie, v€etné spaloven
odpadu,

® tézka strojni vyroba, petrochemicky a chemicky pramysl, v€. zinkoven, autovrakovist,
uhelnych a koksovych kotelen.

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni

vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného tzemi (napr. nariistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)



https://cs.wikipedia.org/wiki/Elektrick%C3%A1_energie
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® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejmena restaurace, jidelny, hostince, kavarny, bufety.

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi kromé vyuziti specifikovaného jako nepfipustné

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

® bydleni majitell a sluzebni byty pro zaméstnance v adekvatnim rozsahu
® technologické zafizeni slouzici k vyrobé elektrické energie, s podminkou pfipustnosti

pouze ve formé zafizeni fotovoltaiky ra-stfechach-objekis,

® technologické zafizeni slouzici k vyrobé tepelné energie, s podminkou pfipustnosti pouze
pro zafizeni na vyrobu tepla pro vlastni potfebu (vytapéni provozl) bez moznosti dalSiho
prodeje nebo bezplatného prenechani komodity (tepla), nesmi se jednat o spalovani odpada.
® VyuZiti rozvojové plochy €. 15b bude podminéno provedenim podrobnéjSiho botanického a
zoologického prizkumu s vyhodnocenim vyuziti Uzemi, v pfipadé prokazani vyskytu ZCH
druht organismU v Uzemi bude jejich vyuziti podminéno povolenim vyjimky ze zakaz( podle
§ 56 zakona.

® Vyuziti rozvojové plochy €. 15b bude podminéno respektovanim vyhradniho loZiska
hnédého uhli

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy fedena s limitem max. vySky do 12 m u
budov a 17 m u kominl od rostlého terénu a s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus
podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus ustupujici
podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlazi) a vySka zastavby musi byt vzdy
podfizena a feSena v kontextu s okolni zastavbou (v pfipadé rizika narudeni kontextu tedy
nebudou dosazeny vySe uvedené limity podlaznosti budov)

® dispozi¢né provozni usporadani areald smiSenych vyrobnich ploch musi sméfovat
k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plochdm bydleni a vefejnym prostranstvim
umistovat ty provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (tedy napf. izolaéni zelen,
administrativni budovy a pod.).



https://cs.wikipedia.org/wiki/Elektrick%C3%A1_energie
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
(§13 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti
® pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
® pozemky prvkd USES
Nepfipustné vyuziti
neni stanoveno
Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vysSkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
(§14 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

®plochy pro pfevazujici zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti

® pozemky zemédélského padniho fondu

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

® pozemky zelené a prvkt USES

Nepfipustné vyuziti - neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni
viivy, které by nepfiméfené znehodnotily okolniho Gzemi (napf. nartstem dopravy,

znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)a nepfiméfené zasahly do krajinného
razu

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim
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PLOCHY LESNI

(§15 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy pro pfevazujici vyuziti pozemkd pro les.
Pripustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky zelené a prvkt USES
Nepfipustné vyuziti - neni stanoveno
Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni
viivy, které by nepfiméfené znehodnotily okolniho UGzemi (napr. nartstem dopravy,

znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)a nepiiméfené zasahly do krajinného
razu

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY PRIRODNI
(§ 16 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® ochrana pfirody a krajiny ve smiSenych plochach nezastavéného Uzemi (plochy vodni a

vodohospodarské, zemédélské a lesni), které lezi v pfekryvu s pozemky maloploSnych
zvlasté chranénych uzemich a biocentry uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich
tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,

® pozemky zelené a prvkd USES

Nepfipustné vyuziti

® nova vystavba budov

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZziti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni
viivy, které by nepfiméfené znehodnotily okolniho uGzemi (napf. nartstem dopravy,

znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)a nepiimérené zasahly do krajinného
razu

® pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury s podminkou nezbytnosti a
minimalniho rozsahu

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: pfipadna nezbytna zastavba technické infrastruktury bude
vzdy FfeSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
(§ 17 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.
Pripustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédeélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich
tokl bez rozliSeni prevazujiciho zpasobu vyuziti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

® pozemky zelené a prvkd USES

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni
vlivy, které by nepfiméiené znehodnotily okolniho uzemi (napf. narustem dopravy,

znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)a nepiiméfené zasahly do krajinného
razu

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim
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PLOCHY SPECIFICKE — IZOLACNI ZELEN (12)
(§ 3 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti
® plochy zelené oddélujici sidelni utvar a jeho €asti od volné krajiny €i dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® umisténi mobiliafe u vefejnych komunikaci (lavicky, odpadkové kode a pod.)
® zahrady
Nepfipustné vyuziti
® vystavba budov
Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni

viivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Gzemi (napr. nartistem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® vystavba drobnych staveb charakteru altan a kiosku a détskych hfist

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vystavba drobnych staveb omezena vySkové na pfizemni stavby a zastavénou plochu do
25 m?
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby
V rdmci navrhu uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné
stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit :
Technicka infrastruktura:
e K1 - splaskova kanalizace — prostor Hampus
o K2 - splaskova kanalizace — prostor Stfelna — k zamku
Dopravni infrastruktura:
e MK1 - koridor obsluzné mistni komunikace ve Stfelné
e MK2 — mistni obsluzna komunikace ve Stfelné
Verejné prospésna opatreni
V ramci navrhu uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésna
opatfreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :
Pro zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability:
Témito VPO jsou dle § 170 stavel?nl'ho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu, pozemky k zalozeni prvki USES.

Podminky vyuZiti:

- neumistovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadrovaly Ci
znemoztiovaly budouci zaloZeni skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb
vefejné infrastruktury v pfipadé kratkého kfizeni chybéjiciho Useku biokoridoru,

- po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pfistoupit k realizaci opatteni
k zaloZeni chybégjici skladebné &asti USES dle této dokumentace.

Seznam skladebnych prvkii USES, pro néz Ize po vydani UP prdva k pozemkiim
odejmout ¢i omezit:

Jako VPO, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, je vymezen kratky usek lokalniho
biokoridoru pfi zapadni hranici uzemi v k.u. Stfelna. Formalné je tento pozemek veden jako
orna puda, ve skutecnosti se jedna o dlouhodobé nevyuzivané Uzemi pfi umélém vodnim
toku, ktery byl vytvofen k napusténi terénni deprese Otakar. V souCasnosti je cela
konstrukce z betonovych panelll bez vyuziti.
- lokalni (mistni) biokoridor Y (zapadni ¢ast v prostoru Hampus$ dle vykresu VPS, VPO
a asanaci)
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H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5
ODST-1 § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci feSeni uzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby di
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace uplného znéni uzemniho planu, zachycujici pravni stav izemniho planu
po zméné ¢.2 obsahuje:

- svazek UpIné znéni tzemniho planu Kostany - Textova &ast Upiného znéni
(pravniho stavu) tzemniho planu po zméné ¢.2 tzemniho planu, pocet lista: 57611

Vykresova dokumentace uplného znéni (pravniho stavu) po zméné &.2 obsahuje
celkem 6 vykresu:

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - v méfitku 1:10 000
- hlavni vykres - v méfitku 1:5 000 (urbanizovana ¢ast uzemi obce);
- hlavni vykres - v méfitku 1:10 000 (celé spravni uzemi obce);

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - v méfitku 1:10 000

- koordinaéni vykres - v méfitku 1:10 000 (celé spravni Uzemi obce);

1 Bude upraveno dle aktuainiho rozsahu
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J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje dvé plochy Uzemnich rezerv. Jednd se o plochu ozna&enou
identifikaénim Cislem 10b ve Stfelné — rezervovanou pro bydleni a dale o plochu ¢. 14
v prostoru navazujicim na centrum Kostan. Tato plocha je dnes na lesnich pozemcich
(PUPFL) a je rezervovana pro rozvoj smiSeného obytného Uzemi centra pro posileni jeho
centralni funkce a méstotvornych prvku.

Podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti uvedenych uUzemnich rezerv jsou
definovany potiebou hajit plochy pro budouci rozvoj obytného a smiseného obytného uzemi.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, ve kterych je uloZzeno provéfeni uzemni studii jsou uzemnim planem vymezeny
v téchto lokalitach:

oznaceni| | podminky pro pofizeni a cile Gzemni typ plochy s rozdilnym zplisobem
plochy KU | studie vyuziti

koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
bydleni;

studie stanovi etapizaci vystavby a
provéri vyuzitelnost konkrétnich ¢asti
plochy pro vystavbu na zakladé
botanického priizkumu a vyhodnoceni
6] 2]|dzemi PLOCHY BYDLENI
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oznaceni| | podminky pro pofizeni a cile uzemni typ plochy s rozdilnym zplisobem
plochy KU | studie vyuziti
- - -

koordinace prostorového a funké&niho {supermarket)
1411 usporadani centralniho prostoru mést a v | SMISENE OBYTNE UZEMI

20 tésné vazbé na Mirové namésti; PLOCHY BYDLENI

koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
15a bydleni; PLOCHY BYDLENI
koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
vyrobu a smiSené vyrobni plochy

15b (komeréni funkce); PLOCHY SMISENE VYROBNI
koordinace prostorového a funkéniho
usporadani velké rozvojové plochy pro
15c| 1] priméstskou rekreaci: REKREACE PRIMESTSKA

KU = katastralni tzemi: 1 = Kostany, 2 = Stfelna

Uzemni studie je vzdy nutno spole&né pofidit v izemnim rozsahu, ktery zahrne minimalné ty
plochy, které jsou spole¢né uvedeny v jedné burice sloupe¢ku ,oznaceni plochy“ ve vySe
uvedené tabulce.

Lhuty pro pofizeni studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti jsou stanoveny pro jednotlivé plochy na obdobi 8-let-ed-wdani
uzemniho-planu: 4 let od vydani zmény €. 3 uzemniho planu.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENIi, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENiIi PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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M. STANOVENiI PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V ramci feSeni Uzemniho planu neni stanoveno pofadi zmén — etapizace. Stanoveni
etapizace u rozvojovych ploch €. 1a, 2 a 6 bude soucasti reSeni predepsanych tzemnich
studii.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO  KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY-ARCHITEKT

Navrh uzemniho planu neobsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych

staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

O. VYMEZENiIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan neobsahuje vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

P. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci uzemniho planu nebyla stanovena kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.




