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_1. CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU (DLE PRILOHY €. 7
VYHLASKY C. 500/2006 SB.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Spravni Uzemi mésta Kostany (katastralni Uzemi Stfelna a Kostany) je charakteristické
urbanizovanou jizni Casti Uzemi, vyrazné poznamenanou té&Zebni c&innosti a
neurbanizovanou severni polovinou tvofenou zalesnénymi svahy KrusSnych hor a jejich
nahornimi parovinami. Mésto lezi v severozapadnim zazemi Teplic. Spadovymi a spravnimi
centry jsou mésta Duchcov a Teplice, které vytvareji ve svém okoli aglomeraéni uskupeni.
Teplice jsou sidlem Gfadu obce s rozSifenou pusobnosti (cca 51 000 obyvatel) a Duchcov je
povéfenym obecnim Ufadem.

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahG sousedi KoStany bezprostfedné s mésty a obcemi
Teplice, Hrob, Dubi, Jenikov, Ujezde&ek a Mikulov. Dil&i zmé&ny Gzemniho planu provedené
v ramci zmény €. 2 uzemniho planu Kostany jsou pouze mistniho vyznamu a nebudou mit
vliv na koncepce rozvoje sousednich mést a obci vyplyvajici z jejich platnych Gzemné
planovacich dokumentaci.

1.B VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Pozadavky zadani Vyhodnoceni splnéni

a/ POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBC E, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTU RE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADAN{ ZASTAV ENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 2 Gzemniho planu Kostany (dale jen Zména ¢&. 2) bude | ReSeni Zmény & 2 Gzemniho
feSit zménu vymezeni stavajici vyrobni smiSené plochy na | planu Kostany provedlo
Kamenném pahorku v KoStanech mezi silnicemi lll. tfidy | v souladu s poZzadavky zadani na
111/25340 a 111/25338 a plochy stavajici vyrobni smiSené tamtéz | zakladé aktualniho stavu vyuziti
na protilehlé strané silnice 111/25340 (byvaly areal Pozemnich | feSeného uzemi Upravy
staveb). VUP Kostany jsou tyto plochy, nachazejici se | vymezeni a zafazeni ploch
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Pozadavky zadani

Vyhodnoceni splnéni

v zastavéném Uzemi, vymezeny jako stavajici plochy vyrobni
smiSené (VS). V plochdch se kromé staveb pro vyrobu a
skladovani nachéazeji také rodinné domy, bytové domy a stavby
obcanského vybaveni. Pozadavkem mésta KoStany je tyto
plochy podrobnéji €lenit na plochy vyrobni (V) ¢&i vyrobni smiSené
(VS), plochy urcené pro bydleni (bydleni hromadné BH, popfr.
bydleni individualni BI, popf. smiSené obytné S) a event. pro
obc&anské vybaveni (O) dle skute¢ného stavu v téchto feSenych
plochach.

PodrobnéjSi a konkrétni specifikace zpusobu c&lenéni je
pfedmétem provérfeni a nasledného navrhu Zmeény ¢&. 2.

feSeného Uzemi stim, Ze tyto
plochy jsou podrobngji &lenény
na plochy vyrobni smiSené (VS),
plochy urcené pro bydleni
(bydleni hromadné BH, popf.
bydleni individuaini BI, dle
skute¢ného stavu v téchto
feSenych plochéach.

Zménou €. 2 se nezméni stanovena koncepce rozvoje Uzemi
mésta ani urbanisticka koncepce podle platného UP Kostany.

ReSeni Zmény &. 2 Gzemniho
planu Kostany neméni
stanovenou koncepci rozvoje
Uzemi mésta ani urbanistickou
koncepci podle platného UP
Kostany.

Hodnoty pfirodni, kulturni ani civilizaéni nebudou Zménou ¢. 2

ReSeni Zmény &. 2 Gzemniho

dotéeny. planu KosStany se nedotykéa
pfirodnich, kulturnich ani
civiliza¢nich hodnot.

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude provéfena | Na zakladé stavu katastru

potfeba aktualizace zastavéného Uzemi. nemovitosti  byla  provedena
aktualizace vymezeni

zastavéného Uzemi.

Zména je natolik lokalniho vyznamu, Ze se nedotyka pozadavkl
vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd ORP Teplice,
Politiky CR ve znéni aktualizace &. 1 ani Zasad Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Odavodnéni Zmény &. 2 v3ak i presto musi
podle 8 53 odst. 4 pism. a) a odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona
obsahovat oddvodnéni souladu sPUR CR a ZUR UK
Oduavodnéni Zmény €. 2 vSak i presto musi podle § 53 odst. 4
pism. a) a odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona obsahovat
odavodnéni souladu s PUR CR a ZUR UK (véetn& vyhodnoceni
bodu 1. kapitoly 4.4 ZUR UK).

Oduvodnéni poZzadavku
vyplyvajicich z tzemné
analytickych podklad( ORP
Teplice, Politiky CR ve znéni
aktualizace ¢. 1 ani Zasad
Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje je uvedeno v samostatnych
kapitolach svazku Odavodnéni
zmény C.2.

2. POZADAVKY NA KONCEPCI VE REJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROV ERENI
USPORADANI VE REJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZM EN

Koncepce vefejné infrastruktury nebude Zménou €. 2 dotena.

Redeni Zmény &. 2 Gzemniho

planu Kostany neméni
stanovenou koncepci vefejné
infrastruktury  koncepce podle
platného UP Kostany.
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Pozadavky zadani Vyhodnoceni splnéni

3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROV ERENi
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAV ENEHO UZEMi A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOU CIT
UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENI A JINYCH OPAT RENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Koncepce usporadani krajiny nebude Zménou €. 2 dotéena. Redeni Zmény &. 2 Gzemniho
planu Kostany neméni
stanovenou koncepci usporadani
krajiny koncepce podle platného
UP Kostany.

b/ POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROV ERIT

Ve Zméné €. 2 nebudou vymezovany Gzemni rezervy. Redeni Zmény &. 2 Gzemniho
planu Kostany se nedotyka
vymezeni Uzemnich rezerv.

c/ POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLAS TNENI
NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Zménou &. 2 nebudou dot&eny v UP Kostany vymezené vefejné | ReSeni Zmény &. 2 Gzemniho
prospésné stavby a vefejné prospésSna opatreni. planu KoStany se nedotyka
vymezeni VPS a VPO.

d/ POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Vymezeni ploch a koridorG, ve kterych je rozhodovani | ReSeni Zmény & 2 Gzemniho
podminéno regulaénim planem, Gzemni studii nebo dohodou o | planu Kostany nevymezilo
parcelaci se nevyZaduje. plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani podminéno
regulatnim  planem,  Uzemni
studii nebo dohodou o parcelaci.

e/ PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

Zpracovani variant se nepozaduje. ReSeni Zmény &. 2 Gzemniho
planu KoStany  neobsahuje
zpracovani variant.

f/ POZADAVKY NA USPO RADANIi OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI
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Pozadavky zadani

Vyhodnoceni splnéni

Zména ¢. 2 bude pfiméfené splfiovat pozadavky na obsah
stanoveny v pfiloze €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sbh., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢&innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Dokumentace Zmeény ¢. 2 byla
zpracovana v rozsahu dle pfilohy

¢. 7 bodu I(1) vyhlaSky ¢&.
500/2006 Sb.,, o Uzemné
analytickych podkladech,

Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence U(zemné
planovaci ¢innosti

Bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a
grafickou ¢ast odudvodnéni. Soucasti odivodnéni bude névrh
pravniho stavu UP Kostany po vydani Zmény &. 2.

Dokumentace Zmény ¢&. 2
obsahuje. textovou a grafickou
¢ast navrhu a textovou a
grafickou  ¢ast  oddvodnéni.
Soucasti odlvodnéni je textovy i
graficky navrh pravniho stavu UP
Kostany po vydani Zmény €. 2.

Textova €ast navrhu Zm ény €. 2

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu I.(1) vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti a obsahové bude provazana stextovou ¢&asti UP
Kostany ve znéni pravniho stavu po vydani Zmény €. 1.

Textova ¢ast navrhu Zmeény ¢&. 2
byla zpracovana v rozsahu dle
pfilohy €. 7 bodu 1.(1) vyhlasky €.
500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a obsahoveé je
provazana s textovou casti UP
Kostany ve znéni pravniho stavu
po vydani Zmény ¢. 1.

Graficka ¢ast Zmény €. 2

Bude obsahovat hlavni vykres v méfitku 1 : 5000 zpracovany
formou vyfezu feSeného Uzemi. Do vykresu zékladniho ¢lenéni a
verejné prospésnych staveb se feSeni zmény €. 2 nepromitne,
proto se jejich zpracovani nevyZaduje.

Grafickd ¢&ast Zmeény ¢&. 2
obsahuje hlavni vykres v méfitku
1 : 5000 zpracovany formou
vyfezu feSeného Uzemi.

Déle obsahuje sohledem na

aktualizaci vymezeni hranice
zastavéného Uzemi i vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi
vrozsahu dotéeném Upravou

vymezeni hranice zastavéného
uzemi. Vykres VPS, VPO a
asanaci nebyl vyhotoven, nebot
zména & 2 UP se do tohoto
vykresu nijak nepromita.

Textova €éast od Gvodn éni Zmény €. 2

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu 11.(1) vyhlaSky

Textova ¢ast odivodnéni Zmény
€. 2 byla zpracovana v rozsahu

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.
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Pozadavky zadani

Vyhodnoceni splnéni

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisa.

dle pfilohy ¢&. 7 bodu I.(1)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o
Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence

Uzemné planovaci ¢innosti

Graficka €ast od aivodn éni Zmeény €. 2

Formou vyfez( feSeného Uzemi budou vypracovany pouze
vykresy, do nichz se promitnou navrhované zmény vyuziti Gzemi.

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény
¢. 2 obsahuje koordinaéni vykres
v méfitku 1 : 5000 zpracovany
formou vyfezu feSeného Gzemi.

Déle obsahuje sohledem na
pozadavek zadani navrh
pravniho stavu hlavniho vykresu
a vykresu zékladniho ¢lenéni.

Vykresy  SirSich  vztahl a
predpokladanych zabor( pidniho
fondu nebyly vyhotoveny, nebot
zména & 2 UP se do téchto
vykres( nijak nepromita.

Pocet vyhotoveni dokumentace

Navrh Zmény €. 2 bude po dokonceni prfedan pofizovateli
v pfedbézné stanoveném poctu:

ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu zmény
(8 50 stavebniho zakona),

v 1 vyhotoveni pro fizeni o zméné (§ 52 stavebniho
zakona),

v 1 vyhotoveni pro vydani zmény (8§ 53 stavebniho
zakona),

ve 4 vyhotovenich po vydani zmény (§ 54 stavebniho
zakona).

Pro kazdy stupen jednani bude pfedano rovnéz digitalni
vyhotoveni dokumentace pro moznost zverejnéni na webovych
strankach obce ve forméatu pdf.

Pocet vyhotoveni dokumentace
byly dodrzeny v souladu
s poZadavky.

g/ POZADAVKY NA VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH VL
NA UDRZITELNY ROZzVOJ UZEMi

IV U ZMENY UZEMNIHO PLANU

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody ve svém
stanovisku k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Kostany za obdobi
09/2010 - 12/2015 ¢.j. 4185/ZPZ/2015/N-2346 ze dne 23. 12.
2015 wvyloucilo vyznamny vliv na pfedmét ochrany, popf.

celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Redeni Zmény &. 2 Gzemniho
planu Kostany sohledem na
poZadavky zadani nebylo
podrobeno vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj azemi.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.
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Pozadavky zadani

Vyhodnoceni splnéni

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako pFislusny Gfad ve svém stanovisku k névrhu
Zpravy o uplatfiovani UP Kostany za obdobi 09/2010 - 12/2015
€.j. 92/ZPZ/2016/SEA ze dne 7. 1. 2016 uvedlo, ze Zménu &. 2
neni nutné vyhodnotit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Ztéchto dlvodd neni pro Zménu €. 2 nutné zpracovat
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Ve Zméné €. 2 Uzemniho planu KosStany je upraveno stavajici
vyuZziti st. p. €. 604 v k.U. KoStany a souvisejici parcely 170/100,
a to ze zplUsobu vyuziti bydleni hromadné na wvyuziti bydleni
individualni. Tato Uprava je provedena na zakladé usneseni
Zastupitelstva mésta Kostany €. 199/2016 ze dne 30. 3. 2016 a
zjisténi, Ze toto vyuziti odpovida zpusobu vyuziti sousednich
pozemku a staveb a celé okolni lokality a proto jsou tyto pozemky
0 vyméfe 817 m2 zahrnuty pod zplsob vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti stanoveny pro celou lokalitu.

Nejedna se o rozpor se zadanim
zmény &. 2 UP Kostany, Uprava
je  provedena na zakladé
skute¢ného stavu vuizemi a
v souladu se zpusobem
vymezovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle wvyhl. ¢&.
501/2006  Sb., ve  znéni
pozdéjSich predpis(. Zafazeni do
Zmény ¢&. 2 bylo provedeno
z davodu zajisténi hospodarnosti
a racionality vykonu vefejné
Spravy.

1.C VYCET ZALEZITOSTI

NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE

NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH

VYMEZENI

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach Guzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.
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1.D VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

D.1 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

ReSeni zmény &. 2 Gzemniho planu nenavrhuje 7adné zaméry, které by vyzadovaly nové
zabory pozemkl zemeédélského padniho fondu. Zména €. 2 nevymezuje nové zastavitelné
plochy ani neméni vymezeni zastavitelnych ploch obsaZenych v platné podobé tUzemniho
planu.

D.2 VYHODNOCENI ODNETI PUDY Z POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

Redeni zmény &. 2 Gzemniho planu nenavrhuje Zadné zaméry, které by vyZadovaly nové
zabory pozemku ur€enych k plnéni funkce lesa. Zména €. 2 nevymezuje nové zastavitelné
plochy ani neméni vymezeni zastavitelnych ploch obsaZenych v platné podobé Uzemniho
planu.

2. 8ast ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU dle §53 odst. (4)
a (5) zak. &. 183/2006Sh.

2.A VYSLEDEK PREZKOUMANiI UZEMNIHO PLANU PODLE
ODSTAVCE 4 (dle 853 odst. (4) zak. €. 183/2006Sb.

2.A.A VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZV OJE

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. 7.
2009 (PUR CR) ve znéni aktualizace ¢.1 schvalené usnesenim viady CR &. 276 ze dne
15.4.2015 vyplyvaji poZadavky, které se soustiedi do tfi oblasti:

1/ prvni, obecnou oblasti, je nutnost respektovani relevantnich republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V nasledujicim tabulkové
uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni souladu a naplnéni republikovych priorit
tuzemniho planovani v uzemnim planu. Vyhodnoceni vychazi z Pomuacky k uplatiiovani
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republikovych priorit PUR CR 2008 vydané MMR a UUR v &ervnu 2010. Vyhodnoceni
obsahuje struénou rekapitulaci napIné priority a obecnou charakteristiku zptsobu uplatnéni
priorit v izemnim planovéani, déle vyhodnoceni priority jednak z pohledu Uzemniho planu
Ko&tan a dale vyhodnoceni konkrétniho naplnéni priority ve vztahu ke zméné ¢&.2.

Tabulka 1: Vyhodnoceni republikovych priorit PUR CR ve znéni aktualizace é.1 z roku 2015

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské
krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahu.

Naplini priority je chranit a rozvijet pfirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi. Uplatnéni této
priority v Gzemnim planu je zohlednéno
zohlednénim feSenim pozadavkd:

« vyplyvajicich z PUR, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem a SirSich izemnich
vztahd

« vyplyvajicich z UAP

* na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi

Vyhodnoceni napin éni
Uzemniho planu dle zpravy o uplat

priority vV ramci
Aiovani UP:
Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty a vytvasi podminky pro zvySovani
jejich kvality, zachovava stavajici urbanistickou
strukturu zastavby, doplriuje ji o nové zastavitelné
plochy umozriujici pAirozeny rozvoj mésta. V plné
mife jsou chranény a respektovany pfrodni
hodnoty (napf.: registrovany vyznamny krajinny
prvek ,Kamennd slunce na  Pramenéadi,
registrovany vyznamny krajinny prvek ,Louka ve
Strelné“, pfirodni rezervace ,RaSelinisté u Jezera -
Cinovecké raSelinisté“, vyznamné krajinné prvky ze
zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, raSelinisté,
ptac¢i oblast ,Vychodni Krusné hory* s pfedmétem
ochrany tetfivek obecny a jeho biotop,Evropsky
vyznamné lokality Vychodni  KruSnohofi a
,Raselinisté u Jezera - Cinovecké raSelinisté,
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin
a zivocichd, pamétny strom ,Lipa srdc¢itd ve
Strelné“, prirodni Iécivé zdroje, vodni zdroje...).
V réamci ochrany historickych a kulturnich hodnot se
uplatriuji pfedevSim nemovité kulturni pamatky a
Uzemi pamatkové ochrany, ktera nejsou Gzemnim
planem dotéena. Stanovena zakladni koncepce
rozvoje mésta vytvari predpoklady pro udrzitelny
rozvoj meésta.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Zméné ¢.2:

Priorita je napln éna zp fesn énim vymezeni a
zarazeni ploch do jednotlivych PRZV
zpusobem, ktery zlepSuje ochranu zejména
civiliza énich hodnot Gzemi.

Priorita dle odst. 14a PUR - P¥i planovani
rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Naplni priority je rozvijet vyrobni sektor
zemédélstvi, lesnictvi a téZby se zohlednénim
ochrany pudy a ekosystémd. Uplatnéni této priority
v Uzemnim planu je zohlednéno respektovanim
poZzadavkd:

 na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi, konkrétné
kvalitniho ZPF,

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Uzemniho planu dle zpravy o uplat rovani UP:

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj primarniho sektoru
v oblasti téZby a zpracovani surovin, protoze jiz
nyni jsou na Uzemi mésta zastoupeny
nedostate¢né vyuzité vyrobni aredly, které poskytuji
dostate¢né zazemi pro rozvoj vyrobnich odvétvi.
Zemédélskd pdda je viuzemi zastoupena
pfedevsim pudami horSi kvality, jeji pfedpokladané
zabory jsou v UP Kostany fadné oddvodnény a
navrzeny vrozsahu odsouhlaseném organem
ochrany ZPF. Pfevazna ¢ast krajiny a
nezastavéného Uzemi je tvofena lesnimi porosty.
Ochrana ekologickych funkci krajiny je zajiSténa
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability
Uzemi, ktery je na Uzemi mésta zastoupen prvky
vSech drovni (lokalni, regionalni, nadregionalni).

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita se ve zm éné €. 2 neuplat fuje, nebo ¢t jeji
feSeni nevymezuje nové zastavitelné plochy
nad ramec stavajici Uzemn é planovaci
dokumentace a nevyvolava naroky na zabory
pudy

Priorita dle odst. 15 PUR - Pfedchéazet pii
zmeénach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovné.

Naplni priority je pfedchazet prostorové socialni
segregaci. Uplatnéni této priority je v Gzemnim
planu je zohlednéno feSenim:

« urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury,

« vymezeni rozvojovych ploch tak, aby nevznikly
malé zcela prostorové odloucené lokality

« vymezeni ploch ob¢anského vybaveni a
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Priorita :

Vyhodnoceni:

rozvojovych ploch pro rekreaci

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
V KoStanech se ve vétSim méritku neprojevuiji
negativni dusledky socialni segregace. UP ma jen
omezené moznosti, jak ev. negativni vlivy na
soudrznost obyvatel ovlivnit. PAispét mdze
vytvarenim predpokladd pro spolecné vyuzivani
volného ¢asu — navrhem ploch pro rekreaci a
obc¢anské vybavenosti. Nebo napr. vytvarenim
zlepSovanim podminek pro zaméstnanost obyvatel.
Obé tyto moZnosti UP Kogtany nabizi.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna zprfesnénim vymezeni a
zafazeni ploch do jednotlivych  PRZV
zpasobem,ktery vytvd A predpoklady pro
stabilizaci a rozvoj kvality bydleni.

Priorita dle odst. 16 PUR - PFi stanovovani
zpUsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
gblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR
CR.

Naplini priority je upfednostnit komplexni feSeni
pred jednostrannym.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planovani
obecné zohlednéno tim, Ze izemné planovaci
¢innost je sama o sobé komplexni ¢innosti a
soucasti jejiho porizeni je projednani s verejnosti.
Vymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro
vyuziti téchto ploch a jejich prostorové usporadani
je zménén provedeno tak, aby bylo v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR a ZUR UK.

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:

V UP KoS$tany stanoveny zpusob vyuZiti Gzemi
vytvasi podminky pro komplexni rozvoj zejména
bydleni, obcanské vybavenosti, rekreace, turistiky a
sportu i dalSich volnocasovych aktivit, ale i
vyrobnich a riznych podnikatelskych odvétvi. UP
byl vytvaren ve spolupraci a na zakladé podnétd
mésta a vlastnikd pozemkd a staveb na azemi
mésta a dalSich subjektd.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zZméné ¢.2:

Priorita je napln éna samotnou pot Febou
pofizeni zmény ¢€.2, ktera byla byla vyvolana na
zaklad & podnétd obyvatel m ésta zddvodu
zajistit  zachovani  kvalitativnich  vlastnosti
feSeného Uzemi.

Priorita dle odst. 16a PUR - Pfi Gzemné
planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Naplni priority je aplikovat integrovany koncept
Uzemniho rozvoje v nadmistni Grovni

Uvedena priorita je s ohledem na neuplnost
soustavy nastroji Uzemniho planovani obtizné
spinitelna. Mezi ZUR a UP v soustavé UPD totiz
zcela chybi povinny Gzemné planovaci dokument ¢i
podklad nadmistni arovné, ktery by uvedeny
poZadavek zajistil. .

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
PF zpracovani UP Kostany byl princip
integrovaného rozvoje izemi aplikovan. UP byl
vytvaren v koordinaci a souladu s Gzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich mést a
obci, se znamymi zaméry na Grovni republikové i
krajské a se znamymi zaméry dalSich subjektd

v Uzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita se ve zm éné ¢. 2 pfimo neuplat Auje.
Zména ¢€. 2 neméni integrovany koncept
Uzemniho rozvoje v nadmistni Grovni.

Priorita dle odst. 17 PUR - Vytvafet v Gzemi
podminky k odstranovani dasledku
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti,
zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v
téchto tzemich.

Naplni priority je lokalizovat zastavitelné plochy pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno vymezenim téch druhd ploch, které
v dostate¢né mife umozriuji vytvoreni novych
pracovnich pfilezitosti v obci.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Gzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:

V UP Kostany je feSena stabilizace a rozvoj
pramyslové vyroby v rozsahu odpovidajicim
moznostem feSeného Gzemi tak, aby vlivy z vyroby
nenarusovaly kvalitu bydleni. UP nenavrhuje nové
plochy vyroby, protoze stavajici vyrobni plochy
(Kamenny pahorek, Teplicka ulice, centrum)
poskytuji dostateény potencial pro rozvoj vyroby.
DalSi moznosti pro vytvareni pracovnich prilezitosti
vytvareji napf. plochy pro ob&anskou vybavenost a
smiSené plochy pro bydleni, ve kterych je mozné
umistovat ob&anské vybaveni a sluzby a
podnikatelské zaméry nerusSici okolni obytnou
zastavbu.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna zp fesnénim vymezeni ploch
do jednotlivych PRZV v souladu se stavajicim
zpasobem vyuZiti, Timto je zachovan potencial
pracovnich p Flezitosti v FeSeném Gzemi.

Priorita dle odst. 18 PUR - Podporovat
polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak
jejich konkurenceschopnost.

Naplni priority je podporovat polycentricky rozvoj
sidelni struktury, Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
provedeno tak, Zze kromé ploch pro bydleni,
podnikani a vyrobu byly potvrzeny stabilizované
rekreacni plochy podporujici ndvStévnost a
rekreacni vyuziti Uzemi, ¢imz je zajisténo posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi.

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Uzemniho planu dle zpravy o uplat rfovani UP:
Polycentricky rozvoj sidelni struktury je dan
charakterem stavajiciho sidla, v UP Kostany je
podporen navrhem Siroké Skaly moznych zpdsobd
vyuziti tzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je naplnéna zprfesnénim vymezeni a

zarazeni ploch do jednotlivych PRZV. Diky tomu je
Skala funkéniho vyuziti Uzemi pestrejSi a ma tudiz

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény ¢.2 XI. 2017




ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU KOSTANY 18

Priorita :

Vyhodnoceni:

vétsi predpoklady zatraktivnéné feSeného Gzemi.

Priorita dle odst. 19 PUR - Vytvaret
predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a
jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni plidy) a zachovani vefejné zeleng, vCetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tc¢elné
vyuZivani a usporadani tzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a
soukromych z4jmu0 na rozvoji Gzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Naplni priority je upfednostnit vyuzivani tzv.
brownfields v zastavéném Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje
Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot tohoto
Uzemi a rovnéz tim, Ze veskeré plochy v¢. plochy
s pfipadnymi brownfields jsou zafazeny do ploch
s odpovidajicim funkénim vyuzitim a tudiz je tak
vytvorfen predpoklad pro eliminaci pfipadného
podvyuziti.

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:
UP Kostany vytva pfedpoklady pro rozvoj a vyuZiti
stavajicich vyrobnich areald ve mésté. Jejich
kapacita neni v sou¢asné zcela vyuzita, proto

v Uzemnim planu nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy vyroby a skladovani. Moznosti
rozvoje bydleni jsou vSak v zastavéném Gzemi jiz
takrka vyéerpany, bez vyznamnych moznosti
rozvoje. Z tohoto ddvodu jsou navrzené
zastavitelné plochy vymezeny zejména pro bydleni.
S ohledem na ochranu nezastavéného Uzemi jsou
navrzeny v ndvaznosti na zastavéné lzemi a

v rozsahu dohodnutém s pfisluSnym organem
ochrany ZPF.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna stanovenim podminek pro
vyuziti  jednotlivych PRZV zp dsobem, ktery
zlepSuje moznosti vyuziti a eliminuje rizika
podvyuziti ploch.

Priorita dle odst. 20 PUR - Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné
a odGivodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné
ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit

Naplni priority je ochrana biologické rozmanitosti a
prirody, ochrana pfirody a tvorba USES, ochrana
krajinného razu

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce respektujici ochranu a rozvoj hodnot tohoto
Uzemi, feSeni obsahuje vymezeni tzemniho
systému ekologické stability.

soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych Vyhodnoceni  napln éni  priority v ramci
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti Gzemniho planu dle zpravy o uplat  rfiovani UP:
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Priorita :

Vyhodnoceni:

pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani Gzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroj(.

Uzemni plan respektuje charakter krajiny,
biologickou rozmanitost a kvalitu zivotniho prostredi
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny, vyvazenym vztahem rozsahu
zastavitelnych ploch a respektovanim okolni

krajiny. Respektuje a zpresruje prvky tzemniho
systému ekologické stability vymezené

v nadfazenych dokumentacich (ZUR UK) a
navrhuje nové prvky systému ekologické stability na
lokalni drovni. V UP Kostany nejsou navrhovany
zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny a vyvolat pozadavky na kompenzacni
opatreni.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke

zméné ¢.2:

ReSeni zmény ¢& 2 se dotykd pouze
stabilizovaného zastav éného Uzemi a nevytva F
podminky pro moznost vzniku konfliktu

s napl Aovanim této priority.

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvaret Gzemni
podminky pro zajiSténi migracni propustnosti
krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat neZzadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Naplni priority je koordinovat vystavbu a zejména
vystavbu technické a dopravni infrastruktury tak,
aby byly zajiStény podminky pro migraci volné
Zijicich zivocichd.

Uplatnéni této priority se v izemnim planu uplatnilo
jednak vymezenim lokalnino USES a zeleng, které
vytvari zakladni pfedpoklady pro migraci zivocichd.
Prostupnost krajiny pro ¢lovéka vyplyvéa

z pripustnosti existence dopravni infrastruktury a
tedy i pozemnich komunikaci ¢i cest ve vSech
typech PRZV.

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Gzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
UP Kostany zajistuje prostupnost krajiny pro volné
Zijici zivo¢ichy zejména navrhem Gzemniho
systému ekologické stability a vymezenim krajinné
zelené. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajiSténa
pésimi trasami a cyklistickymi trasami. V Gzemnim
planu neni podporovano splynuti ¢asti mésta
Streln& a KoStany ani sristani mésta KoStany se
sousednimi obcemi nad jiz nyni stavajici ramec.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zZméné ¢.2:

Priorita je napln éna respektovani
dopravni infrastruktury a jejich vymezenim.

ploch

Priorita dle odst. 21 PUR - Vymezit a chranit
ve spolupréaci s dot¢enymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch verfejné pristupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pasd nezastavéného Uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovani prostupnosti krajiny.

Naplni priority je vytvaret souvislé plochy vefejné
pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych oséach a ve specifickych
oblastech,

Uplatnéni této priority se v Uzemnim planu uplatnilo
vymezenim ploch lesnich, smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi a ndvrhem ploch verfejné
zelené a verejnych prostranstvi s pfevahou zelené.

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
UP Kostany respektuje a chrani stavajici zeleri a
vytvasi predpoklady pro rdzné nenaroéné formy
rekreace. Okoli mésta je pfevazné zalesnéno, nové
plochy pro rozvoj lesa nejsou navrhovany.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zZzméné ¢.2:

Priorita je napln éna vymezeni vyznamné zelen é
a zarazenim nezastav énych ploch do smiSenych
ploch nezastav éného Uzemi, které umoz nuji
stabilizaci ¢i rozvoj ploch zelen é.

Priorita dle odst. 22 PUR - Vytvafet podminky
pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd azemi pro
riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Naplni priority je rozvoj cestovniho ruchu.

ZajiSténi potfeb cestovniho ruchu je naplnéno
feSenim UP, které vymezuje mnoZstvi ploch pro CR
a rekreaci.

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Gzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
Rozvoj cestovniho ruchu je podporovan
zohlednénim stavajicich turistickych tras a
cyklostezek na Gzemi mésta KoStany. Stavajici sit’
turistickych tras a cyklostezek je kapacitné
dostacujici. Uzemni plan navrhuje nové plochy pro
pfiméstské formy rekreace v navaznosti na vodni
nadrz Barbora, které mohou zvysSit atraktivitu
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Uzemi.

Poloha feSeného Gzemi s vyznamnou ¢asti Gzemi
ve vrcholovych partiich KruSnych hor s blizkosti
sportovné rekreacniho prostoru Bouffidku, na Gpati
KruSnohorského hfebene s rekrea¢nimi vodnimi
plochami Barbora a Otakar je zasadnim
potencidlem a atraktivitou pro rozvoj rekreace a
sportu.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priority se zm éna ¢. 2 nedotyka, nebo t jeji
feSené Uzemi nemé& p fedpoklady pro uplatn éni
v oblasti cestovniho ruchu.

Priorita dle 23 PUR - Podle mistnich podminek
vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek Uc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné.

Zmirhovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym G¢inkdm tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro
nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem dlsledné prfedchazet
zneprachodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moZznému nezadoucimu pusobeni negativnich
G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto
Gginka).

Naplni priority je zlepSovat dostupnost Uzemi
umistovanim dopravni a technické infrastruktury se
zachovanim prostupnosti krajiny a minimem
fragmentace krajiny a dale umistovani
zastavitelnych ploch tak, aby se pfedchazelo
negativnim vlivém dopravy na obytné tzemi

Uplatnéni této priority je v Uzemnim planu
zohlednéno reSenim koncepce dopravni a
technické infrastruktury. Prostupnost krajiny pro
Cloveka vyplyva z pfipustnosti existence dopravni
infrastruktury a tedy i pozemnich komunikaci ¢i cest
ve v8ech typech PRZV.

Vyhodnoceni  napin éni
Uzemniho planu dle zpravy o uplat

priority v ramci
rAovani UP:
Dostupnost Uzemi KoStan silniéni dopravou je
dostacujici. Silniéni sit' (silnice I, 1. a IILt%) je
v Uzemi stabilizovana a nejsou navrzeny zadné jeji
Upravy. Silnice 1/27 je v Uzemi stabilizovana, s jeji
prelozkou vtomto Useku neni uvazovano ani
v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. UP
Kostany stanovi podminky ochrany proti vliviim
z dopravy poblizZ této silnice.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napIn éna zpfesnénim vymezeni ploch
dopravni infrastruktury a ve  Fejnych prostranstvi
a respektovanim stavajici technické
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Priorita :

Vyhodnoceni:

infrastruktury .

Priorita dle odst. 24 PUR - Vytvafet podminky
pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Naplini priority je zlepSovat dostupnost Gzemi
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury a verejné
dopravy a zohlednénim pozadavkd ochrany
verejného zdravi

Uplatnéni této priority je v tzemnim planu zohlednéno
koncepci feSeni dopravni infrastruktury a ndvrhem ploch
vefejnych prostranstvi uréenych pro dopravu.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci
Gzemniho planu dle zpravy o uplat rfiovani UP:

V UP Kostany je dopravni pfipojeni novych zastavitelnych
ploch zajisténo bud’ navaznosti na stavajici silnice, nebo mistni
komunikace, anebo na navrzené nové mistni komunikace. UP
stanovi koncepci dopravy a verfejné technické infrastruktury

s ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.
Zelezni¢ni doprava zastoupené trati &. 135 Most — Louka u
Litvinova - Moldava v Kru$nych horach se zastavkou ve
Stfelné si nadale ponechava svdj limitovany vyznam.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je naplnéna zpfesnénim vymezeni ploch dopravni
infrastruktury, zména nevymezuje nové zastavitelné
plochy a tudiz nefesi navrh pripojeni novych
zastavitelnych ploch.

Priorita dle odst. 24a PUR - Na tuzemich, kde
dochazi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

Naplni priority je pfedchazet v imisné postizenych
Uzemich zhorSovani stavu a podminek ochrany
zdravi tim, Ze usporadani ploch zastavby a jejich
vymezovani bude provadéno v dostatecné
vzdalenosti od vyrobnich areald.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno stabilizaci ploch vyroby do
soustfedenych celkd ve stavajicich plochach
vyrobniho charakteru a definovanim podminek pro
vyuziti téchto ploch..

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci

Gzemniho planu dle zpravy o uplat  fiovani UP:

V KoStanech  nedochazi  k dlouhodobému  pfekracovani
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Priorita :

Vyhodnoceni:

imisnich limitd. V Gzemi jsou zastoupeny plochy vyrobni a
skladovani, plochy vyrobni smiSené a plochy vyroby
Z obnovitelnych zdroji. Podminky vyuziti téchto ploch jsou
stanoveny s ohledem na ochranu okolnich ploch pro bydleni.
Nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani nejsou
navrZeny z vySe uvedenych ddvodd.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna stanovenymi podminkami
pro vyuziti ploch smiSenych vyrobnich i
vyrobnich, které jsou stanoveny s ohledem na
ochranu okolnich ploch pro bydleni.

Priorita dle odst. 25 PUR - Vytvafet podminky
pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pady,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvafet podminky pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
G¢inkd povodni.

Naplini priority je vytvaret podminky pro preventivni
ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami. Pfevazujici
navrzena forma vystavby (rodinné domy izolované
na odpovidajicich parcelach)vytvasi predpoklady
pro zasakovani deStovych vod na vlastnich
pozemcich .

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:
Zastavitelné plochy navrzené v UP Kostany
neovliviuji zasadné stavajici retenéni schopnost
Uzemi a nemaji negativni vliv na hospodareni s
vodnimi zdroji v Gzemi. Navrh novych
zastavitelnych ploch respektuje zaplavové uzemi
Sviniho potoka.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna respektovanim zéplavového
Uzemi Sviniho potoka a stanovenim podminek
vyuziti ploch taovym zp dsobem, aby byly

vytva feny podminky pro zadrzovani, vsakovani

i vyuzivani de§ tovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmir fiovani G éink & povodni.

Priorita dle odst. 26 PUR - Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodrfiovych Skod.

Naplni priority je vymezovani zastavitelnych ploch v
zaplavovych Gzemich a ploch pro pfemisténi
zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno vymezenim zastavitelnych ploch mimo
aktivni zony zaplavovych Gzemi a mimo zaplavova
uzemi

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.

Dokumentace k vydani zmény ¢.2

XI. 2017




ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU KOSTANY 24

Priorita : Vyhodnoceni:
Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Uzemniho planu dle zpravy o uplat riovani UP:

Navrh novych zastavitelnych ploch respektuje
zaplavova Uzemi. Pro Svini potok bylo dne 30. 8.
2004 stanoveno pfislusnym vodopravnim Gradem
(odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Teplice) pod &.j. ODZP 30855/231/R-11/04/St
zaplavové Uzemi véetné aktivni zény zaplavového
Uzemi v km 0 — 10.000 (od usti do Bystfice po
silnici ve Stfelné). Zaplavové tzemi Q100 a aktivni
zbna zéaplavového Uzemi je zakresleno

v koordinaénim vykrese oddvodnéni UP Kostany a
popsano v textové ¢asti odavodnéni. Zasahuje
zejména na severni a vychodni okraj zastavéného
Uzemi Kostan. Je pravdépodobné, Ze po
provedenych zasazich na zkapacitnéni koryta bude
realny rozsah zaplavového Gzemi mensi.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zZméné ¢.2:

Priorita je napln éna respektovanim zaplavového
Uzemi Sviniho potoka.

Priorita dle odst. 27 PUR - Vytvafet podminky
pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji G€elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvéaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. PFi feSeni problému
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu
vSech partner(l, na které maji zmény v Gzemi
dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. P¥i
Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nékladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou klic¢ovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Naplni priority je koordinované umistovat verejnou
infrastrukturu v ramci sidelni struktury. Vytvaret
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
pfirozenych (regionalnich) center. Pozadavek je
plnén komplexnim feSenim pro celé spravni Gzemi.
Toto feSeni koordinuje umisténi verejné
infrastruktury v izemi.

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Uzemniho planu dle zpravy o uplat riovani UP:

UP Kostany vytvafi podminky pro koordinované
umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci
sidelni struktury. Vytvafi podminky pro zkvalitnéni
dopravni infrastruktury. Zelezniéni doprava je
zastoupena Zelezniéni trati ¢. 135 Most — Louka u
Litvinova - Moldava v KruSnych horach se
zastavkou ve Stfelné. Dopravni dostupnost silniéni
dopravou je zajisténa silnicemi 1., II. a lll. tfidy, je
dostacujici a odpovida postaveni mésta v ramci
regionu. V Uzemi je stabilizovana sit mistnich
komunikaci, jeji rozsah je navrzen krozSifeni
s ohledem na vymezené =zastavitelné plochy a
v rozsahu Ucelném pro propojeni ¢asti mésta.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Zména €. 2 neméni koncepci
infrastruktury a proto neovliv
miru pIn éni této priority-

FeSeni ve fejné
fuje (nesnizuje)

Priorita dle odst. 28 PUR - Pro zajidténi
kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky
dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho FeSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech,
véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostord a
vefejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Naplini priority je kvalitu zivota a naroky na verejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj
uzemi.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno:

« stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce,

« urbanistickou koncepci a vymezenim ploch pro
verejnou infrastrukturu

Vyhodnoceni napin éni priority v ramci
Gzemniho planu dle zpravy o uplat  fovani UP:
UP Kostan stanovi koncepci rozvoje verfejné
technické infrastruktury v navaznosti na budouci
potfeby mésta a jeho navrzeny rozvo.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Zména €. 2 neméni koncepci
infrastruktury a proto neovliv
miru pIn éni této priority-

feSeni ve fejné
fuje (nesnizuje)

Priorita dle odst. 29 PUR - Zvlastni pozornost
vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoznujici i¢elné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelum
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro

Naplni priority je s ohledem na navaznosti druhd
dopravy vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
méstskou hromadnou dopravu umozriujici acelné
propojeni funkénich ploch a obyvateldm tak zajistit
umoznit mobilitu vé. vytvarfeni podminek pro
vybudovani a uzivani pésich a cyklistickych cest.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno urbanistickou koncepci a koncepci
dopravni infrastruktury, ktera pocita se vSemi
zakladnimi druhy dopravy kromé letecké a vodni
dopravy.

vybudovani a uzivani vhodné sité p&sich a Vyhodnoceni  napln éni  priority v ramci

cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené uzemniho planu dle zpravy o uplat  riovani UP:
Mésto KoStany je obslouzeno hromadnou
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Priorita :

Vyhodnoceni:

v mistech, kde je to vhodné.

autobusovou dopravou. Zelezniéni doprava je zde
zastoupena zZelezniéni trati ¢. 135 Most — Louka u
Litvinova - Moldava v Krusnych horach. Zelezniéni
trat, v iseku Most — Louka u Litvinova zafazena do
sité celostatnich drah. v Useku Louka u Litvinova —
Moldava v Krusnych Horach do sité regionalnich
drah, je jednokolejnou neelektrifikovanou trati,

v SirSich souvislostech zpristupriujici rekreacni
prostory Boufridku a vrcholové partie Krusnych Hor.
Navaznost rfeSeného Uzemi a obsluhu zajiStuje
Zelezniéni zastavka Stfelna. Na Uzemi mésta jsou
rovnéz znacené péesi turistické trasy a cyklotrasy
smérujici zejména do Krusnych hor.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Zména €. 2 neméni koncepci reSeni dopravy a
hromadné dopravy a proto neovliv nuje
(nesnizuje) miru pln éni této priority-

Priorita dle odst. 30 PUR - Uroven technické
infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splhovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Naplini priority je Uroveri technické infrastruktury
koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno:

« v koncepci technické infrastruktury

« respektovanim a vyuzitim planu rozvoje vodovodd
a kanalizaci kraje

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:
Koncepce verejné technické infrastruktury je feSena
v souladu se skute¢nymi pozadavky rozvoje Gzemi
mésta a v ndvaznosti na infrastrukturu existujici.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zZméné ¢.2:

Zména €. 2 neméni koncepci reSeni technické
infrastruktury a proto neovliv Auje (nesnizuje)
miru pIn éni této priority-
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 31 PUR - Vytvaret Gzemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi
respektovani prednosti zajiSténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi.

Naplni priority je vytvafet Gzemni podminky pro
rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd.
Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno v koncepci energetické infrastruktury.

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:
UP Kostany samostatné vymezuje plochy

s rozdilnym zpdsobem vyuZziti pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd, zejména fotovoltaické
elektrarny. DalSi mozné vyuziti téchto zdrojd pro
pokryti energetickych narokd v jednotlivych
plochach ¢i jednotlivych objektd je feSitelné napf.
na stfechach domd.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita se ve zm éné €. 2 neuplat riuje.

Priorita dle odst. 32 PUR - PFfi stanovovani
urbanistické  koncepce  posoudit  kvalitu
bytového fondu ve znevyhodnénych meéstskych
¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostfedi a Ucinnou
infrastrukturu  vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.

Naplini priority je vymezit plochy prestavby ploch
bytového fondu v souladu s poZadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostredi a Géinnou
infrastrukturu.

Potreba uplatnéni této priority bylo v Gzemnim
planu provérena v rdmci prizkumd a rozbord,
pficemz feSeni si nevynutilo vymezeni ploch
pfestaveb obytné zastavby z davodd
nevyhovujiciho jejich charakteru ¢i struktury
zastavby a pod.Podminky po zkvalitnéni jsou
vytvoreny stanovenim podminek pro vyuziti
jednotlivych druhd PRZV.

Vyhodnoceni napin éni priority vV ramci
tzemniho planu dle zpravy o uplat fovani UP:
P# stanovovani urbanistické koncepce byla
posuzovéana kvalita bytového fondu ve mésté, v
Uzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro
zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke
zméné ¢.2:

Priorita je napln éna pfefazenim vybranych
ploch do ploch bydleni €& smiSenych obytnych
ploch a jsou tak vytvo Feny podminky pro
zachovani funkce bydleni vt é&chto plochéch.
Soucasn é jsou v podminkéach vyuziti
sousedicich  ploch  smiSenych vyrobnich
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Priorita : Vyhodnoceni:

omezeny negativni vlivy na sousedni obytnou
zastavbu.

2/ druhou oblasti je respektovani ukol(i pro izemni planovani, které vyplyvaji z polohy feSeného tzemi v
v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach ¢i specifickych oblastech.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim
viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015 (dale jen PUR CR) vyplyva pro Gzemi mésta Kostan
pozadavek na respektovani pozadavku vyplyvajicich z polohy mésta v rozvojové oblasti OB6
Rozvojovéa oblast Usti nad Labem. Ddvodem vymezeni rozvojové oblasti Usti nad Labem je
,Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spoluplisobeni
vedlejSiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast pfedstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je existujici poloha na I. tranzitnim Zelezni€nim
koridoru a pfipravované dokonc¢eni délnice D8." Mésto Kostany a tudiz i feSené uzemi
zmeény €.2 lezi mimo dalnici D8 i I. tranzitni Zelezni¢ni koridor, ekonomické €innosti na Uzemi
meésta nejsou republikového vyznamu. Rozvojova oblast a ukoly pro Gzemni planovani pro ni
stanovené byly zpfesnény v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR
UK), proto jsou pozadavky z nich vyplyvajici podrobné&iji popsany ve vyhodnoceni pozadavkd
vyplyvajicich ze ZUR UK. (viz nasledujici tabulka).

3/ tieti oblasti jsou konkrétni zaméry na umisténi koridorti technické ¢i dopravni infrastruktury ani dalsi
ukoly pro uzemni planovani.

Uzemi mésta se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z konkrétnich zamérd na umisténi
koridoru technické ¢i dopravni infrastruktury ani dalSi ukoly pro Gzemni planovani a to z toho
ddvodu, Ze do Uzemi mésta nezasahuiji.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény ¢.2 XI. 2017




ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU KOSTANY 29

2.A.B VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Za Zéasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, které byly vydané dne 5. 10. 2011 na zakladé
usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje dne &. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, formou
opatieni obecné povahy &.j. UPS/412/2010-451, které nabylo G¢innosti dne 20. 10. 2011
(dale jen ZUR UK), vyplyvaji pozadavky, které Gzemni plan i jeho zména spliuje.

Vyhodnoceni soulad zmény €. 2 s platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
kterou jsou vySe zminéné Zasady tuzemniho rozvoje Usteckého kraje je provedeno v nize
uvedené tabulce ¢&.2. Usporadani tabulky odpovida pofadi kapitol dle ZUR a tabulka
obsahuje v levém sloupci rekapitulaci pfislusného poZzadavku a v pravém sloupci zohlednéni
pozadavku z jednak pohledu Uzemniho pldnu KoStan a dale vyhodnoceni konkrétniho
naplnéni pozadavku ve vztahu ke zméné ¢.2.

Tabulka 1: Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Fe3eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZadavky

uplat Auje | zohledn éni poZzadavk & v Gzemnim planu resp. jeho

zmeéné

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi USTECKEHO K RAJE PRO ZAJIST ENi
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zakladni priority, (1 a 2)

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani
na Uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje:
poZadovany smér hospodarského rozvoje,
uroven zivotniho prostfedi srovnatelna s
jinymi &astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametrd socidlni soudrznosti
obyvatel kraje.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Ko$tany vytvari predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilii udrzitelného rozvoje: pozadovany
smér hospodarského rozvoje, arovern Zzivotniho
prostfedi srovnatelna s jingymi éastmi CR a standardy
EU a zlepSeni parametrd socialni soudrznosti
obyvatel. Zaméfuje se na posileni vSech tA pilifd
udrzitelného rozvoje, avSak prioritni pro mésto je
zejména vytvafeni podminek pro pfiznivéjSi Zzivotni
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

prostfedi a socialni soudrznost obyvatel. Stabilizuje
obé c¢asti Kostan (Kostany, Strelnd), vytvasi podminky
pro zkvalitnéni jejich prostfedi. Vymezuje nové
zastavitelné plochy pro bydleni, a to i ve spojeni
s odpovidajicim  obéanskym vybavenim. VytvaAi
podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot a
jejich aktivni zapojeni do Zivota mésta. Posiluje
rekreac¢ni potencial mésta, zejména v navaznosti na
vodni plochu Barbora ale i vymezenim dalSich ploch
pro rekreaci, cyklostezek a péSich cest. Vzhledem
ktomu, Ze jiz nyni je v KoStanech vyznamnym
zplsobem zastoupena vyroba, je vUP zamérné
zamérena na stabilizaci a Gc¢elné vyuziti stavajicich
vyrobnich areald a znovych ploch pro vyrobu
vymezuje pouze plochy pro obnovitelné zdroje
energie.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvad
podminky pro vyvazenost U(zemnich podminek
v feSeném GOzemi zmény na Useku ekonomického
pilife (plochy vyroby) a socialniho pilife (bydleni a
obcanska vybavenost) kdy cilem zmény je dosahnout
takovych podminek vyuziti Gzemi, které neohrozi
kvalitu obytného Uzemi a zaroveri vytvofi pfedpoklady
pro fadnou funkci ekonomické infrastruktury.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje
pro vSechny ¢innosti, které by mohly
pfesahovat meze Unosnosti Uzemi (4.
podminky udrzitelného rozvoje),
zpusobovat jeho posSkozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti
Uzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Stanovuje limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by
mohly presahovat meze (nosnosti UGzemi (tj.
podminky udrzitelného rozvoje), zpdsobovat jeho
poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuziti izemi. UP vytvai podminky pro bezkolizni a
proporcionalni rozvoj jednotlivych slozek zZivota mésta.
Navrhovany rozvoj mésta je v souladu s pozadavky
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

na udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajicim ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel. Nenavrhuje Zadné zadméry a
opatreni, které by vyvolavaly potfebu posouzeni vlivd
UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. V pIné mife jsou
respektovany  vesSkeré limity  wvyuziti  Gzemi.
Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV a
stanovenim pfisnych podminek pro jejich vyuZziti a
omezeni jejich negativniho vlivu na okoli vytvad
podminky pro eliminaci negativniho vlivu vyrobnich
arealu na plochy bydleni a omezeni jejich negativniho
vlivu zejména na kvalitu ovzdusi

Zivotni prost Fedi, (3 —7)

(3) Doséhnout zasadniho ozdravéni a
markantné viditelného zlepSeni Zivotniho
prostfedi, a to jak ve volné krajing, tak
uvnitf  sidel; jako nutné podminky pro
dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména
transformace ekonomické struktury,
stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho
lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany navrhem omezeni daldiho Gzemniho
rozvoje vyrobnich ploch a stanovenim podminek pro
plochy stavajici pfispiva k ozdravéni a zlepSeni
Zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf
sidel. Nejsou navrhovany zadné zaméry podiéhajici
posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi. UP klade daraz
na posileni dalSich dvou pilifd udrzitelného rozvoje,
na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v Uzemi,
posilovani stability osidleni a dalSiho rozvoje bydleni a
rekreace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména
pro rozvoj individualniho bydleni. Vyznamny vliv na
zlepSovani  zivotniho prostfedi ma vymezeni
uzemniho systému ekologické stability neregionalni,
regionalni i lokalni Grovné, ochrana vSech pfirodnich
hodnot v Gzemi. Vyhodnoceni napln éni priority ve
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

vztahu ke zm éné ¢.2:

Zména ¢.2 se priority dotykd castecné a to vlivem
vytvofenim podminek pro viditelného zlepSeni
Zivotniho prostfedi uvnitf sidel. Tohoto cile dosahuje
zpresnénim vymezeni PRZV a stanovenim prisnych
podminek pro jejich wvyuziti a omezeni jejich
negativniho vlivu na okoli vytvafi podminky pro
naplnéni priority v oblasti prdmyslové vyroby a jejiho
vlivu zejména na kvalitu ovzdusi.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti
poSkozenych a  naruSenych  slozek
zivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdusi,
ekosystémy) a odstranovani starych
ekologickych  zaté7i Usteckého kraje
zejména v SeveroCeské hnédouhelné
panvi, v KruSnych horach a v narusenych
partiich ostatnich &asti Usteckého kraje.
ZlepSeni stavu slozek Zivotniho prostredi v
uvedenych castech Uzemi povazovat za

prvorady verejny zgjem.

(4) UP pokraduje v trendu napravy v minulosti
poskozenych a naruSenych sloZzek Zivotniho prostfedi
(voda, puada, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani
starych  ekologickych zatézi, které jsou zde
pozustatkem zejména byvalé hornické &innosti. Uzemi
mésta bylo v minulosti negativné zasazeno tézbou
hnédého uhli. UP vytvafi podminky pro eliminaci
negativnich dopadd ze stavajicich vyrobnich ploch
podminkami vyuziti stanovenymi s ohledem na okolni
bydleni. UP vytvafi pfedpoklady pro ochranu vdech
slozek zivotniho prostfedi stanovenim podminek pro
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi,
vymezenim USES a stanovenim regulativd pro
jednotlivé plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV a
stanovenim prisnych podminek pro jejich vyuziti a
omezeni jejich negativniho vlivu na okoli vytvad
podminky pro naplnéni priority v oblasti pramyslové
vyroby a jejiho vlivu zejména na kvalitu ovzdusi.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit
nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU),

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

soustavy chranénych Uzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych
Gzemi (PPk, VKP, USES).

UP Kostany vymezuje a chrani nezastupitelné
pfirodni hodnoty zvl4a5té chranéného Uzemi na uzemi
mésta. Napf.: registrované vyznamné krajinné prvky
.Kamenna slunce na Pramenaci® a ,Louka ve
Strelné”, pfirodni rezervace ,Ras3elinisté u Jezera -
Cinovecké raseliniste*, vyznamné krajinné prvky ze
zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, raSelinisté,
ptaci oblast ,Vychodni KruSné hory“ s pfedmétem
ochrany tetfivek obecny a jeho biotop, evropsky
vyznamné lokality Vychodni KruSnohofi a ,RaSelinisté
u Jezera -Cinovecké raSelinisté”, lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichd, pamétny
strom ,Lipa srdcita ve Stfelné”, pfirodni IéCivé zdroje,
vodni zdroje.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu, nebot plochy dotcené rfeSenim
zmény jsou pouze vV plochach stabilizovaného

zastavéného Uzemi mimo plochy se zajmy ochrany
prirody a krajiny.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které
byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim
procesem necitlivé upravené, prelozené
nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé
ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména
chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Méstem KoStany protéka Svini potok, jeho prdabéh
Gzemim je stabilizovany a UP nenavrhuje Z&dna
Uzemni opatfeni s nim souvisejici.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 tzemniho planu.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k
feSeni problémd vyhlaSenych oblasti se
zhorSenou kvalitou ovzdusi z duvodi

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany nenavrhuje (kromé ploch pro obnovitelné
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

prekracovani limitd nékterych
znecistujicich latek (zejm. vlivem tézby
surovin, energetické a pramyslové vyroby)
a v Uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalniéni a silnicni,
Castecné i Zelezni¢ni doprava).

zdroje energie) zadné zastavitelné plochy vyrobni.
Timto opatfenim a stanovenim podminek vyuziti
vSech typu vyrobnich ploch sohledem na okolni
obytnou zastavbu vytvari podminky pro zlepSeni
kvality ovzduSi. Méstem prochéazi silnice 1., I, a Ill. tf.,
moznosti zmirnéni jejich vlivil jsou v Gzemi omezené,
protoZe silnice jsou v Uzemi stabilizované, ani v ZUR
UK neni uvaZovano s jejich Gzemnimi UGpravami
(pfelozkami) a protoZze prochazeji zastavénym
Uzemim mésta ve vSech jeho ¢astech.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
.2

Zména ¢&.2 zpfesnénim vymezeni PRZV a
stanovenim pfisnych podminek pro jejich vyuZiti a
omezeni jejich negativniho vlivu na okoli vytvari
podminky pro naplnéni priority v oblasti primyslové
vyroby.

Hospoda fsky rozvoj, (8 — 14)

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky
pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vetsi odveétvovou
rozmanitosti a  zvySenym  podilem
progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici
souéasnym ekonomickym a
technologickym trendtm.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany vytvasi Gzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vetsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem
progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym
ekonomickym a technologickym trendém. UP na
Uzemi mésta stabilizuje stavajici plochy vyroby,
nenavrhuje vSak dalSi plochy vyroby. Stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti je zajiSténa velka flexibilita vyuziti ploch pro
drobné a remesiné podnikani a lehkou vyrobu.
Casteény rozvoj daldich ekonomickych aktivit
pfedevSim v oblasti sluzeb je mozny v plochach
obcanského vybaveni, plochach pro bydleni a
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

smiSenych obytnych i v plochach pro rekreaci.
Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Naplnéni priority ve zméné ¢2. odpovida a sleduje
naplnéni priority v oblasti vyrobnich ploch uvedené
vySe v kontextu celého Uzemniho planu.

(9) Nepfipustit na Gzemi kraje extenzivni
jednostranny rozvoj palivoenergetického
komplexu a téZzkého primyslu, respektovat
Uzemné ekologické limity tézby hnédého
uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR
€.331/1991 a ¢.444/1991 — pfevzaté z 2.
zmén a doplika Uzemniho planu velkého
Uzemniho celku Severo¢eské hnédouhelné
panve, véetné usneseni viady CR
¢.1176/2008.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany nepfipousti na Gzemi mésta extenzivni
jednostranny rozvoj palivoenergetického a tézkého
prdmyslu stanovenim podminek wvyuziti pro plochy
stavajici vyroby. Nenavrhuje nové plochy pro otev/eni
tézby nerostnych surovin. Jsou respektovany Gzemné
ekologické limity tézby stanovené usnesenim vlady
CR jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt
Gzemi naruSeno povrchovou tézbou ani vysypkovym
hospodarstvim hnédého uhli (UEL).

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
é.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 izemniho planu.Zména ¢.2 zpresnénim vymezeni
PRZV vytvafi podminky pro stabilizaci ploch vyroby a
prdmyslu a jejich dalSi modernizaci stim, Zze
podminky vyuziti vytvafi predpoklady pro ochrany
navazujiciho obytného Gzemi. ReSeni zmény se
netykd palivoenergetického komplexu a podminky
vyuziti ploch vyroby resp. ploch smiSenych vyrobnich
vyluéuji tézky pramysl.

(10) Té&zbu nerostnych surovin v Usteckém

kraji, na jehoz Uzemi se vyskytuji z
celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalSi surovinové

zdroje, podridit dosahovani pfijatelné meze

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany nenavrhuje na UGzemi plochy t&Zby
surovin. Plochy po ukonéené tézbé hnédého uhli jsou
na Uzemi mésta rekultivovany.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v FeSeném (zemi uplat fuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho

poZzadavky zméné

unosnosti  zatizeni  krajiny,  snizovat . VI .
B ) Jiny .. _ | Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné

celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit

zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
Uzemi s jejich koncentrovanym.vyskytem.
Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR
Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné
planovacich dokumentacich obci a jejich
¢asti neni taxativnim ddvodem pro
pfipadné neuskute¢néni tézby v lozisku
nerostnych surovin. PFi téZbé musi byt v
maximalné mozné mife respektovana
funkce USES ve stanoveném rozsahu. V
pfipadé omezeni funkce USES v disledku
tézby budou v dokumentacich Povoleni k
hornické ¢innosti a Plan  dobyvani
navrzena rekultivaéni opatfeni dle pokynt
pFisluSného organu ochrany pfirody.

¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
€.2 Uzemniho planu.

(11) Podporovat revitalizaci velkého
mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych areélu a ploch

prumyslového, zemédélského, vojenského
¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem
dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost
sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni
zemeédélskou padu.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany podporuje revitalizaci nedostateéné
vyuzitych nebo zanedbanych aredld vyrobnich ploch
na Gzemi mésta.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV a
vymezenim ploch vyroby resp. ploch smiSenych
vyrobnich vytvafi podminky pro stabilizaci ploch
vyroby a prdmyslu zlepSeni jejich vyuziti a jejich dalSi
modernizaci a tedy nepfimo i ochranu nezastavéného
Uzemi eliminaci vymezeni dalSich ploch vyroby.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni
rezervy ve stavajicich  pramyslovych
z6néach a kriticky posuzovat a usmérnovat
dalsi rozvojové zaméry ekonomickych

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Pro rozvojové zamery v oblasti vyroby jsou k dispozici
Uzemni rezervy ve stavajicich vyrobnich plochach na
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna Uzemi.

Uzemi mésta, nové nejsou vymezovany (kromé
vyroby energie z obnovitelnych zdrojd).

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvadi
podminky pro stabilizaci ploch vyroby a prdmyslu a
jejich dalsi modernizaci stim, Ze podminky vyuZziti
vytvafi pfedpoklady pro ochrany navazujiciho
obytného Uzemi.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi

postupy usilovat o redukci rozsahlych
omezeni Uuzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich

prostord (DP) a chranénych loziskovych
tzemi (CHLU).

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Na Uzemi mésta nejsou vyhlasené dobyvaci prostory,
je respektovano Uzemné nechranéné lozisko hnédého
uhli Oldfichov - Barbora. Dosahnout redukce
omezeni vyplyvajicich z horniho zakona neni v ramci
UP mozné.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
é.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 uzemniho planu, feSené Uzemi je mimo Gzemi
zajmd loZiskové ochrany.

(14) Zaméfit pozornost na podminky
vyuzivani zemédélskych Gzemi,
minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pud,

podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim U¢inkdim vody, vétru, pfipravu
a realizaci USES, =zamezit zbyteéné
fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi,
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Na Gzemi mésta KoStany se nachazi zemédélska
puda pfevazné nizkého  stupné ochrany.
Predpokladané zabory zemédélské pddy pro realizaci
vystavby v zastavitelnych plochach jsou navrzeny
predevSim na zemédélské pdde 1V. a V. tfidy ochrany.
UP vymezuje Gzemni systém ekologické stability
Gzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

energetické Ucely aj.

c.2:

Zména ¢.2, kter4d se zabyva pouze stabilizovanym
Uzemim, se nedotyka problematiky vyuziti ZPF a jeho
ochrany.

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti, (15 -18)

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech
vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj

Uzemi, zajiStovat UGzemné planovaci
pfipravu pro odpovidajici technickou,
dopravni infrastrukturu (s dirazem na

rozSifovani sité hromadné dopravy) a
ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodafskych a  socialnich  funkci
provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich
a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch
okolnich navazujicich Gazemi.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany vytvas predpoklady pro progresivni vyvoj
Uzemi (viz také priority hospodarského rozvoje) a pro
odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu.
Stanovuje koncepci verfejné dopravni a technické
infrastruktury. Méstska hromadna doprava je na
Uzemi mésta zajiSténa. Navrzeny Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci je provazan s
ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména C.2 zpresnénim vymezeni PRZV vytvadi
podminky pro stabilizaci ploch dopravni infrastruktury,
obytného Uzemi i vyroby, krajinnych a pfirodnich
hodnot se zména ¢.2, ktera se zabyvd pouze
stabilizovanym Gzemim, nedotyka.

(16) Ve vymezenych rozvojovych oséach
kraje vyuzivat pfredpokladd pro Gzemni
rozvoj téchto koridor(i, zaloZzenych zejména
na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit
pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi
celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit
do téchto Kkoridorhd Setfit nezastavéné

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Priorita se netyka mésta KoStany.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

Uzemi ve volné krajiné.

(17) Ve stanovenych  specifickych
oblastech kraje podporovat feSeni jejich
Uzemnich problému, prosazovat formy
Uzemniho, hospodarského a socialni
rozvoje vyhovujici potfebam téchto tzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané
a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a
kulturnich hodnot.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Priorita se netyk& mésta KoStany.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy
socioekonomického a demografického
vyvoje v diléich uzemich kraje, pfedchazet
prohlubovani nezadoucich regionalnich
rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich
problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a
uplatiiovat Uzemné planovaci néastroje na
podporu rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet
vzniku prostorové socialni segregace s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Podkladem pro zpracovani UP Kostany bylo
vyhodnoceni a stanoveni potfeby miry rozvoje Gzemi,
které vychazelo z dostupnych demografickych udajd.
UP wvytvafi podminky pro doplnéni stavajicich
obytnych Gzemi a navrhuje nové zastavitelné plochy v
Gzemni navaznosti na zastavéné Uzemi mésta. Tim
zamezuje vytvafeni izolovanych a segregovanych
ploch pro bydleni. K posilovani socialni soudrznosti
obyvatel mésta mohou pfispét navrzené plochy pro
rdzné druhy bydleni, obéanské vybaveni, rekreaci a
sport.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvadi
podminky pro stabilizaci obytného a obsluzného
Uzemi a tim i predpoklady pro eliminaci prostorové
socialni segregace a prohlubovani problematiky
skupin obyvatel socialné slabych a ohrozenych
spole¢enskym vylouc¢enim.

Dopravni a technicka infrastruktura, 19
-24

regionalni podminky
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v FeSeném (zemi uplat fuje
poZzadavky

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho

zméné

(19) Zajistit na  Gseku  dopravni
infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini
provazanosti a funkénosti  soustavy
osidleni  Usteckého kraje  (zejména
dostavbou dalnice D8, Useku silnice 1/13,
zkapacitnénim silnice 1/7, prestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci
hlavnich Zelezniénich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu aj.).

Priorita se netyk& mésta KoStany.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta
Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi
zdlraznéni vyznamu verejné dopravy.

Priorita se netykd mésta KoStany.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu
dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni
okrajovych ¢Casti kraje (zejména oblasti
Krusnych hor, Sluknovska a podhafi
Doupovskych hor).

Priorita se netyk& mésta KoStany.

(22) zkvalitnit vazby Usteckého kraje k
okolnim krajim na Useku dopravy a
technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti Dédinsko - Liberecko,
Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podboransko - severni
Plzerisko).

Priorita se netyka mésta KoStany.

(23) Zlepsit pfeshrani¢ni vazby Usteckého
kraje se SRN na Useku dopravy, technické
infrastruktury (v pfihraniénich oblastech
KruSnych  hor, Labskych  piskovca,
Sluknovského vybézku a v aglomeragnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem -
Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz,
Zwickau).

Priorita se netyka mésta KoStany.

(24) Podporovat zadmér na vybudovani

Priorita se netyka mésta KoStany.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

zafizeni typu - Vefejné logistické centrum
(VLC) sledovany nebo pfipravovany v
ramci UP Lovosic a pfilehlych obci, ktery
zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a
vefejného pfistavu s propojenim dalniéni,
silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.

Dopravni a technicka infrastruktura,
25-29

energetika

(25) Respektovat rozvojové zaméry na
modernizaci a  dostavbu  tepelnych
elektraren na Uzemi kraje, bez prekroceni

Priorita se netyk& mésta KoStany.

jejich  souhrnné  stavajici  vykonové
kapacity.
(26) Podpofit  kombinovanou  vyrobu

elektfiny a tepla ve stavajicich a novych
zdrojich, stabilizovat provozované systémy
centralniho zasobovani teplem a podpofit
jejich Gcelné rozsifovani.

Priorita se netyka mésta KoStany.

(27) Zajistit cestou modernizace a v
nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové
energetické soustavy a produktovodu
spolehlivost a dostate€nou kapacitnost

Priorita se netyka mésta KoStany.

energetickych dodavek v ramci kraje,
zprostiedkovang i v ramci CR.
(28) Vytvofit Uzemné planovaci

predpoklady pro zajiSténi bezpeéné a
dostate¢né dodavky elektrického vykonu
do prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se netyk& mésta KoStany.

(29) Podpoiit raciondlni a udrzitelny rozvoj
obnovitelnych energetickych zdroju,
Uzemné regulovat zadméry na vystavbu
velkych vétrnych elektraren s ohledem na

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany podporuje navrhem zastavitelnych ploch

T . ST | pro vyrobu energie zobnovitelnych  zdrojd
eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu a . L e .
(fotovoltaiku)  racionalni a  udrzitelny  rozvoj
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem
vyuZziti Uzemi (zejména oblast KruSnych
hor).

obnovitelnych energetickych zdrojd, dale podporuje
umistovani solarnich paneld na stfechach vyrobnich
hal na izemi mésta.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu, nebot feSeni ploch obnovitelnych
energetickych zdrojd se nedotyka.

Dopravni a technicka infrastruktura,
30-31

vodni hospoda fstvi

(30) VvV dilgich
venkovskych ¢astech kraje bez
dostate¢nych  mistnich  zdrojd  vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢&asti kraje),
feSit  problémy  zasobovani  vodou
napojenim na vodarenskou soustavu
zasobovani pitnou vodou.

zejména  nékterych

Priorita se netyka mésta KoStany.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret
predpoklady pro modernizaci stavajicich
systémuU odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
a pro doreSeni této problematiky v mensich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany vytvafi predpoklady pro modernizaci
stavajicich systémd odvadéni a cisténi odpadnich
vod. Stanovuje koncepci technické infrastruktury
(véetné koncepce odkanalizovani a likvidace
odpadnich vod) v rozsahu kapacitné odpovidajicimu
navrhovanému rozvoji mésta.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu, nebot problematiku technické
infrastruktury neresi.

Dopravni a technicka infrastruktura, 32

spoje
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost
sluZeb spoju a telekomunikaci podle potfeb
jednotlivych ¢asti kraje.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP nevymezuje Uzemni poZadavky pro rozsifeni
sluzeb spojd a telekomunikaci, v prébéhu zpracovani
nebyl vznesen poZadavek na Gzemni naroky pro tuto
potfebu.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu, nebot problematiku technické
infrastruktury neresi.

Dopravni a technicka infrastruktura, 33

zamezeni st fetu rozvoje DTl s OZP

(33) Ve v8ech vySe uvedenych bodech (19
az 32) musi byt tzemné technické feSeni
navrhd na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury provazano s citlivosti feSeni
vuci pfirodé, snahou zachovavat pfirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné
zemédélské pudy. ReSenim jednotlivych
zameéru a jejich tzemni koordinaci je tfeba
zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V
pfipadé existence variant nebo alternativ
feSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou
ucinnost zamérd, miru citlivosti FeSeni vici
ochrané Zivotniho prostfedi, pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot
a respektovani cilovych charakteristik
vymezenych krajinnych celkd.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Uzemné technické feSeni navrhd na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury je dle moznosti feSeno s
citlivosti vdéi pfirodé, snahou zachovavat pfirodni
biodiverzitu a s ochranou zemedélské pddy.
Nedochéazi ke zbyteéné fragmentaci krajiny.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 se dotyka pouze stabilizovanych ploch a
nenavrhuje Zadné rozvojové plochy. V této souvislosti
se zména ¢.2 netyka této priority.

Sidelni soustava a rekreace, 34 - 38

(34)
sidelni

Podporovat
soustavy,

polycentricky
pro  kraj

rozvoj
typické

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni stfediskové usporadani sidelni
soustavy. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

UP Kostany podporuje polycentricky rozvoj sidelni
soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni usporadani sidelni
soustavy. Soucasné respektuje a kultivuje specifickou
tvdmost KosStan. Silné vazby ma mésto zejména
k sousednimu méstu Teplice. Ty jsou dany mimo jiné
také vzajemnou provazanosti dopravni infrastruktury
véetné cyklostezek a zejména rekreacnim vyuzitim
v okoli vodni nadrze Barbora, které mdze byt posileno
navrhem rekreacnich ploch v KoStanech. Pro posileni
obytné funkce mésta vymezuje UP prAimérené
rozvojové plochy pro bydleni a stabilizuje tak stavajici
sidelni strukturu mésta pri respektovani specifik jeho
dvou oddélenych ¢asti — KoStan a Strelné.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvad
podminky pro stabilizaci ploch dopravni infrastruktury
a tim i predpoklady pro vzajemnou provazanosti

dopravni infrastruktury. Ostatnich pozadavki se
zména netyka.

(35) V prihrani¢nich prostorech CR/SRN
podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci
a provazanost sidelnich soustav a
rekreacnich aredlu.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

KosStany jsou jednou z pristupovych tras do KrusSnych
hor a horského strediska Mikulov s lyZzafskym arealem
Bourffiak a mnozstvim zimnich tras pro bézecké
lyzovani, které jsou provazany s némeckou stranou
KruSnych hor, cyklistické trasy =z Kostan jsou
smérovany rovnéz sem a navazuji na tyto trasy na
némecké strany. Tim je dan predpoklad pro
vzajemnou kooperaci zejména v cestovnim ruchu,
rekreacnich a sportovnich aktivitach.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup
rekultivace a revitalizace Gzemi
s ukon¢enou tézbou hnédého uhli, se
zameéfenim na vznik  plnohodnotné
polyfunkéni  pfiméstské  krajiny  se
zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladim
konkrétnich Gzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Na Uzemi mésta KoStany jsou jiz rekultivace po
byvalé hornické ¢innosti dokonceny.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
€.2 Uzemniho planu.

(37) Podporovat vyznamné  projekty
cestovniho ruchu, rekreace a lazefistvi
v souladu s moznostmi a limity konkrétnich
Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni
v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kos$tany podporuje projekty cestovniho ruchu a
rekreace v souladu s moznostmi a limity feSeného
Uzemi. Jedna se zejména o rozvoj rekreacnich ploch
v okoli vodni nadrze Barbora.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
€.2 Uzemniho planu.

(38) Podporovat vybudovani propojené a
hierarchizované  sité  cyklostezek a
turistickych cest na Uzemi kraje s
navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Na Uzemi KoStan je stabilizovana sit péSich
turistickych tras (napf. cZervena: ,KruSnohorska
magistrala“, modra: Pozorka — MstiSov — Strelnd —
Mikulov — Nové Mésto, zelena: Mikulov — Jedlovec —
Dubi — Zidovsky vrch) a sit cyklotras (napf. cyklotrasa
dalkova ¢. 23 ,KruSnohorskd magistrala“, cyklotrasa
regionalni ¢. 231 Mikulov — Dobroméfice, cyklotrasa
lokalni ¢. 3010 Moldava-Holzhau - Moldava-
Neurehefeld — U Cinovce) snavaznosti na
republikovou a evropskou sit'téchto tras

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

c.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 tzemniho planu.

Socialni soudrznost obyvatel, 39 - 43

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit
rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat
predpoklady k udrzeni a ziskavani
kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci
na perspektivni obory ekonomiky.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany svymi nastroji pfispiva k rozvoji a kultivaci
lidskych zdrojd, rozvoji vzdélanosti obyvatel, posiluje
pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory
ekonomiky.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita zpfesnénim vymezeni PRZV vytvasd podminky
pro stabilizaci rdznych druhd vyrobnich ploch a tim i
prfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych

pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory
ekonomiky.

(40) PFispét vytvafenim Guzemné
planovacich  pfedpokladad  k  feSeni
problematiky zhorSenych socialnich

podminek kraje, zhorSenych parametr(
zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky  skupin
obyvatel socidlné slabych, ohrozenych
spole¢enskym vyloucenim.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP KoStany svymi nastroji prispiva k redeni
problematiky zhorSenych socialnich podminek mésta,
zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel,
vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin
obyvatel socialné slabych a ohrozenych
spole¢enskym vylouc¢enim.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita zpfesnénim vymezeni PRZV vytvas podminky
pro stabilizaci obytného Uzemi a tim i pfedpoklady pro
zlepSeni zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

nezaméstnanosti, problematiky skupin  obyvatel
socialné slabych a ohrozenych spolecenskym
vylouéenim.

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
Uzemi kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany podporuje pécéi o typické & vyjimeéné
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi
mésta, které vytvareji charakteristické znaky uUzemi,
pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel mésta a prestiz mésta.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita  zpfesnénim vymezeni PRZV  vytvad
predpoklady pro zachovani civilizaénich hodnot na

GUzemi mésta, které vytvareji charakteristické znaky
Gzemi.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén
vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se narokl na

technickou a dopravni infrastrukturu,
ob&anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany vytvadi predpoklady pro stabilizaci
obyvatel a moznost néardstu poctu obyvatel
vymezenim dostate¢ného mnozstvi ploch pro rdzné
formy bydleni s dobrou dopravni dostupnosti a
zdzemim obc¢anského vybaveni a tim predchazi
moznému poklesu poctu obyvatel a zhorSeni socialni
struktury obyvatelstva.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

ReSeni zmény &.2 Gzemniho planu vymezuje plochy
pro ruzné formy bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti a zazemim obcanského vybaveni a tim

pfedchdzi moznému poklesu poctu obyvatel a
zhorSeni socialni struktury obyvatelstva
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(43) Pfi stanovovani Gzemnich rozvojovych
koncepci dbat na dostateCnou miru
spoluprace s obyvateli a dalSimi uzivateli
Uzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany je zpracovan ve spolupraci s obyvateli a
dalSimi uzivateli tzemi, touto cestou hleda vySsi miru
vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem,
ochranou prirody a hledisky ovlivriujicimi socialni
soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Zména UP Ko$tany je zpracovana ve spolupraci s
obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi.

Ochrana Uzemi p fed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami, 44 - 46

(44) Respektovat na Uzemi kraje zamy
obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

a majetku.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci GUzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Na Uzemi KoStan se nenachéazeji plochy a koridory
ani objekty pro obranu statu. Nejsou vymezeny zadné
plochy pro obranu a civilni ochranu obyvatel, zadny
pozadavek ze strany pfislusnych organd nebyl na UP
v tomto smyslu kladen.

Vyhodnoceni napln éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného Uzemi a pfedmétu zmény
¢.2 tzemniho planu.

(45) Uzemné&  planovacimi  nastroji
realizovat opatfeni pro  minimalizaci
rozsahu moznych

materialnich Skod a ohrozZeni obyvatel z
pasobeni pfirodnich sil v Uzemi a
havarijnich

situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a

Vyhodnoceni napln éni priority v ramci Gzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

V prubéhu projednavéani zadani ani navrhu zemniho
planu nebyly ze strany prislusnych dotéenych organd
a organizaci (napf. KU UK, HZS Usteckého kraje,
Povodi Ohfe apod.) uplatnény zadné pozadavky na
Uzemni vymezeni ploch potfebnych pro napfr.
protipovodriovd  opatfeni  ani pro ochranu
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technické
vyroby.

infrastruktury a pramyslové

obyvatelstva. UP splfiuje pozadavky potfeb poZarni
ochrany (sjizdnost a prdjezdnost komunikaci pro
potfebu pozarnich jednotek, pro zasobovani pozarni
vodou). Ochrana obyvatelstva je zajiStovana
prostfednictvim integrovaného zachranného systému
a systémem stanovenym v povodriovém planu mésta.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita je zajiSténa podminkami pro vyuziti a celkovou
koncepci UP.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a
koridoru potfebnych pro umistovani
protipovodnovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich
jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zdavodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

UP Kostany vymezuje zastavitelné plochy mimo
zaplavové Uzemi Sviniho potoka.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Priorita se netyka feSeného GUzemi a pfedmétu zmény
¢.2 Uzemniho planu.

Pokryti Gzemi kraje zemnimi plany, 47

(47) pokryti azemi kraje platnou Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve
specifickych  oblastech, vsouladu s
Uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto tzemi.

Vyhodnoceni napln éni priority v rdmci Uzemniho
planu dle zpravy o uplat fovani UP:

Naplnéni priority je zajiSténo pofizenim Uzemniho
planu KoStany a jeho zmén.

Vyhodnoceni napin éni priority ve vztahu ke zm éné
¢.2:

Naplnéni priority
uzemniho planu.

je zajisténo pofizenim zmény

2. ZPRESNEN| VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VY MEZENYCH V
PUR 2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi KTERE
SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCi (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLAST | A
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ZUR se v fe$eném Uzemi
poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

osY)

2.1. Rozvojova oblast dle PUR 2008

OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTi NAD LABEM

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti
Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat

Naplnéni pozadavku je zajiSténo porfizenim zmény

FeSeni problémd a wvyuZiti rozvojovych | Uzemniho planu.
prilezitosti Uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany.
Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvad
(2) Podporovat kooperaci méstskych | Podminky pro stabilizaci ploch dopravni infrastruktury

aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi
respektovani autonomie obou sidel.

a tim i predpoklady pro
dopravni infrastruktury.

vzajemnou provazanosti

(3) Resit Uzemni souvislosti ochrany a
rozvoje lazenskych funkci Teplic a Dubi.

Zména ¢.2 respektuje existenci limitd, vyplyvajicich
z ochrany prirodnich lécivych zdrojd, nicméné tyto
jsou jiz zohlednény v celkové koncepci UP, kterou
zména v tomto ohledu neméni.

(4) Podporovat revitalizaci nedostate¢né
vyuzitych nebo zanedbanych areall a
ploch typu brownfield, wvyuzit Gzemni
rezervy ve stavajicich  prdmyslovych
zénach nadmistniho vyznamu a zohlednit
planovany rozvoj ekonomickych aktivit v
lokalité Zd'arek - Libouchec

Zména ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV a
vymezenim ploch vyroby resp. ploch smiSenych
vyrobnich vytvafi podminky pro stabilizaci ploch
vyroby a prdmyslu zlepSeni jejich vyuziti a jejich dalSi
modernizaci a tedy nepfimo i ochranu nezastavéného
Uzemi eliminaci vymezeni dalSich ploch vyroby.

(5) Resit Uzemni souvislosti vystavby
nedokonéeného Useku dalnice D8.

Tento pozadavek se zmény €. 2 netyka, nebot’ je
situovan mimo feSené tzemi zmény.

(6) Resit prestavbu silniéniho napojeni
rozvojové oblasti na prostor Décinska
(silnice 1/13 v Useku MUK D8 Kninice -
Dé&cin).

Tento pozadavek se zmény ¢&. 2 netykd, nebot’ je
situovan mimo feSené Gzemi zmény.
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zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

(7) Chranit a rozvijet rekreacni zazemi
méstskych aglomeraci Usti nad Labem a
Teplice v KruSnych horach, zamezit
pfipadnym hrozbam znehodnoceni GUzemi
nevhodnou vystavbou (napf. parky
vétrnych elektraren).

Zména ¢. 2 se nedotykd Uzemi obce s rekreacnim
potencialem ¢i funkci, rezim podminek vyuZziti ploch
dotéenych zménou neumozruje vznik ploch pro
vystavbu vétrnych elektraren.

(8) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni
hodnoty, které vytvarfeji charakteristické
znaky rozvojové oblastii ramec Gzemi
tvofeny Krusnymi horami a Ceskym
stfedohofim, koridor Labe s dominantami
Stfekov, VétruSe a dominantu Teplicka -
Doubravskou horu.

Zména ¢. 2 navrhuje resp. respektuje takové
podminky vyuziti Gzemi, které eliminuji poSkozeni
uvedenych pfrodnich a kulturnich hodnot a jejich
charakteristickych znakd.

(9) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti
moznosti zlepSeni plavebnich podminek na

Labi (s odkazem na zamér prevzaty bez | Tento pozadavek se zmény ¢. 2 netyka, nebot’ je
vécné zmény z platnych 2. ZaD UP VUC | situovan mimo fe3ené Gzemi zmény.

SHP), pfi respektovani hledisek ochrany

krajiny a pfirody.

(10) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni

Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z | Tento poZzadavek se zmény ¢. 2 netykd, nebot je
vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a | situovan mimo feSené Gizemi zmény.

chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

(11) Obnovit historicka dopravni spojeni

preruSena téZzbou uhli mezi OB6 a | Tento poZzadavek se zmény ¢. 2 netykd, nebot je
Specifickou oblasti SOB5 (napf. Duchcov - | situovan mimo feSené Uzemi zmény.

Bilina - Most).

(12) Respektovat Opravu zavazné linie

omezeni postupu tézby hnédého uhli na

Velkolomu Bilina, schvalené usnesenim | Tento pozadavek se zmény ¢. 2 netykd, nebot je
viady CR &. 1176/ 2008, ktera se okrajové | situovan mimo fe3ené uzemi zmény.

vztahuje k OB6 v prostoru zapadniho

okraje vysypky Pokrok.

(13) Sledovat rozvojovy zameér na zfizeni | Tento poZzadavek se zmény ¢&. 2 netykd, nebot je
vyrobni a obsluzné zoény Libouchec - | situovan mimo feSené Gizemi zmény.
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Zdarek, zahrnuty nebo pFipravovany v
ramci UP dotéené obce, s ohledem na
citlivost Uzemi vi¢&i vlivim nadmistniho
vyznamu na Uuseku dopravy, ochrany
pfirody a krajiny aj.

2.2. Rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu

Oblasti se nedotykaji feSeného tGzemi

2.3. Rozvojové osy PUR 2008

Osy se nedotykaji feSeného tGzemi

3. ZPRESNENIi VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI
DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

3.1. Specifické oblasti PUR 2008

Oblasti se nedotykaji feSeného tGzemi

3.2. Specifické oblasti nadmistniho
vyznamu

Oblasti se nedotykaji feSeného tzemi

4. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO YZNAMU, OVLIV NUJIiCICH UZEMi VICE OBCI, VEETNE
PLOCH A KORIDOR U VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV
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4.1. Plochy a koridory dopravni
infrastruktury vymezené v PUR 2008,

koridor je oznaceny: i

Dle ZUR UK se dotyka (v méfitku zpracovani grafické
gasti ZUR UK je presah neznatelny — viz obrazek
vySe) hranice Uzemi mésta v jeho nejjiznejSi Casti
koridor konvenéni Zelezniéni dopravy v PUR CR dfive
oznaceny ZD3 Cheb-Karlovy Vary-Chomutov-Most-
Usti nad Labem, optimalizace trati. Po aktualizaci &. 1
PUR CR byla éast trasy v feSeném tzemi z PUR CR
vypusténa, vZUR v8ak nadale koridor zustava
vymezeny jako VPS ,i* v §ifi 250 m. UP Kostany na
Uzemi mésta tento koridor nevymezuje, protoze jeho
zpfesnéni je navrzeno v sousednim UP Jenikov zcela
na katastralnim Gzemi OldAchov u Duchcova a na
Uzemi sousedniho k.d. Hudcov (mésto Teplice) je
dostatecny prostor pro optimalizaci trati v Sifi celého
ochranného pasma drahy.

4.2. Plochy a koridory nadmistniho

vyznamu

Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného GUzemi
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4.3. Plochy a koridory technické

infrastruktury vymezené v PUR 2008

Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného Guzemi

4.4. Plochy a koridory technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Gzemi

4.5. Plochy pro vyrobu nadmistniho

vyznamu

ZUR UK nevymezuji
nadmistniho vyznamu.

nové plochy pro vyrobu

4.6. Plochy pro tézbu nerostnych surovin
nadmistniho vyznamu — UEL 6

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Gzemi.

NRBK / K 2 / funkéni

4.7. Plochy a L
koridory Uzemniho NRBK /K 4 /funkéni
systému RBC / 1691 U jezera /

ekologickeé stability | fynkeni

RBC / 1693 Pod
Mikulovem / funkéni

ReSeného Gzemi zmény & 2 se skladebné prvky
USES nedotykaji. v ramci celého UP jsou v3echny
¢asti nadregionalniho i regionalniho USES na Gzemi
mésta funkéni a v souladu se ZUR UK.

4.8. Uzemi specialnich zajmu

ZUR nevymezily tento jev.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

5.1. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot
pfirodniho a krajinného prostfedi na Gzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvorady
vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

vychazi z akceptaci limitd vyplyvajicich z ochranného
rezimu ochrany prvkd obecné i specialni ochrany
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zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by
mohly zpUusobovat poSkozeni téchto hodnot
(zejména se tykd tézby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky -
véetné obnovitelnych zdroji, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni

infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho
ruchu).

prfirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich; Ochranu,
kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného
prostfedi zajiStuje jejich identifikaci, vymezenim a
stanovenim podminek vyuziti PRZV. Ve vztahu ke
zméné ¢.2 Ize konstatovat, Zze feSeného Gzemi zmény
se limity na Useku ochrany pfirodnich a krajinnych
hodnot vécné nedotykaji.

(2) Zohlednit znaény vzrist potenciélu
pfirodnich hodnot KruSnych hor, které se
po prestalé ekologické krizi zotavuji.
Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych
hor s postupem organt Uzemniho
planovani Saska. Zvazovat perspektivni
moznost sjednocujici velkoploSné formy
ochrany KrusSnych hor. Ochranit Krusné
hory pred necitlivou vystavbou velkych
vétrnych elektraren, které mohou
znehodnotit krajinny rdz rozsahlych casti
hor.

ReSené Gzemi zmény je mimo prostor Krugnych hor.
V ramci UP koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich
hodnot nenavrhuje vystavby vétrnych areald vyroby
energie z OZ a dosahuje tak sniZeni rizika ohrozeni
krajinného razu parkd vétrnych elektraren.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat
dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz
Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice

loZisek soucasné % Uzemi S
koncentrovanym  vyskytem. Uvolnéni
nového loZiska pro tézbu nerostnych
surovin  (vyhradnich a  vyznamnych

nevyhradnich nerostl) je vzdy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace,
vyfeSenim stfetll z4jmu, vCetné stanoveni
takovych podminek rehabilitace a vyuZiti
Uzemi po tézbé, které vylouci devastacni
disledky pro Gzemi. V prostorech s
koncentrovanou téZzebni  aktivitou je
vyznamnym podminujicim hlediskem
ukonéeni a zahlazeni disledkd tézby v jiné

Zmeéna ani Uzemni plan nenavrhuji téZbu nerostnych
surovin v Gzemi, na Uzemi obce iz nejsou vyznamné
plochy CHLU uhli.
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téZebni lokalité.

(4) Stavajici wvyuzivana vyhradni a

nevyhradni loziska povazovat za Uzemné
stabilizovand. V souladu s platnymi
pravnimi  pfedpisy dodrzovat zasady
hospodarného vyuziti zasob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich
loziscich a wvytvafet predpoklady pro
ponechani dostate¢né rezervni surovinové
zakladny pro potfeby budouciho vyuZziti.

(5) Hospodéarné vyuzivat nerostné suroviny
se zfetelem na redlné disponibilni zasoby,
kvalitativni charakteristiky, zivotnosti zasob
stavajicich lozisek pro nezbytnou potfebu,
v souladu s principy udrzitelného rozvoje
Uzemi kraje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské
hnédouhelné panvi povazovat za jeden z
vyznamnych surovinovych zdrojd  pro
vyrobu elektrické energie a pro dalSi
vyrobni odvétvi v CR.

Uzemni plan ani zména nenavrhuji t&Zbu nerostnych
surovin v Uzemi, na GUzemi obce jiz nejsou vyznamné
plochy CHLU uhli.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych

pfirodnich  hodnot formou rekultivace
rozsahlych prostor zasazenych tézbou
hnédého uhli (a dalSich surovin).

Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech
Most a Chabafovice a na vnéjSich
vysypkach Radovesice a  Pokrok.
PokraCovat a déle pfipravovat rekultivace
provozovanych lom@ CSA, Bilina, Libou$ a
VrSany - zohlednovat specifické podminky
a predpoklady v jednotlivych lokalitach
(urbanisticka poloha, hodnoty Gzemi, na
které Ize navézat, Uzemné technické
moznosti).

Uvedené podminky se netykaji rfeSeného Gzemi
zmény. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich
hodnot v Gzemnim planu navrhem vyuziti ploch
vysypek vytvafi pfedpoklady pro rekultivaci téchto
ploch.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.
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(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které
byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim
procesem necitlivé upravené, prelozené
nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém
koridoru). Dosahnout zlepSeni kvality vody
v tocich dosud ovlivnénych tézebnimi
¢innostmi a priimyslovou vyrobou.

Uvedené podminky se netykaji /eSeného Gzemi.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni
hodnoty i mimo ramec UOzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v
Uzemich charakterizovanych jako
dynamicka a harmonicka krajina, dale v
exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tokl a v oblastech pfi
vyznamnych vodnich plochach.

Podminka je naplnéna akceptaci limitd vyplyvajicich z
ochranného rezimu ochrany prvk{ obecné i speciélni
ochrany pfirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich;
Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a
krajinného prostfedi zajiStuje jejich identifikaci,
vymezenim, a stanovenim podminek vyuziti PRZV.
Ve vztahu ke zméné ¢.2 Ize konstatovat, Ze feSeného
Gzemi zmény se limity na Useku ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot vécné nedotykaiji.

(10) Skladebné c&asti regionalniho a
nadregionalnihno USES  chranit pfed
zasahy, které by znamenaly snizeni Urovné
jejich  ekologické stability, upfesfovat
vymezeni skladebnych &asti USES v UPD
obci, postupné pfistupovat ke zpracovani
projektd USES a k jejich realizaci, zejména
v mistech, kde je provazanost systému
narusena.

ReSeného Gzemi zmény & 2 se skladebné prvky
USES nedotykaji. Koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot celého UP upresriuje vymezeni
skladebnych ¢asti regionalniho a nadregionalniho
USES, vymezuje skladebné prvky lokalniho USES a
vyuziva k ochrané a obnové prirodnich slozek krajiny
Gzemni systém ekologické stabilty (USES) a
vymezuje jeho skladebné ¢asti (prvky)s cilem podporit
vzrast potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor a
podhdri.

(11) Zzaméfit pozornost na podminky

vyuzivani  zemédélskych zemi  —
zachovani jedinec¢nosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména

nejkvalitnéjSich zemédélskych pud;
podporovat ozdravna opatfeni - ochrana

Zména ¢. 2 se vécné neuplatiuje a nedotyka
problematiky vyuzivani zemédélskych Gazemi ani
nenavrhuje nové rozvojové plochy, které by
narokovaly zdbor ZPF. Zmény ¢.2 se nedotyka
vymezeni skladebnych prvkd USES. V ramci celého
UP koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

proti eroznim G¢inkdm vody, vétru a | akceptuje limity vyplyvajici z ochranného reZimu
pfiprava na realizaci USES, zvySeni | vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany vod, ochrany
Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény ¢.2 XI. 2017
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prostupnosti zemédeélské krajiny, zamezeni
jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana tzemi;
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a  energetické  Ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti
uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych Gzemich (NP, CHKO).

zemédélského padniho fondu (dale ,ZPF*) a pozemkd
ur¢enych kplnéni funkce lesa (dale ,PUPFL"),
pficemz zaméruje pozornost na minimalizaci zabord
zejména nejkvalitnégjSich zemédélskych pdd.

5.2. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tzemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych
oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni &asti kraje
pokladat za stabilizované s pfirozenou
mirou rozvoje.

PoZadavek se uplatriuje ve zméné ¢. 2 pouze nepfimo
a to respektovanim a vymezenim ploch dopravni
silniéni infrastruktury.

(13) V rozhodovani o vyuZziti Gzemi a
lokalizaci zasadnich investic vychazet
z potfeby sladéni administrativné spravni
role center a jejich skuteéného vyznamu
jako pracovnich a obsluznych center.

PoZadavek se zmény ¢. 2 nedotyka, nebot ta reSi
pouze stabilizovana Gzemi.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho
centra Usti nad Labem v kooperaci
s rozvojem regionalniho centra Teplice.

Pozadavek se uplatriuje ve zméné €. 2 pouze nepfimo
a to respektovanim a vymezenim ploch dopravni
silniéni infrastruktury

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zpdsobem i
doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v
panevni oblasti, zamezit dalSimu zaniku
sidel nebo jejich ¢asti v predpoli ¢innych
dold.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou
provazanost a kooperaci sidel

v pfihraniénim prostoru CR a SRN.

PoZadavek se uplatriuje ve zméné ¢. 2 pouze nepfimo
a to respektovanim a vymezenim ploch dopravni
silniéni infrastruktury.

(17) Podporovat a  upfednosthovat
revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo

Zmeéna ¢.2 zpfesnénim vymezeni PRZV vytvar
podminky pro stabilizaci ploch vyroby a pramyslu a
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zanedbanych aredélu a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského
¢i jiného plvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych priimyslovych ploch ve
volné krajiné.

jejich dalsi modernizaci stim, Ze podminky vyuZziti
vytvafi pfedpoklady pro ochrany navazujiciho
obytného Uzemi.

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v
potfebném  rozsahu rozvijet  Uzemi
intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace
ve volné krajiné.

Zména ¢.2 se svym rfeSenim nedotykd ploch intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

(19) Respektovat program modernizace a
dostavby tepelnych  elektraren, bez
prekroeni jejich  souhrnné stavajici
vykonové kapacity.

PoZadavek se zmény ¢. 2 nedotykd, v feSeném Uzemi
se nenachazi zminéné tepelné elektrarny.

(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat
zaméry na doplnéni  energetickych
pfenosovych vedeni pro zajisténi vysSi
miry spolehlivosti a bezpeénosti dodavek
na Uzemi kraje a zvySeni prenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i
k sousedicim statam (VVN, VVTL).

Zména ¢. 2 se neméni koncepci energetické
infrastruktury oproti platnému Gzemnimu planu.

(21) Podporovat realizaci ochrannych
opatfeni  zvySujici miru  zabezpeceni
civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam a
dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

VeSkeré plochy dotéené zménou jsou situovany mimo
stanovend zaplavova Uzemi. Nejsou vymezeny zadné
plochy pro obranu a civilni ochranu obyvatel, zadny
pozadavek ze strany pfisluSnych organd nebyl na
zménu UP v tomto smyslu kladen.

(22) Podporovat dotvofeni ucelenych piné
funkénich  silniénich  a  Zelezni¢nich
dopravnich systém( (zejména dostavba
silnice 1/13, dostavba Délnice D8, dostavba
R6, zkapacitnéni silnice R7, modernizace
zelezniéni  infrastruktury, zamér na
vystavbu vysokorychlostni zelezni¢ni traté
a jiné).

PoZadavek se zmény ¢. 2 nedotykd, uvedené zaméry
jsou mimo feSené Gzemi. Zména respektuje stavajici
dopravni infrastrukturu zafazenim do ploch dopravni
infrastruktury.

(23) Zohlednit zadméry na zlepSeni

Pozadavek se zmény ¢. 2 nedotyka, uvedené vodni
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plavebnich podminek na Labi v Useku
Stiekov — hranice okrest Usti nad Labem /
Décin (odkaz na prevzaty zameér z platnych
2. ZzaD UP VUC SHP) a respektovat
koridor Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu v Gseku hranice okresd Usti nad
Labem / D&&in - statni hranice CR / SRN —
pfi respektovani podminek ochrany pfirody
a krajiny.

cesty jsou mimo feSené Gzemi.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby
zameér na pratah vysokorychlostni trati VRT
Uzemim kraje.

PoZadavek se zmény ¢. 2 nedotykd, VRT je mimo
rfeSené Gzemi.

5.3. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna
Uzemi: napf. krajinné pamatkové zony,
méstské pamatkové zény, vesnické
pamatkové zébny a  archeologické
pamatkové rezervace.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot UP
zohledriuje pamatkové chranéna stavby se na tUzemi
obce vyskytuje v podobé loveckého zamecku v k.u
Kostany, vedeného v databazi NPU pod &. 43997/5-
5281. Navrh je vS8ak koncipovan tak, aby nenarusil
jakékoali architektonické hodnoty a stavajici zalozenou
urbanistickou strukturu obce. Tato nemovitd pamatka
je ovéem mimo feSené Gzemi zmény ¢.2, ve kterém
se nenachazi objekty ani plochy, které by mély
pamatkovy potencidl.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat
téz doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a

aredly tohoto typu hodnot, sledovat
moznosti  jejich  vyuziti v novych
podminkach.

Jako pamatkova hodnota industrialniho vyvoje (26) je
akceptovana pamatka kruSnohorské Zzeleznice. Jeji
vyuZziti se izemnim planem potvrzuje. Tato nemovita
paméatka je ovSem mimo feSené Uzemi zmény ¢.2, ve
kterém se nenachazi industrialni objekty ani plochy,
které by mély pamétkovy potencial.

(27) Chréanit a rozvijet hodnoty jedine¢né
kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat
na ochranu obzorovych linii horskych
masiva, krajinnych dominant, vyznacénych
vyhledovych bodd a pohledovych os,

Vétrné elektrarny ani zamery, které by ovlivnily
krajinny raz obzorovych linii, horskych masivd,
krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodd a
pohledovych os nejsou zménou navrhovany.
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typickych a znamych vedut sidel apod.
V této souvislosti ochranit KruSné hory
pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit
krajinny raz rozsahlych &asti hor.

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci

kulturnich  hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v
oblastech navazanych na velké

koncentrace obyvatel - jadra méstskych
z6n a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi
vyznamnych  dopravnich  tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy
tézby surovin a primyslové vyroby

Resené Gzemi zmény &. 2 se nachazi v industriaing —
obytném Gzemi obce, situovaném zcela mimo krajinu
v oblastech vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch.
V feSeném Uzemi se nenachazi kulturni hodnoty
takového vyznamu a charakteru, aby jejich ochrana
byla zohlednitelna v feSeni zmény.

(29) Podporit spolec¢ensky zajem o prubéh
rozsahlych rekultivaénich zamérd na tzemi
s probihajici téZbou surovin — zejména
hnédého uhli, formou zajisténi

dopravni dostupnosti a Upravy
panoramatickych vyhledovych mist
sinformaéni  zakladnou tykajici se

postupnych krok( rekultivace a revitalizace
poskozené krajiny.

Pozadavek se netykd zmény Gzemniho planu, jejiz
feSené Uzemi je mimo plochy tézby.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani
vhodnosti formy rozvojovych zamérl
nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych
hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo
funkéné konkurenéni zaméry.

V ramci zmény ¢.2 nejsou umistovany zadné zaméry
nadmistniho vyznamu, které by znamenaly ohrozeni
krajinného razu a krajinnych hodnot, ¢i vyrazové nebo
funkéné ohrozovaly konkurenéni zaméry.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych
fenoménd — obnoveni pruhledd, dominant,
odstranéni negativnich civiliza¢nich prvkd
posSkozujicich  krajinny rdz, majicich
nevhodné vazby vuaéi krajinnym nebo
pamatkovym hodnotam.

V rdmci zmény ¢.2, nebyla zjiSténa potfeba obnovy
historickych  fenoménd - obnoveni prdhledd,
dominant, odstranéni negativnich civiliza¢nich prvkd
poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby
vuéi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam. Jedn&
se o industrialné obytné stabilizované UGzemi, bez
mimoradnych hodnot a kompoziénich fenoménd.
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zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
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Resené uzemi zmény &.2 je celé situovano v krajinném celku:

Severo €eska devastovana a souvisle urbanizovana tzemi (14)

KC Severo ¢eska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi (14)

krajina smérfujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury po devastaci
velkoploSnou povrchovou tézbou hnédého uhli a pfekro¢eni mezi anosnosti Uzemi energetickou a

pramyslovou vyrobou,

a) prioritné respektovat veskeré dilci
pfirodni, krajinné ¢i estetické hodnoty —
jednotlivé lokality vulkanickych vrchq,
lokality méstskych parki a zameckych
zahrad, rekultivované, revitalizované i
spontanné se obnovujici ¢asti krajiny,

PoZadavek se zmény ¢. 2 netyka, pfirodni, krajinné ¢i
estetické hodnoty — jednotlivé lokality vulkanickych
vrchd, lokality méstskych parkd a zameckych zahrad,
rekultivované, revitalizované i spontanné se
obnovuijici ¢asti krajiny se v feSenim GUzemi zmény €.
2 nevyskytuji. v ramci koncepce UP jsou pozadavky
naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd na
Useku ochrany pfirody a respektovanim vymezeni
USES a dale zafazenim cennych ploch do vhodnych
typl PRZV.

b) respektovat Uzemné ekologické limity
tézby hnédého uhli, stanovené
v usnesenich vlady CR &. 331/1991, &.
444/1991 a ¢.  1176/2008, jako
neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt
GUzemi naruSeno povrchovou tézbou ani
vysypkovym hospodarstvim,

DalSi rozvoj obce dle tzemniho planu ani zmény ¢. 2
nepocita s tézbou ve spravnim Gzemi obce a Uzemni
plan proto nevymezuje plochy tézby.

c) postupné realizovat rekultivacni a
revitalizacni opatfeni v Uzemi s ukonéenou
tézbou hnédého uhli v ¢asové co mozna
nejkratSim ¢asovém horizontu, cilové
znaky a cilovou strukturu krajinného celku
odvozovat zejména od FeSeni rozsahlych
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po
tézbé hnédého uhli s vyraznym uplatnénim
vodnich ploch,

ReSené Uzemi zmény &2 je situovano ve
stabilizovanych plochach, kterych se nedotyka
problematika rekultivace po tézbé.

d) realizovat napravna opatfeni smérfujici k

Pozadavky jsou naplnény vymezenim USES, jeho
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celkové obnové ekologické rovnovahy
(USES) a vytvoieni nové krajinné struktury,
k obnové pfirozeného vodniho rezimu
provadét revitalizaci vodnich tokd docasné
prelozenych nebo jinak upravenych v
disledku téZzby surovin a energetické a
pramysloveé vyrob

skladebné prvky jsou ovSem situovany mimo feSené
Gzemi zmény €.2.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE ENOSTI
STATU A VYMEZENi ASANA CNiCH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Na Gzemi mésta
Kostany jsou v ZUR
UK vymezeny vefejné

7.1. Vymezeni

ploch a koridoru prospésné stavby a
verejné asanacni uzemi: Z4 —
prospésnych trat €. 134 Oldfichov
staveb u Duchcova —

Litvinov, optimalizace
véetné  elektrifikace
Useku Louka u
Litvinova — Litvinov

Uvedeny koridor je vtésném dotyku s hranici obce
v jeji jizni casti. Poloha koridoru je respektovana,
avSak v uzemnim planu Kostany je prfesah koridoru
do Uuzemi obce nulovy. Zmény ¢.2 se uvedeny zamér
tedy netyka.

7.2. Vymezeni ploch a koridorG vefejné
prospésnych opatfeni

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Gzemi

7.3. Vymezeni staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu

ZUR UK nevymezuji zadné stavby a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

7.4. Vymezeni  asanacnich uzemi

nadmistniho vyznamu

Uzemi nezasahuje do feSeného tzemi

8. STANOVENI

POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
PLANOVACI GINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI,

UZEMN E
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi

poZzadavky

uplat riuje

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STR UKTURY

a) pozadavky na
koordinaci
koridord a ploch v

ZUR UK
vymezenych
vefejné
prospésnych
staveb, vefejné
prospésnych
opatfeni (kromé
USES), navrha,
asanaci a

Uzemnich rezerv

Kostany i

b) poZadavky na
koordinaci
koridor(i a ploch v
ZUR UK
vymezenych

nadregionalnich a
regionalnich
skladebnych ¢&asti
USES (funkéni

gasti; casti kK
zalozeni - vefejné
prospésna
opatfeni)

Kostany NRBK / K 2 /
funkeni

Kostany NRBK / K 4/
funkeni

Kostany RBC / 1691 /
funkéni

Kostany RBC / 1693 /
funkeni

Zaméry se nedotykaji ploch dotéenych zménou ¢. 2. V
Uuzemnim planu je koordinace pro stanovené plochy a
koridory na Uzemi mésta KoStany dodrZzena. Jedna se
o koridor VPS i, NRBK/K2, NRBK/K4, RBC/1691,
RBC/1693. Koridor VPS i neni na Uzemi mésta
KoStany vymezen z ddvodd, ze Se vymezeni koridoru
Uzemi obce nedotyka. Jeho koordinace je zajiSténa na
Uzemi obce Jenikov a mésta Teplice. Zpfesnéné
plochy a koridory USES jsou zkoordinovany se
sousednimi obcemi (Hrob, Moldava, Dubi) a jejich
GUzemnimi plany.

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STA NOVENi LHUTY PRO
PORIZENI STUDIE, JEJi SCHVALENi PO RIZOVATELEM A VLOZENi DAT O UZEMNi STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v FeSeném (zemi uplat fuje
poZzadavky

zohledn éni pozadavk & v Gzemnim planu resp. jeho
zméné

nutno pofidit Gzemni studii.

10. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE
PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PR

DALE STANOVENI LH UTY PRO PORIZENI REGULAENIHO PLANU A JEHO P REDLOZENI

ZASTUPITELSTVU KRAJE

KTERYCH JE PORIZENIi A VYDANIi REGULA €NiHO
O ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITI, A

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je

nutno pofidit regulaéni plan.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE

ZMENACH JEJICH VYUZITi PO RIZENi A VYDANI REGULA ENiHO PLANU NA ZADOST

KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je

nutno pofidit a vydat regulaéni plan na vlastni zadost.

12. ZADANIi REGULA CNiHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO
KORIDOR VYMEZENY PODLE BOD U 10. A 11

ZUR UK nestanovuje zadani zpracovani regulaéniho
planu.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (

ETAPIZACE)

ZUR UK nestanovuje poradi zmén v Gzemi
(etapizaci).
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2.A.C

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO P LANOVANI,

(zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v

uzemi

a pozadavky na ochranu nezastav éneho Uzemi)

(1) ReSeni zmény Gzemniho planu vymezenim zastavénych a zastavitelnych ploch a jejich
zafazenim do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi komplexnim feSenim Gc¢elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajmua na
rozvoji Uzemi na zakladé spole¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.

- koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v GUzemi, vystavbu a jiné innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu

- zména ¢. 2 pfitom nevymezuje nové zastavitelné plochy

(2) Reeni zmény Gzemniho planu zohlednénim ochranného reZimu hodnot a limitG vyuZiti

uzemi,

vymezenim zastavénych a zastavitelnych ploch a zafazenim fe3enych ploch do

jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti spolu se stanovenim podminek jejich

vyuziti:

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

- v nezastavéném Uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk(l, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

- respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

- respektuje a stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

(3) Vzhledem k charakteru zamér(, v souladu s poZadavky pfislusného dotéeného organu
neni souc¢asti dokumentace:

- provéreni hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi potfebu zmén v Uzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrh kompenzaénich opatfeni

(4) Redeni zmény Gzemniho planu zafazenim feSeného Gzemi do jednotlivych typtl ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZziti a respektovanim
limitd vyuZziti Gzemi :
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- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v GUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

- zmény &. 2 se, s ohledem na charakter zmény a pozadavky zadani, netyka Gkol umoznit ve vybranych
prostorech v rdmci Gzemni studie stanoveni pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

- vytvafi Gzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpGsobem,

- vytvafi v Gzemi podminky pro odstrariovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén

- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych rozpocti na zmény v
Gzemi,

- zmény &. 2 se, s ohledem na charakter zmény a pozadavky zadani, netyka Ukol vytvaret v Gzemi
podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- zmény ¢. 2 se, s ohledem na charakter zmény a pozadavky zadani, netyka ukol urcit nutné asanacni,
rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi — zejména plochy prestaveb,

- zmény &. 2 se, s ohledem na charakter zmény a poZadavky zadani, netyka Ukol regulovat rozsah ploch
pro vyuZzivani pfirodnich zdrojli, zejména v oblasti t€Zby nerostnych surovin a to vsouladu se
stanovenymi ekologickymi limity tézby

- uplathuje poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce — a to zejména stanovenim podminek vyuZziti jednotlivych druhl ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

2.A.D VYHODNOCEN|i SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO Z AKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpusob feSeni zmény Uzemniho planu a provedeni jeji dokumentace odpovida platnému
znéni zakona €. 183/2006 Sbh. a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Zakon €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim  fadu (stavebni zakon):

(8 1-3) - Dokumentace zmény UP je zpracovana dle pokynd stavebniho zakona, pouzité pojmy a
terminy jsou v souladu s terminy dle stavebniho zakona;

(8 4-11) - Dokumentace zmény UP je pofizovana v souladu pozadavky na vykon vefejné spravy a
pusobnost organd obci, kraje a ministerstev;

(§ 18-20) - Dokumentace zmény UP respektuje cile a Ukoly Gzemniho planovani (viz kap.2.A.C
oddvodneéni). Dokumentace byla vyhotovena v tiSténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle
smlouvy o dilo a pfedana zadavateli;

(8 24) - Méstsky Urad KoStany vykonavéd Uzemné planovaci ¢innost prostfednictvim fyzické osoby,
ktera splriuje kvalifikacni poZzadavky a ma pfislusné osvédceni zvlastni odborné zpdsobilosti;

(8 43) - zména UP stanovuje pfisludné body uvedené v odst. 1, neuplatriuje vymezeni novych ploch
pro Uzemni studii , regulac¢ni plan ¢i dohodu o parcelaci dle odst. 2, respektuje a zpfesriuje cile a Ukoly
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Uzemniho planovani v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje kraje a politikou Uzemniho rozvoje,
neobsahuje nalezitosti podrobnosti regulaéniho planu nebo Uzemniho rozhodnuti dle odst.3;

(8 44, 45) - Zastupitelstvo mésta rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni zmény Uzemniho planu;

(8 47) - Zadani zmény Uzemniho planu, které bylo souéasti zpravy o uplatriovani dzemniho planu,
bylo schvaleno dle postupu ve SZ;

(8 50-56) - Navrh zmény Uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynd pro zpracovani dle
zadani zmény Gzemniho planu, nasledné Ukony budou provedeny v souladu se SZ;

(8 57) — tykajici se spoleéného pofizeni zmény UP a regulaéniho planu, neni uplatnén;

(8 58-60) - Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(§ 101) - V navrhu zmény UP nebyla ménéna moZnost uplatnéni pfedkupni prava dle pozadavkd
zadani

(8 158,159) - Projektant zmény UP je autorizovanym architektem se vieobecnou pisobnosti;

(8 170) - Ve zméné UP nebyly vymezeny VPS, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(8 22 - 23) - Verejné projednani bylo zajiSténo dle § 22 stavebniho zakona, byl z ného veden pisemny
zaznam; pfi projednavani navrhu zmény nezastupoval verejnost zastupce verejnosti;

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sh., o Uzemn é analytickych podkladech, Uzemn & planovaci
dokumentaci a zp Usobu evidence Uzemn & planovaci €innosti

- Obsah zmény ¢. 2 UP Kostany byl vypracovan dle Pfilohy 7 vyhlasky &. 500/2006 Sh.

VyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani  tUzemi

- Obsah zmény &. 2 UP Kostany respektuje pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. a vzhledem k obsahu
zmeény je naplriuje zejména dle ¢asti druhé — poZadavky na vymezovani ploch (83 - §22) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.

2.A.E VYHODNOCEN|i SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PR AVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky zvlaStnich predpisu se projevuji zejména ve sféfe limita vyuziti Gzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni jeho vyuziti. V ramci zmény ¢&. 2 se vliv nékterych, nize uvedenych limitu,
neprojevuje z toho dlvodu, Ze nezasahuje do feSeného Uzemi zmeény €.2 Uzemniho planu.

Z&kladnim vychodiskem koncepce jsou:

- respektovani limitl vyuziti Gzemi vyplyvajicich z pravnich predpisu a vlastnosti Uzemi,
kterymi jsou:

1. Urbanistické podminky, architektonické a kulturni hodnoty:
nemovité kulturni pamétky, nemovité narodni kulturni pamétky,

archeologické lokality, vyznamné archeologické lokality
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2. Horninové prostfedi a geologie:

chrédnénd lozZiskova uzemi, dobyvaci prostory, loZiska nerostnych surovin
sesuvné uzemi, poddolované Uzemi, staré dulni dilo, vysypka,

Uzemné ekologické limity téZby

3. Vodni rezim:

chranéné oblasti pfirozené akumulace vod,
pasma hygienické ochrany vodnich zdroju,

ochranna pasma Il. stupné Il C a Il. stupné Il A pfirodnich lé€ivych zdrojl
lazeriského mista Teplice v Cechach,

zaplavové uzemi Q100

4. Hygiena zivotniho prostfedi:

radonové riziko, staré zatéze a ekologicka rizika

ochranné pasmo hrbitova

5. Ochrana pfirody a krajiny:

pfirodni rezervace, pfirodni pamatky,

Ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, Evropsky vyznamné lokality soustavy
NATURA 2000,

pfirodni parky, registrované VKP, VKP ze zakona, pamatné stromy, lokalita
Ramsarské Umluvy, registrované geologické lokality, Uzemni systém
ekologické stability

Zemeédélsky ptdni fond:

pudy I. — Il tfidy ochrany ZPF

investice do pddniho fondu - odvodnéni

Pozemky urené k plnéni funkci lesa:

ochranné lesy, lesy zvlastniho uréeni

pasmo 50 m od okraje lesa s omezenym vyuZitim

Vefejna dopravni infrastruktura:

ochranna pasma silnic a Zeleznic

Verejna technicka infrastruktura:

ochrann& pasma vodnich zdrojl

ochrann& pasma vodovodnich fadl a kanalizanich stok
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ochranna (popf. bezpecnostni) pasma energetickych a spojovych siti a
objektd

V rdmci projednani navrhu zmény ¢€. 2 podle 8 50 stavebniho zakona bylo k navrhu
uplatnéno pouze stanovisko Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, jako organu ochrany pfirody, ve kterém bylo poZadovano doplnéni poZzadavku
na zpracovani biologického prizkumu s upozornénim na pfipadnou podminénost jejich
vyuZziti povolenim vyjimky dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb. i u rozvojovych ploch 15b a 24 a
u Uzemni rezervy 10b, oprava nepfesného ndzvu zvlasté chranéného Gzemi, ktery spravné
zni ,Raselinisté U jezera — Cinovecké ra3elinisté* a dale doplnéni textu o evropsky
vyznamné lokality Vychodni KruSnohofi a RaSelinisté U jezera — Cinovecké raselinisté, které
se na spravnim uzemi Kostan nachazi. PoZzadavek na biologicky prizkum a podminénost
ziskani vyjimky je u ploch 15b a 24 v UP Kostany ve znéni po vydani zmény &. 1 jiz
uvedena, proto ho nebylo tfeba doplfiovat. Pro Gzemni rezervy se podminky vyuZiti
nestanovuji a dot¢ené organy se k nim nevyjadfuji, proto nemohla byt doplnéna. Oprava
nazvu raSelinist¢ a doplnéni seznamu evropsky vyznamnych lokalit bylo v textech
provedeno. Nejedna se o zasah do navrhu feSeni Zmény €. 2, ale o doplnéni, resp. opravu
nazvu hodnot a limitd vyuziti Gzemi.

Ostatni dot&ené organy stanoviska neuplatnily, nebo byla kladna.

V rdmci projednani navrhu v fizeni o navrhu podle § 52 stavebniho zakona byla vSechna
uplatnéna stanoviska dotéenych organu souhlasna, popf. bez pfipominek.

K navrhim na vyhodnoceni pfipominek a navrhdm na rozhodnuti o namitkach byla
uplatnéna ze strany dotéenych organu podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona rovnéz pouze
kladna stanoviska.

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Soucasti dokumentace zmény UGzemniho planu neni vyhodnoceni vlivl tzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Gzemi. PFi projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kostany za
obdobi 09/2010 — 12/2015, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani zmény €. 2 v rozsahu
zadani, ani pfi projednani navrhu Zmény €. 2 podle 8 50 stavebniho zakona nebyl uplatnén
pozadavek prfislusného Gradu na vyhodnoceni vlivll zmény na Zivotni prostfedi a pfislusného
organu ochrany pfirody na vyhodnoceni vlivd na tzemi Natura 2000. Z tohoto divodu nebylo
zpracovano ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.
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2.C STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na skute€nost, Ze ke zméné& Uzemniho planu nemuselo byt zpracovano
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, nebylo vydano stanovisko
Krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona.

2.D SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUvODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

S ohledem na skuteCnost, Ze ke zméné Uzemniho planu nemuselo byt zpracovano

vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko
Krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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2.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCGETNE
VYBRANE VARIANTY

2.E.AVYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo vramci zmény Uzemniho planu obce aktualizovano
v souladu s aktualnim pravnim stavem vyuZziti a zastavéni Uzemi dle pfisluSnych ustanoveni
§ 2 a § 58-860 stavebniho zadkona. Pro vymezeni byly pouzity mapy katastru nemovitosti
poskytnuté objednatelem a pfipadné stav katastru nemovitosti dle portalu cuzk.cz.

2.E.B ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zménou €.2 se neméni schvalena z&kladni koncepce rozvoje Uzemi mésta KoStany.

2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Zménou ¢€.2 se neméni schvalena urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Zména €. 2 se svym feSenim dotyk& pouze prefazeni stabilizovanych ploch do jiného druhu
stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, pfi€¢emz toto prefazeni neni prestavbou
¢i zménou funkce, ale vyplyva z pozadavku zadani na podrobnéjSi, méné generalizujici,
vyjadfeni vyuZiti stabilizovanych zastavénych ploch. V téchto plochach, které jsou ve
stavajicim Uzemnim planu zafazeny do ploch vyrobnich smiSenych se kromé staveb pro
vyrobu a skladovani nachéazeji také rodinné domy, bytové domy a stavby ob&anského
vybaveni. PoZzadavkem mésta KoStany bylo rozélenit tyto plochy podrobnéji a zaradit a
rozdélit je dle skute€ného stavu vyuZiti Gzemi na plochy vyrobni (V) &i vyrobni smiSené (VS),
plochy uréené pro bydleni (bydleni hromadné BH, popf. bydleni individualni BI, popf.
smiSené obytné S) a event. pro obCanské vybaveni (O) dle skuteCného stavu v téchto
feSenych plochéach.

Provedené zmény v zafazeni byly provedeny v lokalithch, které jsou znazornény na
nasledujicich dvou barevnych obrazcich (vyfezech z hlavniho vykresu zmény &.2 UP).
Lokality s provedenymi zménami v zafazeni jsou u prvniho obrazku schematicky
identifikovany cisly a &ervenym kruhovym obrysem (u druhého obrazku neni uvedena
identifikace provedena, protoZe je na ném pouze jedina pfefazena plocha). Pod pfislusnym
obrazkem je uveden komentar, ktery odlvodriuje nové zafazeni dotéenych ploch do druhu
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, provedené v ramci zmény €. 2 tzemniho planu (pozn.
do oduvodnujiciho komentafe byly zahrnuty i lokality, kde doSlo k Upravé zakresu hranic
parcel na zakladé zmén v mapovém podkladu mapy katastru nemovitosti) :
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Oduivodn éni zafazeni do PRZV pro feSené Gzemi na Kamenném pahorku v Ko§ tanech
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obr.: vyfez z hlavniho vykresu zmény ¢.2 UP (diléi plochy zmén zarazeni ploch do PRZV spadajici
do jizni ¢asti feSeného Gzemi zmény ¢&. 2 — Kamenny pahorek)

Lokalita 1: (zapadni kruh): parcela p.€. st. 547, zastavéna plocha (rodinny diim) a pozemek
p.C. 202/8,zahrada (pozemek souvisejici s vySe uvedenym RD), vk.0. Kostany, byly
zarazeny do plochy individualniho bydleni (Bl) v souladu se zpusobem vyuZiti a zafazenim
do druhu pozemku dle katastru nemovitosti

Lokalita 1: (vychodni kruh) — u pozemkl v k.U. KoStany p.C. st. 485, zastavéna plocha
(rodinny dim), p.¢. st. 1161,zastavéna plocha (garaz), p.¢. 202/3, zahrada, se neménilo
zafazeni (jedna se o plochy individuéalniho bydleni BI), které je v souladu se zplsobem
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vyuziti a zafazenim do druhu pozemkl dle katastru nemovitosti, pouze byly zakresleny
hranice pozemku dle aktualniho stavu katastru nemovitosti

Lokalita 2: u pozemku v k.U. KoStany p.¢. 201/1, ostatni plocha (manipula¢ni plocha); se
nemeénilo zafazeni (jedna se o plochy smiSené vyrobni VS), které je v souladu se zplsobem
vyuZiti a zafazenim do druhu pozemki dle katastru nemovitosti, pouze byly zakresleny
hranice pozemkd dle aktualniho stavu katastru nemovitosti, parcely byly v mezidobi od
vydani UP upraveny a slouéeny, dnes jsou sou&asti p.¢. 201/1

Lokalita 3:

a) pozemky v k.U. KoStany ve vlastnictvi obce p.¢. 1015, ostatni plocha (jind plocha), p.¢.st.
419/2, zastavéna plocha (stavba pro vyrobu a skladovani), p.€. st. 419/1, zastavéna plocha
(objekt k bydleni), p.¢. st. 427 — zastavéna plocha (objekt k bydleni), a pozemek ve
vlastnictvi CR 1032, ost. plocha, byly nové zafazeny do plochy hromadného bydleni (BH)
v souladu s pfevaZujicim zpusobem vyuZiti a zafazenim do druhu pozemk( dle katastru
nemovitosti (v lokalité zcela dominuji pozemky obou bytovych domua).

/

obr.: vyfez mapy katastru nemovitosti k.. KoStany,

aktualni v dobé zpracovani zmény ¢.2

b) pozemky v k.. Kostany p.C. st. 428, zastavéna plocha (objekt k bydleni), a souvisejici
Cast pozemku p.¢. 1019, ost. plocha (manipulaéni plocha) byly nové zafazeny do plochy
hromadného bydleni (BH) v souladu s pfevazujicim zpusobem vyuZiti a zafazenim do druhu
pozemku dle katastru nemovitosti. | pozemek v k.d. KoStany p.€. 941 — ostatni plocha
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(ostatni komunikace), byl nové zafazeny do plochy hromadného bydleni (BH) a to proto, Ze
bezprostfedné souvisi s vymezenymi plochami hromadného bydleni a je sou€éasti verejného
prostranstvi.

Obr. vyrfez mapy katastru nemovitosti k.U. Kostany,

aktualni v dobé zpracovani zmény ¢&.2

Lokalita 4: pozemky v k.u. KoStany p.¢. 1012 — ostatni plocha (jina plocha), p.¢. st. 346/1 —
zastavéna plocha (objekt k bydleni), p.€. st. 346/2 — zastavéné plocha (stavba ob&anského
vybaveni), p.€. st. 347/1 — zastavéna plocha (jina stavba), p.¢. st. 347/2 - zastavéna plocha
(stavba ob&anského vybaveni), f) p.€. 1000 — ostatni plocha (jina plocha), nové zafazena do
plochy BH, p.€. 999 - ostatni plocha (jina plocha), p.¢. 198/3 — ostatni plocha (manipulacni
plocha), p.€. 198/4 — ostatni plocha (manipulaéni plocha), p.€. 1013 — ostatni plocha (jina
plocha), p.¢. 198/5 — ostatni plocha (manipulaéni plocha), p.€. st. 434 — zastavéna plocha
(objekt k bydleni), p.¢. st. 435/1 — zastavéna plocha (bytovy dam), p.€. st. 436 — zastavéna
plocha (objekt k bydleni), p.€. 197/14 — ostatni plocha (jina plocha), byly nové zafazeny do
plochy hromadného bydleni (BH) v souladu s pfevazujicim zpusobem vyuZiti a zafazenim do
druhu pozemkul dle katastru nemovitosti (v lokalité je ur€ujici dominujici funkce bytovych
domu a objektd obéanského vybaveni). Pozemky budov zafazenych v KN do ob&anského
vybaveni byly takto zafazeny proto, Ze v plochach hromadného bydleni (BH) jsou pozemky
souvisejiciho ob&anského vybaveni pfipustné (kromé nepfipustného ob&anského vybaveni
pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové hrubé podlahové ploSe) vétsi nez 600
m2) nebo jsou pfipustné podminéné (v pfipadé novostaveb a stavebnich Uprav staveb pro
vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny,
kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby a dale v pfipadé staveb pro vefejné ubytovani a
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ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi) stim, Ze
podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz
nesmi zapfi€init takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného
Gzemi (napf. narustem dopravy, znecisSténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

451
Obr. vyfez mapy katastru nemovitosti k.U. KoStany,

aktualni v dobé zpracovani zmény ¢.2

Lokalita 5: u pozemku v k.U. Kostany p.¢. 808 — ostatni plocha (silnice), bylo v souladu se
zpUsobem vyuZiti a zafazenim do druhu pozemku dle katastru nemovitosti upraveno
zarazeni do plochy silni¢ni dopravy (DS)
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Oduivodn éni zafazeni do PRZV pro feSené Gzemi u h fiSté v Ko tanech

obr.: vyfez z hlavniho vykresu zmény ¢.2 UP (diléi plocha zmén zafazeni ploch do PRZV spadajici do
severni jizni ¢asti feSeného Gzemi zmény €. 2 — u hfisté)

U pozemku v k.U. Kostany p.€. st. 604, zastavénd plocha a nadvofi (stavba obdanského
vybaveni) a souvisejiciho pozemku 170/100, ostatni plocha bylo v souladu s poZzadavkem
meésta a v souladu se zafazenim do druhu pozemku dle katastru nemovitosti a v souladu se
stavajicimi hmotové prostorovymi parametry stavby zménéno zafazeni z plochy bydleni
hromadného (BH) do plochy bydleni individualniho (Bl). Pozemek budov zafazenych v KN
do ob&anského vybaveni byl takto zafazeny proto, Ze v plochéch individualniho bydleni (BI)
jsou pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pfipustné (kromé nepfipustného
ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové hrubé podlahové
ploSe) vétsi nez 200 m2) nebo jsou pfipustné podminéné (v pfipadé novostaveb a
stavebnich Uprav staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby a déle v pfipadé staveb
pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani
v soukromi) s tim, Ze podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je, Ze u uvedeného vyuziti
jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostfedi
okolniho obytného Uzemi (napf. narastem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku,
emisi, imisi apod.)
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2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI
Oduivodn éni feSeni dopravni infrastruktury

Reseni zmény &.2 se nedotyka dopravni koncepce Gzemniho planu a v provedeni zmény se
projevuje pouze ve dvou pfipadech zpfesnénim vymezeni stabilizovanych ploch dopravy.

V prvnim pfipadé jde o zékres tvaru kfizovatky a vymezeni ploch silniéni dopravy v prostoru
kfizeni silnic 111/25340 (Hrob - Kodtany — Retenice) a 11/25338 Kostany - Ujezdedek —
Teplice, ktera je v sou€asnosti dispozicné prestavéna a funguje jako malé okruzni kfizovatka.

V druhém pfipadé se jednd o technickou Upravu vymezeni stavajici stabilizované plochy
v misté jejiho styku s hranici zastavitelné plochy €.21, kdy hranice plochy silni¢ni dopravy
byla upravena tak, aby odpovidala zafazeni dotéenych pozemku.

ReSeni zmény & 2 se vlibec nedotykd koncepce Fedeni Zelezniéni, letecké a rekreadni
nemotorové dopravy.

Pro dokresleni SirSich dopravnich souvislosti je nutno uvést, Ze osou jizni ¢asti uzemi Kostan
je silnice 1/27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plzer - Zelezna Ruda - CR/SRN (- Regen),
ktera v SirSich souvislostech navazuje v Dubi na silnici 1/8. Severni ¢ast tzemi, hranicici se
svobodnym statem Sasko, je pfirodnim a zalesnénym prostorem bez pfimé navaznosti na
silniéni sit Saska. Tu v SirSich souvislostech zajistuje silnice 11/382 Hrob — Moldava-
Neurehefeld. Navaznosti na prostor Dubi, Teplicka a Duchcovska zajistuji silnice Ill. tfidy,
navazujici v mistni ¢asti Stfelna na silnici /27 a v prostoru Hrobu na silnici 11/382.

s w7z

Stfedni ¢asti Uzemi prochazi Zelezni¢ni trati €. 135 Most — Louka u Litvinova (celostatni trat)
- Moldava v Krusnych Horach (regionalni trat), navazujici v Mosté na celostatni Zelezni¢ni
trat 6.130 Most Chomutov — soudast celostatni hlavni traté Usti nad Labem — Cheb.
Navaznost feSeného Uzemi zajiStuje ZelezniCni zastavka Stfelna. Jizné od feSeného Uzemi

n s

stanici Oldfichov u Duchcova.

Nejbliz8i letisté je vefejné vnitrostatni letisté Most, které je vyuzivané predevsim pro
sportovni ¢innost a nepravidelné civilni lety.

Oduivodn éni FeSeni technické infrastruktury

Zména ¢. 2 nema vliv na podrobné feSeni ani na celkovou koncepci feSeni
jednotlivych subsystému technické infrastruktury, které zlstavaji zménou zcela nedotcéeny.
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Obc¢anské vybaveni a ve rejna prostranstvi

Zména ¢. 2 nema vliv na koncepci ob&anského vybaveni a uspofadani vefejnych
prostranstvi.

2.E.E KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Zména €. 2 nema vliv na koncepci usporadani krajiny a stanoveni podminek pro
zmeény Vv jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin.

2.E.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Typy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly uréeny dle poZadavkd stavebniho
zékona €. 183/2006Sb. a jeho provadécich vyhlaSek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, pficemz zakladni typy ploch s ohledem na
specifické podminky a charakter zemi v souladu s odst. (4) 83 vyhlasky 501/2006 Sb. byly
v pfipadé ploch dopravni infrastruktury a ploch pfirodnich podrobnéji €lenény na subtypy.

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu neméni pojeti zafazeni do jednotlivych typl ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a nerozSifuje pocet jednotlivych druhd. Zména €. 2 se svym
feSenim dotyk& pouze prefazeni stabilizovanych ploch z ploch smiSenych vyrobnich do
ploch bydleni. V této souvislosti byly upraveny podminky pro vyuZiti ploch smiSenych
vyrobnich tak, Ze tyto jiZz neumoZnuji pfipustnost novych staveb pro bydleni, které se jiz
v téchto plochach (dle vymezeni zménou €. 2) nevyskytuji a umoZiuji pouze existenci staveb
pro bydleni stavajicich, které se v Uzemi vyskytuji po provedené zméné jen ojedinéle
v parametrech, které neumoZzZnuji je vymezit jako samostatnou plochu, coZz by ale
z urbanistického hlediska ani nebylo Zadouci. Déle, s ohledem na znéni 8§24 odst.5 vyhlasky
501/2006 sb., byla z ploch bydleni vyfazena moznost umisténi €erpacich stanic pohonnych
hmot.

Do vyrokové ¢asti doplnéno ur€eni charakteru a struktury zastavby pro zastavbu
v obou katastralnich Uzemich a to v€etné definic pojml tak, aby z tohoto hlediska pouZiti
vyroku nevyzadovalo hledani definice pojmu v odivodnéni.
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Na zakladé vyhodnoceni namitek uplatnénych k navrhu zmény €. 2 v ramci fizeni o
navrhu podle § 52 stavebniho zakona byly ¢aste¢né upraveny podminky vyuZiti v plochach
bydleni. PfestoZze se namitka netykala pfimo feSeni obsaZzeného ve zméné &. 2 bylo ji
z davodu efektivity fizeni vyhovéno, protoZe se tykala situace, kdy v ploe vymezené v UP
Kostany jako bydleni individualni (BI) vyskytuje bytovy dim, tzn. stavajici legalni stavba,
aviak dle UP nepfipustna. Proto bylo namitce vyhovéno a podminky vyuziti ploch pro
individuélni bydleni (Bl) jsou upraveny tak, Ze text ,pozemky bytovych domd“ uvedeny
v nepfipustném vyuZziti je nahrazen textem ,pozemky novostaveb bytovych domi“ a text
podminéné pripustného vyuziti bude doplnén o text ,stavby bytovych domd s podminkou, Ze
se jedna o stavajici objekty” (podrobnéji viz rozhodnuti o namitce MDDr. Blaschkeové
v kapitole 3.B tohoto odivodnéni).

2.E.G. VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 2 neméni vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

2.E.H. VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REIJNYCH
PROSTRANSTViI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO
SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

v

Zména €. 2 neméni vymezeni ploch dalSich vefejné prospésSnych staveb a verfejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

2.E.I. UDAJE O POCGTU LISTU zZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uvedeni Gdajd o podtu listd a vykresu je povinnou soucasti obsahu dokumentace vyrokové
¢asti uzemniho planu i zmény dzemniho planu.

2.E.J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Navrh zmény €. 2 izemniho planu nevymezuje nové plochy a koridory Uzemnich rezerv.
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Zmeéna €. 2 se pfitom Zadnym zplsobem nedotyka vymezeni, stanoveného mozného vyuZziti
ani podminek pro jeho provéfeni u ploch Gzemnich rezerv, které byly vymezeny dfive a jsou
soucasti pravniho stav tzemniho planu po predchozi zméné ¢.1.

2.E.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Redeni zmény &. 2 Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZadalo
vymezeni ploch, ve kterych ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Zména €. 2 se pritom Zadnym zpUsobem nedotyka vymezeni ani podminek pro pofizeni
ploch, ve kterych ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie, které byly vymezeny dfive a jsou soucésti pravniho stavu Gzemniho planu po
predchozi zméné ¢.1.

2.E.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Redeni zmény &. 2 Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu. Pravni stav po zméné €.1 Uzemniho planu pfitom vymezeni ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu
neobsahuje.

2.E.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Redeni zmény &. 2 Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZadalo
vymezeni ploch, ve kterych by bylo stanoveno pofadi zmén — etapizace a to z toho divodu,
Ze zména €. 2 se vécné tykd pouze vymezeni stabilizovanych ploch, u kterych je etapizace
bezpfedmétna.
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2.E.N. VYMEZENI| ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY V YZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Redeni zmény &. 2 Gzemniho planu, si s ohledem na charakter diléich zmén, nevyZadalo
vymezeni staveb, pro které mlzZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

Reené plochy nevykazuji natolik mimoradny vyznam, ktery by vyvolal potfebu vymezeni
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

2.E.0. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

ReSeni zmény & 2 Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vymezeni ploch,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci. Pravni stav
po zméné ¢.1 uzemniho planu pfitom vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, neobsahuije.

2.E.P. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENiIi PODLE & 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V rdmci zmeény €.2 uzemniho planu nebyla stanovena kompenzacnich opatfeni podle 8 50
odst. 6 stavebniho zékona. Tato skute¢nost vyplyva z davodu, Ze pro zménu €.2 nebylo
nutno vypracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy nad ramec pravniho stavu Gzemniho planu
Kostany po vydani zmeény €. 1. Jeji koncepce se tedy dotyka pouze existujicich zastavénych
ploch.

Zména €. 2 se svym feSenim dotyka pouze prefazeni stabilizovanych ploch do jiného druhu
stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pfi€emz toto pfefazeni neni pfestavbou
¢i zménou funkce, ale vyplyva z pozadavku zadani na podrobnéjSi, méné generalizujici,
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vyjadfeni vyuZiti stabilizovanych zastavénych ploch. Konkrétné se jednd zménu vymezeni
ploch na Kamenném pahorku v Kostanech mezi silnicemi Ill. tfidy 111/25340 a 111/25338 a
ploch na protilehlé strané silnice 111/25340 (byvaly areal Pozemnich staveb), které jsou
vymezeny jako stavajici plochy vyrobni smiSené (VS) a o malou plochu u hfisté.

V téchto plochach se kromé staveb pro vyrobu a skladovani nachazeji také rodinné domy,
bytové domy a stavby ob&anského vybaveni. PoZadavkem mésta Kostany bylo roz€lenit tyto
plochy podrobnéji a zafadit a rozdélit je dle skute€ného stavu vyuZiti uzemi na plochy
vyrobni (V) &i vyrobni smisené (VS), plochy uréené pro bydleni (bydleni hromadné BH, popf.
bydleni individualni BI, popf. smiSené obytné S) a event. pro ob&anské vybaveni (O) dle
skute¢ného stavu v téchto FeSenych plochach. Smyslem tohoto prefazeni je zejména
stabilizace ploch obytného Uzemi a zlepSeni ochrany pfed potencialnimi negativnimi vlivy
okolnich ploch vyrobniho charakteru. V tomto ohledu Ize konstatovat, Ze zm é&na pfispiva
k G€elnému vyuziti zastav éného Uzemi odstran énim potencialnich konflikt
vyplyvajicich z p Fedchoziho za Fazeni.

3. CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst.
(5) zak. €. 183/2006Sb., spravniho Fadu a ostatni p Filohy

3.A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zadani

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Kostany je pofizovdna na zakladé Zpravy o uplatiovani
Uuzemniho planu Kostany za obdobi 09/2010 — 12/2015, kterou Zastupitelstvo mésta Kostany
schvalilo usnesenim &. 177/2016 dne 30.3.2016. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu
Kostany za obdobi 09/2010 — 12/2015 obsahovala v souladu s § 15 pism. e) vyhlaSky ¢.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Kostany v rozsahu zadani zmény.

Pofizovatelem zmény &. 2 Uzemniho planu Kostany je Méstsky Ufad Kostany. Dne 15. 4.
2016 schvalila Rada mésta Kostany svym usnesenim €. 641/2016 R55 uzavieni smlouvy o
vykonu Gzemné planovacich &innosti pro pofizeni zmény &. 2 GUzemniho planu Kostany
s fyzickou osobou splnujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon tzemné planovacich €innosti —
Ing. arch. Zderikou Taborskou.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Kostany &. 119/2015 ze dne 14. 10. 2015 byl uréenym
zastupitelem pro pofizeni zmény €. 2 jmenovan starosta mésta Kostany.
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Navrh

V souladu s 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona bylo déle postupovano v pofizovani zmény
obdobné podle § 50 az 54 stavebniho zakona. Tzn., Ze postupem podle § 50 odst. 1 bylo
pofizeno zpracovani navrhu zmény & 2 Gzemniho planu Kostany (dokumentace ke
spoleénému projednani, VIII/2016). Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo
zpracovano, protoze v zadani nebylo pozadovano.

Navrh zmény €. 2 byl projednan podle 8 50 odst. 2 stavebniho zakona s krajskym GUfadem,
dotéenymi organy a sousednimi obcemi. V souladu s 8§ 50 odst. 2 stavebniho zédkona bylo
krajskému Ufadu, dot€¢enym orgdnim a sousednim obcim 15 dnd pfedem oznameno misto a
doba konéani spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 1. Zaroven byly vyzvany k uplatnéni
svych stanovisek a pfipominek ve Ihaté do 30 dnl ode dne spole€ného jednani. Krajskému
Ufadu byl zaroven pfedan navrh zmény pro posouzeni podle § 50 odst. 5 az 7 stavebniho
zékona. Spole¢né jednani se konalo dne 7. 11. 2016 v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu
v KoStanech. Ze strany dotéenych organt byla k navrhu zmény uplatnéno pouze jedno
stanovisko (viz kapitola 2.A.E Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpist popfipadé s
vysledkem FeSeni rozporu), které bylo respektovano a pozadavky z néj vyplyvajici do zmény
€. 2 doplnény. Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho z&kona doruCil pofizovatel navrh zmény €. 2 vefejnou
vyhlaskou, do 30 dnl ode dne doru€eni mohl kazdy uplatnit k navrhu pisemné pfipominky.
Ze strany verfejnosti bylo ve stanovené |h(té uplatnéno celkem 7 pfipominek, po uplynuti
lhaty jesté dalSi 4 pfipominky, jejich vyhodnoceni viz kapitola 3.C Vyhodnoceni pfipominek.

Po uplynuti Ih(t k uplatnéni stanovisek a pfipominek podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona pofizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal Krajskému Gfadu Usteckého
kraje, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, podklady (uplatnéna stanoviska
dotéenych organu a pfipominky) pro vydani stanoviska z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad vydal své
stanovisko ¢&.j.: 229/UPS/2016 ze dne 18. 1. 2017, ve kterém konstatoval zajiSténi
koordinace vyuZzivani tzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a soulad s Politikou Uzemniho
rozvoje CR 2008 i se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zékona vyhodnotili
vysledky projednani navrhu zmény a zajistil Gpravu navrhu.

O upraveném a posouzeném navrhu zmény poté bylo mozné zahdjit fizeni o navrhu podle §
52 stavebniho zakona.

Upraveny a posouzeny navrh zmény ¢. 2 (IV.2017) a ozndmeni o konani vefejného
projednani byly podle 8§ 52 odst. 1 stavebniho z&kona dorueny vefejnou vyhlaSkou.
K vefejnému projednani byly dale jednotlivé pfizvany dotéené organy, krajsky Ofad a
sousedni obce. Vefejné projednani se konalo dne 12. 7. 2017 v zasedaci mistnosti
Méstského ufadu v KoStanech. O prubéhu vefejného projednani byl podle § 22 odst. 2
stavebniho zakona pofizen zaznam.
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Po uplynuti Ihdt k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotili vysledky
projednéni. VSechna stanoviska dotéenych organu uplatnéné k vefejnému projednani byla
souhlasna, popf. bez pfipominek. Ze strany sousednich obci nebyly uplatnény zadné
pfipominky. K navrhu byly uplatnény pfipominky a namitky (viz kapitoly 3.B a 3.C tohoto
oduvodnéni). Navrh na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle 8 50 odst. 3 stavebniho
zakona vcéetné navrhu na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona v ramci fizeni o navrhu a navrh na rozhodnuti o namitkach vypracovany
pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem byl podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona doruc¢en dotéenym organum a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou,
aby k nému uplatnily stanoviska do 30 dnl ode dne obdrzZeni. VSechna uplatnéna stanoviska
byla kladna, resp. bez pfipominek, navrhy na vyhodnoceni pfipominek ani navrhy na
rozhodnuti o namitkdch se proto musely upravovat.

Pofizovatel pfezkoumal navrh zmény €. 2 z hledisek stanovenych v § 54 odst. 4 stavebniho
zakona a doplnil oduvodnéni zmény, zejména o nalezitosti, které vyplynuly z vysledku
projednéni. Na z&kladé jedné uplatnéné namitky byly ¢astec¢né upraveny podminky vyuZiti
ploch s bydleni individualniho (BI). Nejednalo se o podstatnou Upravu navrhu (oddvodnéni
viz oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce MDDr. Blaschkeové v kapitole 3.B tohoto odtvodnéni),
proto se nemuselo opakovat verejné projednani.

Poté byl navrh zmény ¢€. 2 Uzemniho planu KoStany s jeho odGvodnénim predlozen
vsouladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona Zastupitelstvu mésta Kostany, které zménu
Uuzemniho planu, jako organ pfislusny podle 8§ 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona, vydava
v samostatné pusobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze neni v rozporu
s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem feSeni rozporll a se stanovisky dotéenych organu nebo stanoviskem krajského
afadu.

3.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

V rdmci projednani navrhu Zm é&ny é. 2 Uzemniho planu Ko$ tany v Fizeni o navrhu
podle 8§ 52 stavebniho zdkona byly ve stanovené |h  Gté uplatn ény namitky:

PILA VRCHOSLAV, s.r.0., Skla fska 191, 417 23 KoSs tany, zastoupena jednatelem
Pavlem Eflerem

Namitka je sméfovana k pozemku st. p.€. 830 v k.. KoStany se stavbou €.p. 191, jina
stavba, ve vlastnictvi podatele namitky.

Dle aktualniho platného uzemniho planu je nyni stavba v lokalité uréené jako plocha vyroby
a skladovani. Zadame timto o moznost vyjimky a zahrnuti do dodatku & 2 moZznost
v objektu z &asti administrativni budovy zfidit ubytovani pouze pro zaméstnance vyroby.
Ubytovaci kapacita 8 pokoju pro max. 12 lidi.
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Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Stavajici administrativni budova neni pfili§ vyZivana, zménou uzivani na ubytovaci zafizeni
se zvysi jeji vyuZzitelnost.

Zménou uzivani ¢asti administrativni budovy se neméni vyuZiti Gzemi ani jeho podminky.
Objekt se nachazi na parcele €. 830, k.0. Kostany. Ostatni pozemky nebudou zménou vlivu
uzivani stavby dotéeny. UZitn& plocha zlstane stejna.

Zménou na moznost ubytovani pro zaméstnance bychom vyfesili zaroven ostrahu objektu.
V kone¢ném duasledku umozZnéni vyjimky bude mit pfiznivy vliv na Zivotni prostfedi
v dusledku absence nutnosti zaméstnancl dojizdét do a ze zaméstnani a tim i nizsi zatizeni
infrastruktury.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
Odutvodn éni:

Plocha pozemku st. p.¢. 830 v k.U. Kostany se stavbou &.p. 191, ve vlastnictvi podatele
namitky se nachazi v prostoru, ktery je soudasti v UP Kostany vymezené stavajici plochy
vyroby a skladovani (V). Zména ¢€. 2 je pofizovana vrozsahu, ktery byl schvalen
zastupitelstvem mésta v pokynech pro zpracovani navrhu Zmeény &. 2 vrozsahu zadani
zmény, obsazenych ve Zpravé o uplatfiovani UP Kostany za obdobi 09/02010 — 12/2015,
schvalené Zastupitelstvem mésta Kostany usnhesenim &. 177/2016 ze dne 30. 3. 2016.
V ramci projednavani navrhu Zpravy neuplatnila PILA VRCHOSLAV, s.r.0. Zadné
pfipominky, proto se jejich poZadavkem pofizovatel ani mésto KoStany nemohli zabyvat a
event. jej do zadani Zmény €. 2 zafadit. Proto poZzadavek na vymezeni zmény vyuZiti, resp.
zmény podminek vyuZiti ¢asti této plochy vyrobni pokyny neobsahuji. V souladu s pokyny
(zadadnim) Zména ¢&. 2 FeSi pouze Uzemi dosavadnich smiSenych vyrobnich ploch na
Kamenném pahorku. Zména Uzemniho planu musi byt v souladu s pokyny pro zpracovan
navrhu. V tomto smyslu se tedy jedné nikoliv o nadmitku sméfovanou k navrhu feSeni Zmény
€. 2, ale o zcela novy poZzadavek na provedeni dalsi dil€i zmény Uzemniho planu.

Bez provedeni zmény podminek vyuZiti, kterd by v ploSe vyroby a skladovani umozriovala
ubytovani zaméstnancu, nelze v sou¢asné dobé ¢ast administrativni budovy na st.p.¢. 830
v k.U. Kostany k tomuto U€elu vyuzit. Na Uzemi mésta se nachazi nékolik dalSich stavajicich
ploch pro vyrobu a skladovani, nové plochy vyroby a skladovani Uzemni plan nevymezuje.
Pro vSechny plochy bez vyjimky jsou stanoveny stejné podminky vyuZiti a prostorového
usporadani. V této souvislosti by tedy bylo nutné provéfit, posoudit a vyhodnotit nejen to, zda
je pfipustnost, popf. podmine¢né pfipustnost ubytovani zaméstnancu v plochach vyroby a
skladovani slucitelna s hlavnim — vyrobnim vyuZzZitim téchto ploch, ale i otazku, zda by bylo
mozné tento zplsob vyuZiti pfipustit ve vSech plochach bez vyjimky, nebo jen nékterych,
anebo pouze v ploSe, o kterou Zada podatel namitky.

Vzhledem k rozporu s pokyny pro zpracovani navrhu a k nutnosti podrobnéjsiho provéreni
neni mozné fesit tuto plochu v ramci Zmény €. 2, z téchto davodu se pfipomince nevyhovuje
a navrh Zmény €. 2 se nebude ve smyslu této namitky upravovat.
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MDDr. Eva Blaschkeova, Revolu ¢€ni 872/15, Teplice

o e

Na zakladé projednavané zmény &. 2 UP Kostany vznasim namitku k textové ¢asti u plochy
uréené jako ,BIl“. Jsem majitelkou bytového domu na adrese &.p. Teplickd 118, Kostany, kde
dle stavajiciho UP neni v textové &asti uvedeno jako pFipustné vyuziti — ,stadvajici bytové
domy“. Na zékladé této skuteCnosti zddam o dopInéni do textové Casti pro ,BI* v Casti
pfipustné vyuziti: - ,stavajici bytové domy“. Jedna se o stavajici stavbu — bytovy dim
z pfelomu 19. a 20. stoleti.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.
Odutivodn éni:

Jedna se o ojedinély pfipad, kdy v ploSe BI je umistén stavajici bytovy dam, ve vlastnictvi
MDDr. Blaschkeové. V podminkéach vyuZiti ploch pro individualni bydleni (Bl) jsou pozemky
bytovych dom( uvedeny v nepfipustném vyuziti téchto ploch. Tato skute¢nost brani majitelce
bytového domu v jakychkoliv zménach stavby, protoZze ty jsou dle dosavadniho znéni
duzemniho planu nepfipustné. Zamérem plvodniho stanoveni podminek vyuZiti ploch pro
individualni bydleni jisté nebylo znemoZznit anebo ztéZovat do budoucna vyuZiti jiz stavajicich
bytovych domd, ale zddvodu odlisSné stanovenych podminek vyuZiti a prostorového
usporadani jiz nepfipoustét vystavbu novych bytovych domu. Z tohoto divodu je namitce
vyhovéno a podminky vyuZiti ploch pro individuélni bydleni (Bl) budou upraveny tak, Ze text
.p0zemky bytovych domd* uvedeny v nepfipustném vyuZiti bude nahrazen textem ,pozemky
novostaveb bytovych domd“ a text podminéné pfipustného vyuZiti bude dopinén o text
,Stavby bytovych domd s podminkou, Ze se jedna o stavajici objekty“. Touto Upravou sice
neni zpusob vyuZziti ,stavajici bytové domy* zafazen do pfipustného vyuziti dle poZadavku pi.
Blaschkeové, a to z davodu jednotného textu (stejnym zplasobem je v podminkach vyuziti
feSena | otazka existence stavajicich staveb pro individualni rekreaci a podminka
pFipustnosti téchto staveb v plochach Bl), ale vysledek je stejny — stavby bytovych domu
budou po provedené Upravé v plochach Bl pfipustné za podminky, Ze se jedn& o stavajici
objekty. Jedna se o formalni doplnéni podminek vyuZiti, které umozni existenci a vyuZziti
stavajici stavby pro bydleni (bytového domu) v ploSe bydleni individualniho (Bl). Z tohoto
ddvodu se také nejedna o podstatnou Upravu navrhu zmény, a proto se nemusi opakovat
verejné projednani. Vefejnosti se nedotykd, ostatnich dotéenych osob také ne — podminky
vyuziti ploch Bl zlstavaji pro ostatni vlastniky zcela stejné, s dot€enymi orgéany bylo
projednéano podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, Zadny z dotéenych organu k této upravé
neuplatnil stanovisko, resp. vSechna stanoviska k ndvrhu na rozhodnuti o namitkach byla
kladna, resp. bez pfipominek.

Jind fich Kostoval, Kamenny Pahorek 405, 417 23 Ko§ tany

Véc: Namitka zménam UP ¢&. 2 Kogtany.
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1. Zaddam o oddéleni mého pozemku p.6.st. 485, p.&.st. 1161, p.6. 202/3 v KU Kostany
Kamenny pahorek, ktery pfimo navazuje na pramyslovou zénu.

VZdy ma pfednost bydleni pfed primyslovou zénou.

PoZadavek je, aby mé pozemky v oznaceni Bl — bydleni individuaini byly oddéleny
oznacenim OV -ob¢ansk& vybavenost od oznaceni VS — plocha smiSené vyrobni, nebo
pFepracovat na oznaceni S — plochy smiSené obytné § 8.

Oponuiji téZ na tvrzeni, Ze se v lokalité €. 2 p.€. 201/1 (zména Uzemniho planu &. 2, strana €.
75, lokalita €. 2) nic nezménilo. Neni to pravda, podle katastru nemovitosti bylo zde pfed
Upravou na digitalizaci a prfed zbouranim objektl, oznaceni na C¢asti pozemku 201/1
OBCANSKA VYBAVENOST.

2. Zadam o zakresleni do mapové &asti OBCANSKA VYBAVENOST NA POZEMCICH,
KTERE SOUSEDI S PRILEHLYMI POZEMKY, KTERE JSOU OZNACENY — BI. Jedna se o
pozemky sousedici s aredlem byvalych Pozemnich staveb oznacenych jako VS.

Navrh na rozhodnuti o namitce:
Namitka pod bodem 1. se zamita.
Odutvodn éni:

Jedna se o namitku vécné totoZnou s pfipominkou p. KosStovala uplatnénou k projednani
navrhu Zmény €. 2 podle 8 50 odst. 3 stavebniho zakona, proto jsou davody zamitnuti
namitky stejné, jako vyhodnoceni této pfipominky (viz také vyhodnoceni pfipominky €. 4
uplatnéné p. KoStovalem dne 5. 12. 2016 podle 8 50 odst. 2 stavebniho zakona).

Pan KoStoval viastni pozemky st.p.€. 485 s rodinnym domem &.p. 405, st.p.€. 1161 s garazi
a p.¢. 202/3 — zahrada v k.4. Kotany. V platném UP Kostany ve znéni po vydani Zmény ¢&. 1
byla plocha jeho pozemkd vymezend jako bydleni individualni, na které navazuje plocha
smiSena vyrobni. Nejedna se o prdmyslovou z6nu, ale o smiSenou vyrobni plochu, ve které
podminky vyuziti stanovené v UP Kostany, umoziuji vyuziti pro lehkou neru$ici vyrobu a
skladovani, vyrobni a skladové aredly, ve kterych negativni vlivy na okoli nesmi prekracovat
hranice aredlu, obCanské vybaveni (kromé zafizeni vyslovné nepfipustnych), dopravni a
technickou infrastrukturu, zemédélské stavby (kromé& staveb vyslovné nepfipustnych),
vefejnd prostranstvi a zelen a dalSi podminéné pfipustné stavby a zafizeni. Stavby a
zafizeni, které by mohly zpusobit zvySenou zatéz v Uzemi ze své ¢innosti anebo napf. ze
zvétSeného dopravniho zatiZzeni, jsou vymezeny jako vyslovené nepfipustné (napf. obchodni
prodej nad 1.000 m? bary, herny, kasina, kluby, chov a vykrm hospodéarskych zvitat,
technologicka zafizeni pro vyrobu elektrické a tepelné energie, spalovny, téZka strojni
vyroba, petrochemicky a chemicky primysl, zinkovny, autovrakovisté, uhelné a koksové
kotelny). Ve Zméné €. 2 byly podminky prostorového usporadani ploch vyrobnich smiSenych
VS doplnény o podminku, Ze ,dispozi¢né provozni usporadani areald smiSenych vyrobnich
ploch musi smérfovat k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a
verejnym prostranstvim umistovat ty provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (napr. izolaéni
zeleri, administrativni budovy apod.)“. Z tohoto duvodu neni z hlediska zajiSténi zamezeni
negativnich vlivl na sousedni bydleni tfeba ménit stavajici zpusob vymezeni plochy VS
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navazujici na pozemky p. KoStovala. V sou€asné dobé, i po demolici nékterych stavebnich
objektu, prevazuji dle Gdaji v katastru nemovitosti v ¢asti plochy VS navazujici na pozemky
p. KoStovala manipulaéni plochy a pramyslové objekty a v katastru nemovitosti jsou zapsany
pouze dva objekty obéanského vybaveni o vymére 126 a 84 m? a zadny objekt bydleni. Také
z tohoto dlvodu neni pro zménu vyuZiti této €asti plochy VS na vyuZiti OV — obanské
vybaveni anebo S — smiSené obytné divod ani opora ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb.

K oponovanému udaji o pozemku p.¢. 201/1 v lokalité €. 2 na str. 75:

Jednd se o text na str. 75 textové Casti odivodnéni Zmeény &. 2., ve kterém se uvadi pouze
to, ze se neméni zplsob vyuZiti pozemku p.¢. 201/1 v k.4. KoStany, tj. zlstava vymezeny
jako smiSena vyrobni plocha VS. Ale méni se zakres podkladu katastralni mapy podle
aktualniho stavu v katastru nemovitosti, kdy parcely byly v mezidobi (mezi vydanim UP
Kostany a pofizovanim zZmény ¢&. 2) upraveny a slou¢eny. Namitka tedy sméfuje k textu
oduvodnéni a neni ddvodna. Povinnym podkladem pro zpracovani tzemniho planu, resp.
jeho zmén je katastralni mapa. Ze srovnani pavodniho UP Ko&tany z roku 2010 se Zmé&nou
€. 2 vyplyva, Ze v mezidobi byly skuteCné nékteré stavby odstranény a aktualni stav
katastralni mapy této skutecnosti odpovida.

Namitka pod bodem 2. se zamita.
Oduvodn éni:

Z duvodu uvedenych v odlvodnéni rozhodnuti o pfedchozi namitce p. KoStovala, se vyuZziti
stavajici plochy smiSené wvyrobni (VS) na Kamenném pahorku v prostoru byvalych
Pozemnich staveb sousedici s plochou pro individualni bydleni (BI) neméni, a proto se
neméni ani jejich vyznaceni v grafické ¢asti Zmény ¢&. 2. Stavajici stav v tomto prostoru zcela
odpovida skute¢nému stavu dle UP Kotany v dosavadnim znéni i ve znéni dle Zmény &. 2.
Ob&ma zménami UP Kostany jsou podminky vyuZziti v plochach smiSenych vyrobnich
zpfishovany. Naposledy ve Zméné €. 2 je doplnéna vySe uvedena podminka prostorového
usporadani, pro eliminovani vlivd ze smiSenych vyrobnich ploch na sousedni bydleni a
kterou je ochrana rodinnych domu pred nepfiznivymi vlivy zajiSténa v souladu s pozadavkem
p. KoStovala.

Z vySe uvedenych divodd se navrh Zmény €. 2 nebude ve smyslu namitek p. KoStovala
upravovat.

Jan Buka €, Kamenny pahorek 33, 417 23 Ko$ tany

PFipominka: Zadam o zafazeni rodinného domu ¢&.p. 337 Parcelni ¢islo 428 k.0. Kostany do
Plochy smiSené obytné podle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sh. Stavebniho zakona do Uzemniho
planu €. 2 Kostany.

Dne 30. 12. 205 jsem podaval Zadost k Uzemnimu planu €. 1 KoStany o spravné zarazeni
rodinného domu. Do dneSniho dne na moji Zadost nikdo nereagoval.

Opét timto zadam aby rodinny dim v Gzemnim planu €. 2 Kostany byl alespor zafazen do
Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona, kde mohou
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bydlet rodiny s détmi a i byt podniky. V soucasné dobé v této Casti Kamenného pahorku
existuji dva podniky, které pracuji pouze na ranni smény mimo svatky.

Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kotany 2010 byl pouze jeden sklad.

- Historické davody k existenci primyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v sou€asné dobé Zzadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojad,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.

Zadam Vas timto o zafazeni rodinného domu ¢&p. 337 Parcelni ¢islo 428 k.4. Kostany do
Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona do Uzemniho
planu €. 2 Kostany.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.
Odutvodn éni:

Pan Jan Bukac je vlastnikem domu &.p. 337 na pozemku st.p.¢. 428 k.u. Kostany, proto je
jeho pfipominka vypofadana jako namitka dotéené osoby. P. Buka¢ podal (po stanovené
lhaté) pfipominku jiz k projednani navrhu Zmény €. 2 podle 8 50 odst. 3 stavebniho zakona.
V té nesouhlasil se zafazenim rodinného domu &.p. 337 Kamenny Pahorek, Kostany 417 23
do kategorie plochy smiSené vyrobni (VS) podle § 12 vyhl. 501/2006 Sb. a Zadal o spravné
zafazeni rodinného domu a ostatnich ploch do kategorie bydleni bez negativnich vlivd,
uzivani pozemkl a staveb uréenych k bydleni. ProtoZze se k pozdéji uplatnénym
pfipominkam podle 8 50 odst. 3 stavebniho zakona nepfihliZi, je ve vyhodnoceni pfipominek
k jeho pfipomince pouze konstatovano, Ze ve véci zafazeni domu &.p. 337 na st. p. €. 428
v k.U. KoStany (ve vlastnictvi Jana Bukace) je poZzadavku vyhovéno jiz v navrhu Zmény ¢&. 2
uréeném k projednani podle § 50 stavebniho zakona, kde je jeho dim véetné pfilehlych
pozemku zafazen do ploch bydleni hromadného.

P. Buka¢ uvadi, Ze dne 30. 12. 2015 Zadal k uzemnimu planu €. 1 Kostany o spravné
zafazeni rodinného domu a do dne3niho dne nikdo nereagoval. Provéfenim bylo zjisténo, Ze
toto podani nazvané ,Nesouhlas se Spatnym zarazenim rodinného domu v tzemnim planu
mésta KoStany" p. Bukace ze dne 30. 12. 2015 bylo u¢inéno nikoliv k ,dzemnimu planu ¢. 1
Kostany*, ale v ramci projednavani navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kostany
za obdobi 09/2010 — 12/2015. Tato pfipominka byla vyhodnocena tak, Ze se nesouhlasu
vyhovuje pozadavkem na pofizeni Zmény & 2 UP Kostany, protoze v pokynech pro
zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2, které jsou soucasti Zpravy, je pozadavek na zpodrobnéni
vymezeni stavajici plochy smiSené vyrobni na Kamenném pahorku, podle skute¢ného stavu
v Uzemi a Ze p. Bukac je vlastnikem domu ¢&.p. 337, ktery je v KN veden jako objekt bydleni a
ve Zméneé €. 2 bude takto vymezen.

Dle KN je budova s &islem popisnym na pozemku st. p. €. 428 stavbou pro bydleni. Zménou
€. 2 jsou tento pozemek a stavba vyfazeny z ploch smiSenych vyrobnich VS a zafazeny do
plochy bydleni hromadného BH, jakoZto subtypu ploch bydleni podle § 4 vyhlaSky ¢.
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Toto zafazeni je tedy zcela
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v

v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., se skuteénym stavem v Uzemi, kdy tato stavajici
plocha bydleni hromadného zahrnuje stavby a pozemky pro bydleni a je i v souladu
s pozadavkem p. Bukace, aby zde mohly bydlet rodiny s détmi. PfestozZe tedy neni dum &.p.
337 s pozemkem st. p.€. 428 zarfazen do plochy obytné smiSené podle § 8 vyhlasky (protoze
zde pro toto vymezeni neni divod), Ize konstatovat, Ze je timto poZadavku p. Bukace
vyhovéno.

K dalsim konstatovanim uvedenym v namitce:

,V soucasné dobé v této ¢asti Kamenného pahorku existuji dva podniky, které pracuji pouze
na ranni smény mimo svatky."

Ano v ¢asti Kamenného pahorku v prostoru, ktery navazuje na plochu bydleni, jejiz soucasti
je dim a pozemek p. Bukace, jsou stavajici vyrobni arealy, které jsou v UP Kostany v jeho
platném znéni vymezeny jako stavajici plocha smiSena vyrobni a zlstavaji takto vymezeny i
nadale. Ve Zméné €. 2 byly doplnény podminky vyuZiti téchto ploch za ucelem eliminovani
vlivi ze smiSenych vyrobnich ploch na sousedni bydleni: ,dispoziéné provozni usporadani
areald smisenych vyrobnich ploch musi smérfovat k takovému usporfadani, které bude
k prilehlym plocham bydleni a vefejnym prostranstvim umistovat ty provozy, jejichZ vliv na
okoli je neruSivy (napf. izolaéni zelen, administrativni budovy apod.)". Tyto podminky sice
neplati pro stavajici stavby, které zde jsou zde jiz dlouhodobé stabilizovany (Uzemni plan
nema retrospektivni Uc€inky), ale pro posuzovani eventudlnich budoucich pozadavkd na
zmény v uzemi.

,Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kostany 2010 byl pouze jeden sklad.”

.~ Historické duvody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v sou¢asné dobé zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojd,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.”

Lze dovodit, Ze se tato konstatovani tykaji ¢asti Kamenného pahorku na protilehlé strané
silnice 111/25340, coZ je plocha zahrnujici prostor byvalého arealu Pozemnich staveb a
daldich pozemk( a staveb vyrobniho charakteru, ktera je v UP Kostany vymezena rovnéz
jako stavajici plocha smiSena vyrobni (VS). Nejedna se tedy o prumyslovou zo6nu, ale o
plochu smiSenou vyrobni, kde jsou podminky vyuZiti stanoveny s ohledem na sousedstvi
bydleni takovym zplsobem, ktery vramci moznosti vytvari pfedpoklady pro eliminaci
negativnich vlivll . Ve Zméné ¢&. 2 byly podminky prostorového usporadani ploch VS jesté
doplnény o podminku, Ze dispozi¢né provozni uspofadani areali smiSenych vyrobnich ploch
musi sméfovat k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a vefejnym
prostranstvim umistovat ty provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (napf. izola¢ni zelen,
administrativni budovy apod.). Uzemni plan tak vytvafi pfedpoklady pro jejich obnovu a
efektivni a k Zivotnimu prostfedi Setrné vyuZziti s ohledem na existenci sousedniho bydleni.

Tato plocha byla vymezena v pavodnim UP Kostany z roku 2010 v souladu s ustanovenim §
12 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., jako stavajici plocha smiSen& vyrobni, protoze v té dobé zde
existovaly prevazné vyrobni a skladovaci stavebni objekty spolu s mnohem méné
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zastoupenymi objekty ob&anské vybavenosti. | v sou¢asné dobé&, po demolici nékterych
stavebnich objektl, jsou tu fyzicky (byt jsou v sou¢asné dobé nevyuzivané) a podle stavu
v katastru nemovitosti, ktery je pro pofizovani izemné planovaci dokumentace smérodatny,
zastoupeny v prevaze prumyslové objekty a manipula¢ni plochy, jsou tu pouze dva stavebni
objekty ob&anského vybaveni na pozemcich o vyméfe 126 a 84 m*a zadny objekt k bydleni.

Vymezeni plochy je tedy zcela v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., a se stavavajicim
stavem v Uzemi.

Jana Fruhaufov4, Kamenny Pahorek 334, 417 23 Ko§ tany

Pfipominka: Nesouhlasim, aby pozemek ¢&. parcely 312/1 k.u. Oldfichov byl v ochranném
pasmu podle § 22 Vyhlasky 83/1976 Sbh, federalniho ministerstva pro technicky a investi¢ni
rozvoj obecnych technickych pozZadavcich na vyrobu.

Zadam, aby tato ¢ast Kamenného pahorku, kde je bezddvodné pramyslova zona VS § 12
vyhlasky 501/2006 Sb. byla zafazena do Uzemniho planu €. 2 Kostany jako Plocha smiSena
obytna dle 8§ 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona. Tim by nebyl znehodnocen
pozemek parcela ¢. 312/1 k.a. Oldfichov.

Kdyz se vypracovaval Uzemni plan 2010 skuteény stav na Kamenném pahorku byl pouze
jeden sklad. (starSi ob&ané to potvrdi).

- Historické davody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v sou€asné dobé Zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich stroja,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.

Zadam o ucast na vefejném hodnoceni.
Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Oddivodn éni:

Ackoliv je podani nazvano pfipominkou, je vypofadano jako namitka k navrhu Zmény €. 2,
protoZe pi. Jana Fruhaufova je vlastnikem pozemku p.¢. 312/1 k.u. Oldfichov u Duchcova,
ktery se nachazi v sousedstvi katastralniho Uzemi KosStany, u silnice smérem na obec
Jenikov, pres silnici ¢asteén& naproti v UP Kostany vymezené stavajici plose smidené
vyrobni (VS) na Kamenném pahorku v Kostanech. Jedn&d se o pozemek o vyméfe 32.156
m?, vedeny v katastru nemovitosti jako orna ptda.

V § 22 vyhlasky €. 83/1976 Sh. byl feSen odstup vyrobnich zon od obytnych zon. Bylo v ném
stanoveno, Ze obytné zony sidelnich Utvarl se maji izolovat od vyrobnich zén ochrannym
pasmem Sirokym nejméné 50 m a Ze v tomto pasmu se umistuje predevsim zeleri, mohou se
v ném umistovat také hfisté, zahradkové osady, odstavné plochy a komunikace a takové
stavby pro vyrobu a skladovani, které esteticky nenaruSuji charakter obytné zény a svymi
acinky nenarusuji charakter prilehlé obytné zény a nesnizuji pasobeni ochranného pasma.
ProtoZe vyhlaSka €. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu byla
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s G¢innosti od 1. 7. 1998 zruSena a soucasné pravni predpisy nestanovuji Zaddna ochranna
pasma podobného typu, nelze povazovat pozemek p. €. 312/1 v k.0. Oldfichov za pozemek,
ktery by leZel v ochranném pasmu podle 8 22 vyhlasky €. 83/1976 Sb., ani podle jinych
pravnich predpisa.

Pozemek lezi na zemi sousedni obce Jenikov. V platném Uzemnim planu obce Jenikov je
severni ¢ast pozemku vymezena jako zastavitelna plocha bydleni B12 uréena pro vystavbu
rodinnych domd, jizni ¢ast pozemku navazujici na silnici z Kostan do Jenikova v Sifi cca 75
m od silnice je vymezen jako volné plochy — louky pastviny, tedy plocha nezastavéného
Gzemi. Od doby vydani UPO Jenikov (2004) dosud ani na &asti pozemku p.¢. 312/1 v k.U
Oldfichov u Duchcova, kde je to mozné, vystavba rodinnych domd nebyla zahajena.
V soucasné dobé& je pofizovan novy Uzemni plan Jenikov. V navrhu UP Jenikov ke
spole¢nému projednani je plocha pozemku navrzena ¢aste¢né jako zastavitelna plocha pro
bydleni venkovské uréena pro vystavbu rodinnych domu, caste¢né jako plocha vefejné
zelené. PFicemz odstup plochy pro bydleni od silnice je i zde ve stejném rozsahu jako
v dosud platném UPO Jenikov, tedy cca 75 m. Vyslednou podobu nového Uzemniho planu
Jenikov v3ak zatim nelze pfedjimat. Pfesto vSak z tohoto vyplyva, Ze ackoliv jiz Zadny pravni
pfedpis nestanovuje ochranné pasmo vyrobnich zén, Uzemni plan Kostany pozadavky
Oldfichov u Duchcova spliuje. A to jak k jeho sou¢asnému stavu — na Kamenném pahorku
vymezena stavajici plocha smiSena vyrobni neni vyrobni zénou a pozemek p.¢. 312/1 neni
obytnou zo6nou, ale je to orna pada, tak i k vzhledem k jeho moznému vyuziti dle platného
Uzemniho planu obce Jenikov, ktery vymezuje na pozemku plochu pro bydleni ve
vzdalenosti vétSi, nez je ve zruSené vyhlaSce €. 83/1976 Sb. stanovend 50 m Sife
ochranného pasma. Z tohoto ddvodu Ize konstatovat, ze Uzemni plan Ko3tany pozadavek
pi. Frihaufové na to, aby jeji pozemek nebyl v ochranném pasmu podle § 22 vyhlasky ¢.
83/1976 Sb., splnuje.

Zaroven je tfeba uvést, plocha smisena vyrobni plocha VS v této ¢asti Kamenného pahorku
neni vymezena Zménou ¢&. 2 UP Kostany, ale byla takto vymezena jiz v UP Kostany
vydaném v roce 2010. Pfedmétem feSeni Zmény ¢. 2 bylo v souladu se zadanim vyradit
z ploch smiSenych vyrobnich na Kamenném pahorku plochy stavajicich staveb pro bydleni a
vymezit je jako samostatné plochy pro bydleni a nikoliv zcela zdsadné ménit stanoveny
zpUsob jejich vyuZiti. Namitka se tedy netyka feSeni pfedmétu feSeni Zmény €. 2 a feSenim
Zmény ¢&. 2 nejsou dotCena vlastnickd prava pi. Frihaufové k pozemku p.¢. 312/1 v k.U.
Oldfichov u Duchcova ani znehodnocen jeji pozemek.

Na pravou miru je tfeba uvést mylné tvrzeni pi. Frihaufové, Ze je na Kamenném pahorku
bezdivodné vymezend ,primyslova zéna VS podle 8§ 12 vyhlaSky 501/2006 Sb“. Jak je
vysvétleno jiz nékolikrat ve vyhodnoceni pfipominek uplathénych Obc&anskym sdruZzenim
Kostany, popf. petiénim vyborem, které pi. Frilhaufova zastupuje. Cast izemi na Kamenném
pahorku byla jiz v pavodnim UP Ko$tany zroku 2010 v souladu s ustanovenim § 12
vyhlasky €. 501/2006 Sbh., vymezena jako stavajici plocha smiSena vyrobni, protoZe v té
dobé zde existovaly pfevazné vyrobni a skladovaci stavebni objekty spolu s mnohem méné
zastoupenymi objekty ob&anské vybavenosti. | v sou¢asné dobé, po demolici nékterych
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stavebnich objektl v ¢asti byvalych Pozemnich staveb, jsou tu fyzicky (byt jsou v sou¢asné
dobé nevyuZivané) a podle stavu v katastru nemovitosti, ktery je pro pofizovani Uzemné
planovaci dokumentace zavazny, zastoupeny v pfevaze primyslové objekty a manipula¢ni
plochy, jsou tu dle katastru nemovitosti pouze dva stavebni objekty ob&anského vybaveni na
pozemcich o vyméfe 126 a 84 m? (v soucasné dobé bez vyuZiti) a Zadny objekt k bydleni.
Tento stav je mozZzné si jednoduSe ovéfit na vefejnych strankéch nahlizenim do katatru.
Tvrzeni pi. Frihaufové o nespravnosti a bezdivodnosti vymezeni tohoto prostoru zpisobem,
jakym je nyni v UP Kostany vymezen, je tedy zcela mylné. Vymezeni smiSené vyrobni
plochy na Kamenném pahorku odpovida skute€nému stavajicimu stavu v Gzemi, ktery zde
dlouhodobé existuje, proto tzemnim planem neni pozemek pi. Friihaufové znehodnocen.

Vécné zcela stejnou formulaci:
,Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kostany 2010 byl pouze jeden sklad.

- Historické ddvody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v soucasné dobé zZadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojd,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.”

uvedl ve své namitce p. Bukag, proto viz také odivodnéni rozhodnuti o pfedchozi namitce €.
4 p. Bukace.

Neni proto duvod plochu byvalych Pozemnich staveb vymezovat jingm zpusobem, nez je
nyni v UP Kostany stanoveno. Ke zméné tohoto vyuZiti nema Zména &. 2 zmocnéni ani
v zadani schvaleném Zastupitelstvem mésta KosStany (resp. v pokynech pro zpracovani
navrhu Zmény &. 2, které jsou soudasti Zpravy o uplatiovani UP Kostany za obdobi
09/02010 — 12/2015, schvélené Zastupitelstvem mésta Kostany usnesenim &. 177/2016 ze
dne 30. 3. 2016), protoZze pfedmétem feSeni Zmény €. 2 bylo podle zadani (pokynu) pouze
vyfadit z ploch smiSenych vyrobnich na Kamenném pahorku plochy stavajicich staveb pro
bydleni a vymezit je jako samostatné plochy pro bydleni a nikoliv zcela zdsadné ménit
stanoveny zpusob jejich vyuZziti.

K Zadosti o ucasti na vefejném hodnoceni: Uzemni plan a jeho zmény se pofizuji postupem
stanovenym ve stavebnim zékong&, Zadné vefejné hodnoceni se vramci pofizovani
uzemniho planu a jeho zmén nekond. V rdmci projednani navrhu se konalo v souladu
s ustanovenim 8§ 52 stavebniho zakona vefejné projednani, kterého se pi. Frihaufova
GCastnila. Z tohoto divodu nelze vyhovét namitce pi. Frihaufové ani v této véci.
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3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V rdmci projednani navrhu Zm é&ny &. 2 Uzemniho planu Kos tany podle § 50 odst. 3
stavebniho zakona byly ve stanovené |h  Gté uplatn ény p fipominky:

RSD €R, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4 ze dne 21. 11. 2016

RSD CR, oddé&leni koncepce a Gzemniho planu Cechy neuplatiiuje k navrhu zmény &. 2 UP
Ko&tany pfipominky, nebot se zména (lokality 1, 2, 3, 4, 5) netyka silnice 1/27.

Vyhodnoceni p Fipominky:

Sdéleni se pouze bere na védomi, navrh Zmény €. 2 neni nutné upravovat.

Obéanské sdruzeni Kos tany, Jana Frihaufova, Kamenny Pahorek 540, 417 23
KoStany ze dne 30. 11. 2016

Véc: Pfipominky ke zméné Uzemniho planu &. 2 Kostany.

Obganské sdruzeni Kostany se sidlem Kamenny Pahorek 540, ICO 22896694, jehoZ napini
je dobrovolna péce o ekologii zivotniho prostiedi mésta Kostany. PoZadavek doplnéni
nékterych tdaji do UP &. 2 Kostany.

1) U PLOCHY VYROB A SKLADOVANI (V) 811 vyhlagky 501/2006 Sb. PLOCHY SMISENE
VYROBNI (SV) § 12 vyhl. 501/2006 Sh. Zadame do UP ¢&. 2 Kostany doplnit do textu
NEPRIPUSTNE VYUZITI — z&kaz obnovitelnych zdrojt mimo fotovoltaiky.

Dle méfeni znecisténi ovzdusi z roku 2012 jsou jiz v obci pfekroCeny limity aerosolu PM2,5 a
PM10 a také limity pro pyren, benzol(a) pyren, olovo a Cadmium. Déle byl v mésté
uskutecnén prlizkum v roce 2013, zjiSténo vysoké zatizeni obyvatel rtuti. Kamenny pahorek
ma horsi zneciSténi ovzdusi neZ Ostrava, a to se zde Zadné vyrobni podniky nevyskytuji.
Obcané si vystavbu elektraren a spaloven nepreji. Vyjadfrili to v petici ze dne 18. 3. 2010, kde
do budoucna odmitaji na celém katastru Kostan vystavbu elektraren a spaloven.

JelikoZ se na pozemku byvalych pozemnich staveb vZdy pouze opravovaly stavebni stroje a
byly zde budovy, které slouZily jako sklady a v dnesni dobé je zde pouze nezastavéna
plocha neni diivod, aby byla tato plocha oznagovana jako SV. Zadame o vysvétleni prog¢ je
tato plocha za téchto podminek ozna¢ovana jako SV.

2) PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VOZ), § 11 vyhl. 501/2006
Sh. V UP ¢&. 1 Kostany

Text:

NEPRIPUSTNE VYUZITI-

Jakékoliv dalsi stavby v€etné staveb pro vyrobu.

Pozadujeme v UP &. 2 Kostany tuto vétu vypustit. Aktualing se na téchto plochach zadné
stavby nenachazeji.
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Do UP &. 2 Kostany (VOZ) v textu NEPRIPUSTNE VYUZITI pozadujeme doplnit obnovitelné
zdroje mimo fotovoltaiky.

3) Na strané & 10 vsekci tabulky VYMEZENiI ZASTAVENYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY

Méni se vyuZiti u plochy €. 7 obCanské vybavenosti — supermarket. Mésto od vlastnika
pozemku TJ Sokol KoStany nemé souhlas ani od vyboru ani od predsedy k vyuZiti ploch.

Obg&anské sdruzeni pozaduje vybavenost — supermarket vyfadit z UP &. 2 Kostany.

4) V ¢asti Kamenny Pahorek Kostany, kde v sou¢asné dobé ob&ané bydli v Gzemi PLOCHY
SMISENE VYROBNI (SV) § 12 vyhl. 501/2006. Zadame o spravné zafazeni domu i
rodinnych domd a ostatnich ploch do kategorie PLOCHY BYDLENI § 4 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Obc¢ané, ktefi ziji v pramyslové z6né maji pravo stejné zivotni a zdravotni podminky, jako
ostatni obCané. Tim se poruSuji Listiny zakladnich prav a svobod a vuc¢i ob&anim
Kamenného pahorku je to DISKRIMINACNI.

5) Kapitola FeSeni ZUR str. 36
Text:

UP Kostany podporuje revitalizaci nedostateéné& vyuzitych nebo zanedbanych areald,
vyrobnich Ploch.

Dotaz: Kde ve mésté Kostany jsou zanedbané aredly a vyrobni plochy?
Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 1):

V platném UP Kostany, ve znéni po vydani Zmény ¢. 1 je v plochach vyroby a skladovani (V)
§ 11 vyhl. 501/2006 Sbh. jasné stanoven rozsah nepfipustného vyuziti, pfi¢emz nepfipustné
vyuziti nelze vykladat jinak nez zdkaz. Toto nepfipustné vyuZiti v plochach vyroby a
skladovani (V) mimo jiné vylu€uje technologicka zafizeni slouzici k vyrobé elektrické a
tepelné energie, vcéetné spaloven odpadd. Touto podminkou vyuziti je jednoznaéné
formulovan zékaz obnovitelnych zdroju energie. Podminéné pfipustna je pouze fotovoltaika
na stfechach objektl a zafizeni uréena k vyrobé tepelné energie pouze pro vyrobu tepla pro
vlastni potfebu, bez dalSiho prodeje nebo pfenechani komodity. Neni tedy divod jakymkoliv
zpUsobem podminky vyuZiti ménit.

V plochach vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VOZ) § 11 vyhlasky 501/2006 Sb. je jako
jediny pfipustny zplasob vyuZiti stanovena technologie vyroby energie na bazi fotovoltaiky a
jako nepfipustné vyuZiti jsou uvedeny jakékoliv daldi stavby pro vyrobu. Z tohoto jasné
vyplyva zakaz jakékoliv vyroby energie zjinych zdroji, a proto neni duavod jakymkoliv
zpUsobem podminky vyuZiti ménit.

V plochach smiSenych vyrobnich (VS) § 12 vyhl. & 501/2006 Sb. jsou jako nepfipustna
uvedena technologicka zafizeni slouZici k vyrobé elektrické a tepelné energie, v€etné
spaloven odpadu. Touto podminkou vyuziti je jednoznac¢né formulovan zékaz obnovitelnych
zdroji energie. Podminéné pfipustna je pouze fotovoltaika na stfechach objektt a zafizeni
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uréena k vyrobé tepelné energie pouze pro vyrobu tepla pro vlastni potfebu, bez dalSiho
prodeje nebo pfenechani komodity. Opét tedy neni divod jakymkoliv zplisobem podminky
VyuZziti meénit.

Z vySe uvedeného jednoznacné vyplyva, Ze si mésto, stejné jako Obcanské sdruzeni
Kostany ve mésté do budoucna nepfeje vystavbu elektraren a spaloven.

K ploSe pozemkl byvalych Pozemnich staveb. Tato plocha byla vymezena jiz v pdvodnim
UP Ko&tany zroku 2010 v souladu s ustanovenim § 12 vyhla3ky ¢&. 501/2006 Sb., jako
stavajici plocha smiSen& vyrobni, protoZze vté dobé& zde existovaly pfevazné vyrobni a
skladovaci stavebni objekty spolu s mnohem méné zastoupenymi objekty ob&anské
vybavenosti. | v sou¢asné dobé&, po demolici nékterych stavebnich objektd, jsou tu fyzicky
(byt jsou v souCasné dobé nevyuzivané) a podle stavu v katastru nemovitosti, ktery je pro
pofizovani iuzemné planovaci dokumentace smérodatny, zastoupeny v pfevaze prumyslové
objekty a manipula¢ni plochy, jsou tu pouze dva stavebni objekty ob&anského vybaveni na
pozemcich o vyméfe 126 a 84 m? a 7adny objekt k bydleni. Neni proto dvod plochu
byvalych pozemnich staveb vymezovat jinym zpisobem.

Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 2):

Jak je jiz uvedeno vySe ve vyhodnoceni pfipominky pod bodem 1), je nepfipustnost
jakékoliv dalSi vyroby, kromé& vyroby energie z obnovitelnych zdroji v podminkach vyuZziti
ploch VOZ jednoznaéné formulovana a neni tedy divod tyto podminky ménit.

Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 3):

Jedna se o stranu 10 navrhu pravniho stavu Uzemniho planu Kostany po vydani Zmény &. 2.
Na této strané je vkapitole C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE Uplny
text vyrokové ¢asti UP Kostany po vydani Zmény &. 2 s jasnou poznamkou pod nadpisem,
Ze se kapitola zménou Uzemniho planu neméni. TotéZz vyplyva ze strany €. 6 vyrokoveé casti
Zmény €. 2, kde je rovnéz uvedeno, Ze se kapitola C. zménou Gzemniho planu neméni.
V tabulce vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na str. 10 navrhu pravniho
stavu UP Kostany po Zmény &. 2 je tedy plocha 7 - Obganska vybavenost (supermarket)
zcela prepsana z platného znéni UP Ko&tany a Zménou &. 2 se jeji vymezeni ani vyuziti
nemeéni. Zména ¢. 2 plochu ¢. 7 vlbec nefeSi a feSit ani nemulze, protoze musi byt
v souladu s pokyny pro zpracovani navrhu zmeény v rozsahu zadani zmény, obsazenymi ve
Zpravé o uplatiovani UP Kostany za obdobi 09/02010 — 12/2015, kterou schvalilo
Zastupitelstvo mésta KosStany. V rdmci projednavani Zpravy neuplatnilo Ob&anské sdruzeni
Kostany Zadné pfipominky. PoZadavek na zménu vyuZiti pokyny (zadani) neobsahuji. Tato
zastavitelna plocha je uréena pro zpusob vyuZiti — ob¢anské vybaveni (OV) a byla vymezena
v Uzemnim planu Kostany vydaném na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Kostany &.
97/2010 ze dne 16. 8. 2010 formou opatieni obecné povahy €.j. 01/ZM/2010 a ktery nabyl
acinnosti dne 1. 9. 2010, tudiZ je jizZ nepfezkoumatelny.

Vlastnik pozemku p.¢€. 406/3 v k.U. Kostany v této ploSe — Télocvi¢na jednota Sokol Kostany,
Mirové namésti 1, Kostany, ke zméné vyuZiti plochy na obCanské vybaveni neuplatnil
v pribéhu pofizovani UP Kostany, zadné pfipominky ani namitky. V procesu pofizovani
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Uzemniho planu nemusi pofizovatel obstaravat souhlasy vSech vlastnikl pozemk( nebo
staveb.

Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 4):

Ve Zméné €. 2 jsou z ploch smiSenych vyrobnich (VS) na Kamenném pahorku vyfazeny
vSechny bytové a rodinné domy plochy a jsou zafazeny do ploch bydleni hromadného (BH)
nebo bydleni individualniho (Bl). Kromé staveb pro bydleni na st. p.¢. 175/2, 175/3 v k.q.
Kostany, ve vlastnictvi FEROTHERM s.r.0., jejichZ jiné zafrazeni jejich vlastnik nikdy
nepozadoval a jsou soucasti aredlu spoleCnosti. Obé stavajici plochy na Kamenném
Pahorku, na které navazuji plochy bydleni, jsou vymezeny jako plochy smiSené vyrobni (VS)
nikoliv jako primyslova zéna. V plochach VS jsou podminky vyuZiti stanoveny s ohledem na
sousedstvi bydleni takovym zplsobem, ktery vramci moznosti vytvafi predpoklady pro
eliminaci negativnich vliv(. Ve Zmeéné €. 2 byly podminky prostorového uspofadani ploch VS
jesté doplnény o podminku, Ze dispozi€né provozni uspofadani areali smiSenych vyrobnich
ploch musi sméfovat k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a
vefejnym prostranstvim umistovat ty provozy, jejichZ vliv na okoli je neruSivy (napf. izola¢ni
zelen, administrativni budovy apod.).

Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 5):

Zanedbané arealy jsou v KoStanech napfiklad pravé na Kamenném pahorku v plochach
smiSenych vyrobnich, kde stav nékterych c&asti areald neni zcela uspokojivy, nékteré
stavebni objekty jsou ve Spatném az dezolatnim stavu (viz napfiklad pravé vy3e zminovany
aredl byvalych Pozemnich staveb). Uzemni plan tak vytvari pfedpoklady pro jejich obnovu a
efektivni a k Zivotnimu prostfedi Setrné vyuZiti s ohledem na existenci sousedniho bydleni.
Jedna se o dotaz k textu nikoliv pfimo o pfipominku k navrhu vyrokoveé ¢asti Zmény €. 2.

Z vySe uvedenych duvodld se navrh Zmény €. 2, predloZeny k fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zakona, ve smyslu téchto pfipominek neméni.

Obé&anské sdruzeni Ko§ tany, Frihaufovd, Kamenny Pahorek 540, 417 23 Ko$§ tany ze
dne 5. 12. 2016

Véc: PFipominky ke zméné Uzemniho planu &. 2 Ko&tany. ZruSeni primyslové zony na
Kamenném Pahorku, Kostany VS § 12.

Obcanské sdruzeni Kostany na Zadost ob&ant bydlicich v primyslové zoné Zzada mésto
Kostany, aby na Kamenném Pahorku byla zruSena pramyslova zéna. Jedna se o VS § 12,
kde pfimo obc&ané bydli v pramyslové zoné.

PFed vznikem UP 2010 Ko3tany se na téchto plochach podniky s vyrobou nevyskytovaly a
ani dnes se nevyskytuiji.

Na ploSe VS § 12, kdyZz pomineme ohroZeni zdravi aZz ohroZeni Zivota, také mésto
znehodnotilo obéanim a méstu nemovitosti.
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Obc&ané nase Obc&anské sdruzeni Kotany informovali o tom, Ze nerozumi UP &. 1 Kostany.
Zadaji nas, Ze chtéji, aby bylo v UP &. 2 Kostany jasné a srozumitelng v textu napsano —
Zakaz obnovitelnych zdroji mimo fotovoltaiky.

Obc&anské sdruzeni KoStany mésto zada:

U PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI V § 11

PLOCHY SMISENE VYROBNI VS § 12

PLOCHY VYROBY Z OBNOVITELNYCH ZDROJU VOZ V § 11

doplnit do UP &. 2 Ko&tany text NEPRIPUSTNE VYUZITI — zakaz obnovitelnych zdroji mimo
Fotovoltaiky.

Dale navrhujeme plochy oznacené VS 8§ 12 a V 8§11 oznacit jako S § 8.
Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

.Pramyslova zona“ jiz na Kamenném Pahorku historicky existuje a neni mozné ji zrusit.
Nejedna se o primyslovou zénu v obvyklém smyslu (primyslové vyrobni provozy). Pravé
proto je v UP Kostany vymezena jako plochy smiSené vyrobni (VS), aby zde kromé& provozu
lehké neruSici vyroby mohly byt umistovany napf. i stavby ob&anského vybaveni, at' jiz
administrativni, &i obchodni. Tvrzeni, Ze se zde pfed vznikem UP Ko&tany podniky s vyrobou
nevyskytovaly a nevyskytuji ani dnes, je zcela chybné a zavadéjici. Ob&anské sdruzeni méa
zfejmé opét na mysli pouze &ast smiSenych vyrobnich ploch po byvalych provozovnach
Pozemnich staveb, které byly ¢aste¢né (nikoliv vSak zcela) odstranény a které tvori pouze
¢ast smiSenych vyrobnich ploch na Kamenném Pahorku. Jejich zruSeni by bylo zavaznym
zasahem do vlastnickych prav vlastnikl pozemku a staveb ve zdejSich arealech, ktefi zde
legélné provozuji svou €innost, nebo i jen vlastni pozemky a stavby, které tfeba momentalné
nevyuZivaji. Tvrzeni, Ze v plochach VS je ohroZzeno zdravi a dokonce Zivoty je zcela
zavadséjici a nepravdivé. Vyrobni arealy zde koexistuji s obyvateli mésta jiZz desetileti, na této
skuteénosti nemize UP Kostany nic zménit. Stanovenim zpGsobu vyuziti a podminkami
vyuziti v které jsou zmé&nami UP stéle zpfisfiovany, je vytvafen predpoklad pro zkvalitfiovani
prostfedi v této ¢asti mésta.

Doplnéni zékazu obnovitelnych zdrojd mimo fotovoltaiky viz Vyhodnoceni pfipominky
Obc¢anského sdruzeni Kostany ze dne 30. 11. 2016 pod bodem 1).

Obcanskym sdruzenim poZadovanad zména vyuZziti ploch vyrobnich (V) a smiSenych
vyrobnich (VS) na zplsob vyuziti (S), tedy plochy smiSené obytné nema Zzadnou oporu ve
vyhlaSce €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani zemi. Podle § 8 vyhlasky
se cit.:

(1) Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpdsob jejiho vyuZiti neni Gcelné clenit
Uuzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a
zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, chemii,
tézke strojirenstvi,asanacni sluzby.

(2) Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb
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pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize
zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusduji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

V UP Kostany jsou plochy vyrobni (V) a plochy smiSené vyrobni (VS) vymezeny pouze
v rozsahu stavajicich stabilizovanych vyrobnich arealtd (kromé jedné navrhové plochy VS &.
15, ktera je umozriuje Casteéné rozsifeni jiz existujiciho aredlu), neni vymezena zadna nova
plocha vyrobni plocha. Zména zpusobu vyuZiti téchto ploch V a VS na plochy S by musela
byt navrzena formou navrhu transformace vSech téchto ploch, tzn. formou vymezeni navrhu
prestavby vSech ploch vyrobnich a smiSenych vyrobnich na smiSené bydleni. K tomuto
nema Zména €. 2 zmocnéni ve schvalenych pokynech pro zpracovani navrhu zmény (v
zadani) a vzhledem k tomu, Ze by se jednalo o zdsadni zménu koncepce rozvoje mésta
(zadsadni potlateni mozZnosti hospodarfského a ekonomického rozvoje mésta a
podnikatelské sféry) a urbanistické koncepce, mél by tak rozsahly zasah byt feSen nikoliv
pouhou zménou Uzemniho planu, ale pofizenim Uzemniho planu nového. Zaroven by tato
zména vyuZiti byla zasadnim poruSenim principu proporcionality a vyvazenosti tfi zékladnich
pilifa udrzitelného rozvoje (podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel mésta) a poruSenim proporcionality zasahu do
vlastnickych préav vlastnikd pozemku a staveb v plochach V a VS.

Z vySe uvedenych divodd se navrh Zmény €. 2, predloZeny k fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zakona, ve smyslu téchto pfipominek neméni.

Jind fich KosStoval, Kamenny Pahorek 405, 417 23 Ko§ tany ze dne 5. 12. 2016
Véc: PFipominky ke zmé&nam UP ¢&. 2 Kogtany.

1. Zadam o oddé&leni mého pozemku p.&.st. 485, p.6.st. 1161 p.&. 202/3 v KU Kostany
Kamenny pahorek, ktery pfimo navazuje na pramyslovou zonu.

VZdy ma pfednost bydleni pfed primyslovou zénou.

PoZadavek je, aby mé pozemky v oznaceni Bl — bydleni individualni byly oddéleny
oznacenim OV obc&ansk& vybavenost od oznaceni VS — plocha smiSena vyrobni, nebo
pfepracovat na oznaceni S — plochy smiSené obytné § 8.

Oponuiji téZ na tvrzeni, Ze se v lokalité ¢. 2 p.¢. 201/1 (zména Uzemniho planu €. 2, strana ¢.
75, lokalita €. 2) nic nezménilo. Neni to pravda, podle katastru nemovitosti bylo zde pfed
Upravou na digitalizaci a prfed zbouranim objektd oznaceni na &asti pozemku 201/1
OBCANSKA VYBAVENOST.

2. Doplnéni nebo opraveni textu a nakresu ve zméné UP &. 2 strana 74, lokalita 1, vychodni
kruh.

Ve vyfezu z hlavniho vykresu zmény &. 2 UP (dil&i plochy zmén do PRZV spadajici do jizni
¢asti feSeni uzemi zmény €. 2 — Kamenny pahorek) jsou zakresleny pozemky &tyf majitelu,
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ale v textu LOKALITA 1: vychodni kruh pouze jeden majitel — Kostoval Jindfich p.¢.st. 485,
p.&.st. 1161, p.¢. 202/3 v KU Kostany Kamenny pahorek.

Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 1.:

PFipomince se nevyhovuje z téchto duvodu:

7

Pan KoStoval viastni pozemek st.p.¢. 485 s rodinnym domem &.p. 405, st.p.€. 1161 s garazi
a p.6. 202/3 — zahrada v k.G. Kostany. V platném UP Kostany ve znéni po vydani Zmény &. 1
byla plocha jeho pozemkl vymezena jako bydleni individualni, na které navazuje plocha
smiSena vyrobni. Nejedna se o pramyslovou z6nu, ale o smiSenou vyrobni plochu, ve které
podminky vyuZiti stanovené v UP Kostany umoziuji vyuZiti pro lehkou nerusici vyrobu a
skladovani, vyrobni a skladové aredly, ve kterych negativni vlivy na okoli nesmi prekracovat
hranice arealu, ob&anské vybaveni (kromé zafizeni vyslovné nepfipustnych), dopravni a
technickou infrastrukturu, zemédélské stavby (kromé staveb vyslovné nepfipustnych),
vefejnd prostranstvi a zelen a dalSi podminéné pfipustné stavby a zafizeni. Stavby a
zafizeni, které by mohly zpusobit zvySenou zatéz v uzemi ze své ¢innosti anebo napf. ze
zvétSeného dopravniho zatiZeni, jsou vymezeny jako vyslovené nepfipustné (napf. obchodni
prodej nad 1.000 m? bary, herny, kasina, kluby, chov a vykrm hospodéafskych zvitat,
technologickd zafizeni pro vyrobu elektrické a tepelné energie, spalovny, tézka strojni
vyroba, petrochemicky a chemicky primysl, zinkovny, autovrakovisté, uhelné a koksové
kotelny). Ve Zméné &. 2 byly podminky prostorového uspofadani ploch VS dopinény o
podminku, Ze dispozi¢né provozni usporadani areald smiSenych vyrobnich ploch musi
sméfovat k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a vefejnym
prostranstvim umistovat ty provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (napf. izolacni zelen,
administrativni budovy apod.). Ztohoto duvodu neni zhlediska zajiSténi zamezeni
negativnich vlivi na sousedni bydleni tfeba ménit stavajici zpasob vymezeni plochy VS
navazujici na pozemky p. KoStovala. V sou€asné dobé&, po demolici nékterych stavebnich
objektl, prevaZzuji dle adaju v katastru nemovitosti v ¢asti plochy VS navazujici na pozemky
p. KoStovala manipulaéni plochy a prGmyslové objekty a v katastru nemovitosti jsou zapsany
pouze dva objekty ob&anského vybaveni o vyméfe 126 a 84 m? a zadny objekt bydleni. Také
z tohoto divodu neni pro zménu vyuZiti této €asti plochy VS na vyuZiti OV — obanské
vybaveni anebo S — smiSené obytné duvod ani opora ve vyhlasce €. 501/2006 Sb.

K oponovanému udaji o pozemku p.€. 201/1 v lokalité €. 2 na str. 75:

Jedna se o text na str. 75 textové ¢asti odlvodnéni Zmeény €. 2., ve kterém se uvadi pouze
to, Ze se neméni zpusob vyuZiti pozemku p.¢. 201/1 v k.4. Kostany, tj. zdstava vymezeny
jako smiSena vyrobni plocha VS. Ale méni se zakres podkladu katastralni mapy podle
aktualniho stavu v katastru nemovitosti, kdy parcely byly v mezidobi (mezi vydanim UP
Kostany a pofizovanim Zmény €. 2) upraveny a slou€eny. Pfipominka tedy sméfuje k textu
odGvodnéni a neni davodna. Povinnym podkladem pro zpracovani tzemniho planu, resp.
jeho zmén je katastralni mapa. Ze srovnani pavodniho UP Ko&tany z roku 2010 se Zmé&nou
€. 2 vyplyva, Ze v mezidobi byly skute€né nékteré stavby odstranény a aktuélni stav
katastralni mapy této skute¢nosti odpovida.
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Vyhodnoceni p fipominky pod bodem 2.:

Tento bod se tyka udajné chybného textu na str. 74 textové ¢asti odlvodnéni Zmény ¢&. 2,
vychodniho okruhu. V tomto textu je pouze vysvétleno, Ze se fakticky neméni zplsob vyuZiti
Uzemi, ktery zUstava nadale stejny (Bl — bydleni individualni), ale opét se v mezidobi zménila
parcelace pozemku ve vlastnictvi p. KoStovala, proto se ve Zméné €. 2 upravil podklad
katastralni mapy podle aktualniho stavu v katastru nemovitosti. Pfipominka tedy sméfuje
k textu odavodnéni a neni davodna.

Z vySe uvedenych duvodld se navrh Zmény €. 2, predloZzeny k fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zakona, ve smyslu téchto pfipominek neméni.

Pavel Ondo, Vladimira Ondova, Stanislav Kabat, SaSa  Kabatova ze dne 2. 11. 2016

Zadame Vas o zafazeni nasSich pozemk( na p.p.6. 208/1, 208/2, 208/3, 209/1, 209/3 a
209/35 v k.u. Kostany do zmény Gzemniho planu mésta s vyuZitim téchto pozemkud z Casti
pro vystavbu objektl pro bydleni a z ¢asti pro lehkou vyrobu a skladovani, dle pfilozeného
zakresu do snimku z KN.

Vyhodnoceni p Fipominky:

Pozadovana zména vyuziti pozemku se tyka pozemku, které jsou v platném Gzemnim planu
vymezeny jako zastavitelna plocha &. 21 ur€end pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
(VOZ). Tyto plochy nelze beze zmény Uzemniho planu vyuzit pro bydleni nebo vyrobu.

PFfipomince se nevyhovuje z nasledujicich divodu.

Pozemek p.¢. 209/35 nebyl v KN nalezen, pozemky p.¢. 208/1, 208/2, 208/3, 209/1, 209/3
maji vymeéru cca 3 ha. Z pfilozeného zakresu vyplyva, Ze cca ¥ vymeéry pfilehlou k silnici
[11/25340 by podatelé pfipominky chtéli vyuZzit pro vyrobu a druhou ¢ast lokalizovanou mezi
stavajici smiSenou vyrobni plochou a plochou zahradek pro bydleni. Zména je pofizovana
v rozsahu, ktery byl schvalen zastupitelstvem mésta v pokynech pro zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 2 v rozsahu zadani zmény, obsazenych ve Zpravé o uplatiiovani UP Kostany za
obdobi 09/02010 — 12/2015. PoZadavek na vymezeni zmény vyuZiti této plochy pokyny
neobsahuji. Zména &. 2 musi byt v souladu s pokyny (zadanim). Ze Zpravy vSak vyplyva
jednoznacny zéavér, Ze Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoznuji dlouhodoby vSestranny rozvoj mésta, a
zejména ploch pro bydleni je na Gzemi mésta vymezeno jiz nyni pomérné velké mnozstvi a
byly dosud pouze minimalné vyuZity. Vymezeni plochy pro bydleni vtéto lokalité a
sousedstvi vyroby, byt smiSené, neni zcela idedlni i pfesto, Zze podminky vyuZziti smiSenych
vyrobnich ploch maji nastaveny podminky vyuZiti pokud mozno eliminujici negativni vlivy na
bydleni. | z t&chto diivod( urbanisticka koncepce stanovena v UP Kostany nepodita v tomto
prostoru s rozvojem bydleni a vymezuje zde pouze stavajici plochy rodinnych a bytovych
domu. Rovnéz ploch vyrobnich a smiSenych vyrobnich je ve mésté pomérné velké mnozstvi,
proto mésto preferuje spiSe efektivni vyuziti stavajicich areald (viz napfiklad areal po
Pozemnich stavbach, uvolnény po demolici nékterych staveb), nez vymezovani dalSich
zastavitelnych vyrobnich ploch.
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Zména vyuZiti plochy €. 1 na bydleni a vyrobu by znamenala také nové naroky na zabory
zemédélské pldy. Predpokladany zabor pro fotovoltickou elektrarnu je nyni do¢asny, byl by
trvaly.

Z vySe uvedenych divodd se navrh Zmény €. 2, predloZeny k fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zadkona, ve smyslu téchto pfipominek neméni.

Roman Ferda, Sidlist & 196, 417 23 Kostany ze dne 13. 10. 2016
Zadost 0 zménu vyuziti Gzemi v rdmci pfipravované Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kostany

Navrh se tyka pozemkovych parcel Cislo: 321/4, 321/5 a 770 v katastralnim Uzemi Stfelna
(6709079). Pozemky jsou v osobnim vlastnictvi Romana Ferdy, coZ v pfiloze dokladdam
vypisem z katastru nemovitosti. Sou€asny zpusob vyuZiti pozemkovych parcel €islo: 321/4,
321/5 a 770 je dle platné uzemné planovaci dokumentace OV. Soucasny zpusob vyuZiti
neumoZzniuje realizaci zaméru individualniho Uzemi (vystavba soukromého bydleni — rodinny
dam).

Vyhodnoceni p Fipominky:

Podani bylo uskute¢néno pfed zahajenim projednani navrhu Zmény €. 2 podle § 50
stavebniho z&kona, protoZze se vSak tyka pozadavku na Zménu €. 2, je vyhodnocena jako
pfipominka v rdmci této faze projednani navrhu zmény.

Pozemky p. Ferdy leZi v severni ¢asti Kostan ve Stfelné, navazuji na stavajici tenisové kurty
a v UP Kostany byly v souladu s pFevazujicim zptsobem vyuziti Gzemi v této lokalité a
s jejich druhem a zpusobem vyuZiti zapsaném v katastru nemovitosti (p.p.€. 321/5 je
sportovisté a rekreacCni plocha, dalSi dva pozemky jsou ostatni plochy) zafazeny do ploch
ob&anského vybaveni. Zména je pofizovana v rozsahu, ktery byl schvalen zastupitelstvem
meésta v pokynech pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 v rozsahu zadani zmény, obsazenych
ve Zpravé o uplatfiovani UP Kostany za obdobi 09/02010 — 12/2015. V ramci projednavani
Zpravy neuplatnil p. Ferda zadné pfipominky. PoZadavek na vymezeni zmény vyuZiti této
plochy pokyny neobsahuji, v souladu s pokyny (zadanim) Zména ¢&. 2 feSi pouze Uzemi na
Kamenném Pahorku a musi byt v souladu s pokyny pro zpracovan navrhu. Ze Zpravy déle
vyplyva jednoznacny zavér, ze uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které umoznuji dlouhodoby vSestranny rozvoj mésta, a
zejména ploch pro bydleni je na Gzemi mésta vymezeno jiz nyni pomérné velké mnozstvi a
byly dosud pouze minimalné vyuZzity. Pozemky p.€. 321/4 a 770 leZi zcela a pozemek p.¢.
321/5 c¢éaste¢né v ochranném pasmu lesa. Pozemky 321/4 a 770, byt se dle katastru
nemovitosti jednd o plochy ostatni jsou zcela a pozemek p.€. 321/5 z vétSi Casti pokryt
vzrostlymi stromy, stejného stafi (min. 50 — 60 let) a charakteru jako sousedni lesni porost na
lesnim pozemku p.€. 321/1 a tvofi s nim souvislou plochu zelené. Umisténi stavby pro
bydleni je proto z dvodu ochrany pfirodnich hodnoty Uzemi v tomto prostoru nevhodné.
Nevhodné je rovnéz z hlediska urbanisticky stabilizované a ukonéené struktufe sousedniho
sidlisté ve Strelné.
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Z vySe uvedenych divodd se navrh Zmény €. 2, predloZeny k fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zakona, ve smyslu téchto pfipominek neméni.

Miroslav Pokorny, R Gzena Pokorna, Kamenny Pahorek 36, 417 23 Ko§ tany
Zadost 0 zménu v Gzemnim planu

My, Miroslav a Ruzena Pokornych, bytem Kamenny Pahorek 36, p. Kostany 417 23 Zadame
timto o zménu v Gzemnim planu, a to u parcely & 213/3, kterou spole¢né vlastnime, na
stavebni pozemek, v sougasné dobé& je parcela o rozloze vice nez 1500 m? soudasti
zahradkéarské kolonie, v katastru je pozemek veden jako manipulaéni plocha, je to krajova
zahrada, ze tfi stran s nikym nesousedici, na zahradé je zavedena elektfina, vede pres
pozemek i vodovod ¢i kanalizace, z toho duvodu by si zde naS syn s rodinou rad postavil
rodinny dim k trvalému bydleni.

Vyhodnoceni p Ffipominky.

Podani bylo uskuteénéno pred zahajenim projednani navrhu Zmeény ¢. 2 podle § 50
stavebniho zékona, protoze se v3ak tyka pozadavku na zménu v UP, je vyhodnocena jako
pfipominka v rdmci této faze projednani navrhu zmény.

Plocha pozemku p.&. 213/3 v k.U. Kostany je krajnim pozemnim v ploSe €. 24, ktera byla ve
Zméné ¢. 1 UP Kostany vymezena jako plocha zahradkéafské kolonie (RZ). Dle katastru
nemovitosti se jedna o ostatni plochu o vyméfe 1.513 m% Zména je pofizovana v rozsahu,
ktery byl schvélen zastupitelstvem mésta v pokynech pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2
vrozsahu zadani zmény, obsaZzenych ve Zpravé o uplatiovani UP Kostany za obdobi
09/02010 — 12/2015. V ramci projednavani Zpravy neuplatnili Miroslav a Marcela Pokorni
Zzadné pfipominky. PoZadavek na vymezeni zmény vyuZiti této plochy pokyny neobsahuji,
v souladu s pokyny (zadanim) Zména €. 2 feSi pouze Uzemi smiSenych vyrobnich ploch na
Kamenném pahorku a musi byt v souladu s pokyny pro zpracovan navrhu. Ze Zpravy dale
vyplyva jednoznacny zavér, ze uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, které umoznuji dlouhodoby vSestranny rozvoj mésta, a
zejména ploch pro bydleni je na Gzemi mésta vymezeno jiz nyni pomérné velké mnozstvi a
byly dosud pouze minimalné vyuZzity. V tomto pfipadé by se v3ak jednalo pouze o jeden
rodinny dam u silnice 111/25338, podél niz jsou jiz stavajici bytové objekty smérem do mésta
a smérem od mésta navrzena podél silnice zastavitelna plocha pro bydleni &. 19. Pozemek
dale navazuje na Svini potok, je vSak mimo zaplavové Uzemi. PFi okraji pozemku prochazi el.
vedeni VN 35 kV. Umisténi stavby k bydleni vSak tyto skute¢nosti zcela nevyluCuji.
Vzhledem k rozporu s pokyny pro zpracovani navrhu a k nutnosti podrobnéjSiho provéreni
neni mozné fesit tuto plochu v ramci Zmény ¢&. 2.

Z téchto duvodd se pfipomince nevyhovuje a navrh Zmény ¢&. 2, ktery bude predloZen
k fizeni o navrhu podle § 52 stavebniho zakona, se nebude ve smyslu této pfipominky
upravovat.
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Po stanovené Ih Gté byly uplatn ény p fipominky:

Obéanské sdruzeni Ko$ tany, Jana Frihaufova, Kamenny Pahorek 540, 417 23
KoStany ze dne 18. 1. 2017

Véc: Druha Zadost o nesouhlasu se Spatnym zafazenim bytovych a rodinnych domu do
Uzemniho planu &. 2 Kostany a druha zadost o Stavebni uzavéru.

Obganské sdruzeni Kostany se sidlem Kamenny pahorek 540, ICO 22896694, jehoZ naplni
je dobrovoln& péce o ekologii Zivotniho prostfedi mésta Kostany.

1) Vyslovné nesouhlasime se zafazenim bytovych a rodinnych domud €asti Kamenného
pahorku do priimyslové zény ozna¢enim a zahrnutim do kategorie Plochy smiSené vyrobni
(VS) § 12 vyhl. 501/2006 Sb.

2) Obcanské sdruzeni zada Radu mésta Kostany o Stavebni uzavéru nez bude schvalen UP
€. 2. Kostany.

Jiz UP 2010 byl chybné vypracovan, (zavazné pochybeni), kdyz ¢ast Kamenného pahorku
byla zafazena do pramyslové zény (VS). Skuteény stav pFi pofizovani UP Kostany byl:

- Détske hfisté — Hajek

- Fotbalové hristé

— Restaurace

- Obchod

- Rodinné domy, které si ob&ané postavili

- Méstské domy

-  Sklad

- Byvalé sluzebni byty ve vlastnictvi mésta, které mésto prodalo soukromnikovi

-V ¢asti Kamenného pahorku Zadna vyroba nebyla ani dosud neni
Byvalé Pozemni stavby mély sklady a opravovaly stavebni stroje, pracovaly jenom na ranni
sménu. Tak jak to mohla byt primyslova zéona (VS)? Pani ing. Taborska musela vse
prochazet. Jak je mozné, Ze to nevidéla. Po diskuzi s ob&any jsme dosli k nazoru, Ze je to
korupce a nebo pani ing. Taborskd méla bludy.

3) Ve Zméné UP &. 1. Kostany Obcganské sdruzeni Kostany a ob¢ané zadali o spravné
zafazeni. Prestoze Zadna vyroba v okoli bytovych a rodinnych domud neni, nebylo ob&anam
vyhovéno.

Pani ing. Taborska by méla pfece ¢ast Kamenného pahorku projit a zjistit skute¢ny stav
pozemka.

4) Pii Zméné UP ¢&. 2. KoStany znovu Obcéanské sdruzeni Kostany a obcané Zzadaji o
spravné zafazeni domd a nemovitosti. Opét zadna vyroba kolem domd neni. Zadame Radu
mésta Kostany a pani ing. Taborskou, aby si ¢ast Kamenny pahorek prosly.

5) Dlvody Zadosti o Stavebni uzavéru a nesouhlasu se Spatnym zafazenim bytovych a
rodinnych doma:

- (VS) 8 12 vyhl. 501/20006 Sb. Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro
bydleni pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pFipadech.
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- Na Kamenném pahorku v okoli rodinnych a bytovych domu zadna vyroba neni.

- BezdUvodné je ohrozeno zdravi ob&anul az jim jde o Zivot (zavazné pochybeni).

- Bezduvodné je znehodnocen jejich majetek a majetek mésta (lze fici, Ze jsou
okradeni).

— Norma v ovzdusi na Kamenném pahorku je nékolika nasobné piekrocena, az je
rizikova.

- Pozustatky minulosti Zzadné nejsou (Archiv Teplice).

- UP nerespektuje, nezohledriuje a nezlep3uje podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi.

- Obcané maji stejné pravo na Zivotni podminky jako ostatni ob&ané.

- Je poruSovana Listina zakladnich prav a svobod.

Vyhodnoceni p Fipominky:

Cast textu podani pfipominkuje pofizovanou Zménu &. 2 UP Kostany, proto byla posouzena
jako pfipominky k navrhu Zmény ¢&. 2 UP Kostany. Jedna se v3ak o pfipominky uplatnéné
po stanovené |haté (Ihata pro uplatnéni pfipominek k navrhu Zmény &. 2 UP Kostany byla do
stanovena 5. 12. 2016 v¢etné&, podani bylo u¢inéno 18. 1. 2017).

K pozdéji uplatnénym pfipominkam se podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.
Proto se pouze konstatuje, Ze:

1) Do ploch smiSenych vyrobnich (VS) nejsou zafazeny Zzadné bytové a rodinné domy
(kromé staveb pro bydleni na st. p.¢. 175/2, 175/3 v k.U. Kodtany, ve vlastnictvi
FEROTHERM s.r.0., jejichZ jiné zafazeni jejich vlastnik nikdy poZadoval). VSechny ostatni
stavby pro bydleni v obou ¢astech Kamenného pahorku jsou v navrhu Zmény €. 2 zafazeny
do ploch bydleni hromadného (BH) nebo do ploch bydleni individualniho (BI). Obé stavajici
plochy na Kamenném pahorku jsou vymezeny jako plochy smiSené vyrobni (VS) nikoliv jako
primyslova zona.

2) PoZadavek, aby Rada mésta KoStany vyhlasila stavebni uzavéru, se netyka navrhu
Zmény &. 2. Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe vydava formou opatfeni obecné povahy
v pfenesené plsobnosti rada mésta samostatnym postupem mimo proces pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe se vydava postupem
podle 8 97 a nasl. stavebniho zakona, za zakonem stanovenych podminek a musi
obsahovat zakonem a provadécim pfedpisem stanovené nalezitosti.

Tvrzeni o chybném zpracovani pavodniho Uzemniho planu Kostany zroku 2010 neni
diivodné. Uzemni plan Kotany vydany Zastupitelstvem mésta Kostany na zakladé usneseni
€. 97/2010 ze dne 16. 8. 2010 formou opatfeni obecné povahy ¢&.j.: 01/ZM/2010 neni chybné
Zpracovany.

Tento Uzemni plan byl pofizen a je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a
provadécimi vyhlaSkami. Obé plochy na Kamenném Pahorku byly v souladu s vyhlaSkou ¢&.
501/2006 Sb. vymezeny podle prevazujiciho stavajiciho zplsobu vyuziti v souladu s § 12
vyhlaSky jako smiSené vyrobni plochy, nikoliv tedy jako prdmyslova zéna, jak Obcanské
sdruzeni Kostany, o. s. chybné tvrdi. Uzemni plan zde pouze potvrdil stavajici, desitky let
existujici stav a stanovil pro toto Uzemi takové podminky vyuZiti, které vyluCuji jakékoliv
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ohrozeni obyvatel mésta. Tyto podminky vyuziti byly je$t& zpfisnény ve Zméné & 1 UP
Kostany, vydané v lofiském roce a ve prospéch bydleni jsou doplnény i ve Zméné ¢&. 2.
Bé&hem pofizovani uzemniho planu bylo toto vymezeni projednavano s dot€enymi organy i
verejnosti a nikdo proti nému neuplatnil stanovisko, pfipominku nebo namitku.

Uzemni plan nabyl G&innosti 1. 9. 2010, v zakonné |haté proti nému nikdo nepodal navrh na
pfezkum ani Zalobu, v sou¢asné dobé je Uzemni plan jiz nepfezkoumatelny (tzn., Ze proti
nému nelze podat navrh na pfezkum ani Zalobu). Napadat Uzemni plan na zakladé mylnych
domnének jeho nezakonnosti nyni, takika 7 let od nabyti jeho Gc€innosti je nedivodné a
bezpfedmétné.

Napadani Ing. arch. Zdenky Taborské z korupce a bludud je irelevantni. Ing. arch. Taborska
vykonava funkci pofizovatele Uzemniho planu a jeho zmén. Pfi své Cinnosti je vazana
usnesenimi zastupitelstva mésta, které schvaluje zadani Uzemniho planu a jeho zmén, musi
spolupracovat s uréenym zastupitelem, ktery je volen zastupitelstvem mésta, s projektantem
dokumentace. Nerozhoduje o vysledném feSeni Uzemniho planu nebo zmény, protoze
Uzemni plan a jeho zmény vydava opét zastupitelstvo mésta v samostatné pusobnosti.

3) a 4) Zména &. 1 byla pofizovana na zékladé zadani schvaleného Zastupitelstvem mésta
Kostany, v zadani nebyl pozadavek na zménu zplsobu vyuziti ploch smiSenych vyrobnich
na Kamenném pahorku (pouze uUprava podminek vyuZiti). Z tohoto divodu Zména €. 1
neobsahovala zménu zplsobu vyuZiti téchto ploch, pouze upravovala (zpfisfiovala)
podminky vyuziti s ohledem k okolnimu bydleni. Zména & 2 UP Kostany je pofizovana
podle pokynl pro zpracovani navrhu v rozsahu zadani zmény, obsazenych ve Zpravé o
uplatfiovani UP Ko&tany za obdobi 09/02010 — 12/2015. V pokynech pro zpracovani navrhu
je poZzadavek na provéfeni smiSenych vyrobnich ploch na Kamenném Pahorku, ve kterych
se dosud v UP Kostany, po vydani Zmény &. 1 vyskytuji objekty bydleni a ob&anského
vybaveni. V souladu s pokyny (zadanim) byla tato skutec¢nost provéfena a v plochach
smiSenych vyrobnich (VS) nejsou jiz zafazeny zadné bytové a rodinné domy (kromé staveb
pro bydleni na st. p.¢. 175/2, 175/3 v k.U. Kostany, ve vlastnictvi FEROTHERM s.r.0., jejichz
jiné zafazeni jejich vlastnik nikdy nepoZadoval). Z objektd ob&anského vybaveni zlstavaji
v ¢asti Kamenného pouze dva pozemky se stavbami ob&anského vybaveni o vymére 126 a
84 m?, protoZe v ploSe vyrazné prevazuji manipulaéni plochy s vyrobnimi objekty. Z davod
uvedenych i ve vyhodnoceni pfedchozich pfipominek Ob&anského sdruzeni Kostany neni ke
zméné vyuziti divod, protoZze tento zpusob vyuziti je stanoven v souladu se stavebnim
zakonem a provadécimi vyhlaSkami, neohroZuje Zivoty, zdravi a majetek ob&ant mésta.

5) Duvody Zadosti o stavebni uzavéru se netykaji navrhu Zmény €. 2 (viz také komentaF
k bodu 2).
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Petra Ba ¢ov4, Kamenny Pahorek 88, 417 23 Ko§ tany

Petra Sukdolakové, Kamenny Pahorek 412, 417 23 Ko§ tany

Jan Buka €, Kamenny pahorek 337, 417 23 Ko§ tany

vSichni zastoupeni Janou Friihaufovou, Kamenny Pahor ek 540, 417 23 Kos tany

Véc: Druha zadost o nesouhlasu se Spatnym zafazenim rodinného domu do Uzemniho
planu €. 2. mésta Kostany a Zzddam o Stavebni uzavéru.

Nesouhlasim se zafazenim rodinného domu ¢&.p. 337 Kamenny Pahorek, Kostany 417 23
oznacenim a zahrnutim do kategorie Plochy smiSené vyroby (VS) 8§ 12 vyhl. 501/2006 Sb.
Zadam o spravné zarazeni rodinného domu a ostatnich ploch do kategorie bydleni bez
negativnich vlivd, uzivani pozemku a staveb uréenych k bydleni.

UP nerespektuje, nezohledfiuje a nezlepSuje podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi.
Bezduvodné jsme ohroZeni na zdravi, az na zZivotech, v neposledni fadé jsou znehodnoceny
nasSe nemovitosti.

V okoli naSich rodinnych domU nikdy zadna vyroba nebyla ani dosud neni. Pozemni stavby
nic nevyrabély, opravovaly stavebni stroje a mély sklady, pracovaly jenom na ranni sménu.
Zadné pozuastatky minulosti na Kamenném pahorku nejsou (Archiv Teplice).

Podle (VS) 8 12 vyhl. 501/2006 Sb. Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro
bydleni pouze ve vyjime€nych a zvlast oduvodnénych pFipadech. Dle méfeni znecisténi
ovzdusi jsou na Kamenném pahorku pfekroceny normy ovzdusi, aZ rizikové. Mame pravo na
stejné Zivotni podminky jako jini ob&ané, poruSuje se Listina zédkladnich prav. Bylo nam
slibeno, ze v UP ¢&. 2. nebudeme v pramyslové zo6né. Tak jak je mozné, po shlédnuti mapy
Kostan, ze ¢ast Kamenného pahorku je opét v primyslové z6né.

Zadam Radu mésta Kostany o Stavebni uzavéru nez bude schvalen UP &. 2 Kostany.
Vyhodnoceni p fipominek:

Kazdy z uvedenych podatell podal v zastoupeni pi. Janou Frihaufovou vlastni podani,
vSechna podéni byla totoZzna. Vzhledem k tomu, Ze se ¢asti podani tykaji pofizované Zmény
&. 2 UP Kostany, jsou posuzovany jako pfipominka k navrhu Zmény &. 2.

Jednda se vSak o pfipominky uplatnéné po stanovené lhaté (lhdta pro uplatnéni pfipominek
k navrhu Zmény ¢&. 2 UP Kostany bylo do 5. 12. 2016 v&etn&, podani byla u¢inéna 18. 1.
2017).

K pozdéji uplatnénym pfipominkam se podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona nepfihlizi.

Proto se pouze konstatuje, Ze ve véci zafazeni domu &.p. 337 na st. p. €. 428 v k.U. KoStany
(ve vlastnictvi Jana Bukace) je pozadavku vyhovéno jiz v ndvrhu Zmeény &. 2 uréeném
k projednani podle § 50 stavebniho zakona, kde je tento dim ve vlastnictvi Jana Bukace
véetné prilehlych pozemkl zafazen do ploch bydleni hromadného.

Rodinny dum ¢&.p. 412, na st. p. €. 486 v k.0. KoStany (ve vlastnictvi SIM Jifiho a Marcely
Sukdolakovych) veetné Casti pfilehlé zahrady je zafazen v plochach bydleni individuélniho jiz
v UP Kostany uz od samého po&atku, Zménou &. 2 je do ploch bydleni individuainiho
zafazena i cela pfilehla zahrada na pozemku p.&. 202/7 v k.. KoStany.
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DUm &.p. 88 na st. p. €. 547 v k.0. KoStany véetné pfilehlé zahrady na pozemku p.¢. 202/8
v k.U. KoStany (ve vlastnictvi Petry BaCove) je jiz v navrhu Zmény €. 2 uréeném k projednani
podle § 50 stavebniho zakona zafazen do ploch individualniho bydleni.

Pfipominka na spravné zarazeni ¢.p. 337, ale i dalSich rodinnych dom(, v podanich
neuvedenych do ploch bydleni proto neni divodna.

DalSi ¢asti pripominek jsou takika totoZzné s pfipominkami Ob&anského sdruzeni KosStany
(viz vySe).
Zadost o stavebni uzavéru se netykd navrhu Zmény &. 2. Uzemni opatfeni o stavebni

uzavéfe vydava formou opatfeni obecné povahy v pfenesené pusobnosti rada mésta
samostatnym postupem mimo proces pofizovani Uzemné planovaci dokumentace.

V ramci projednani navrhu Zm é&ny &. 2 Uzemniho planu Ko tany v Fizeni o navrhu
podle § 52 stavebniho z&kona byly ve stanovené [h  Gté uplatn ény p fFipominky:
Obéanské sdruzeni Ko3 tany, Kamenny Pahorek 540, 417 23 Ko$ tany, Jana
Frihaufova

Véc: Necinnost Ufadu a Rady mésta Kostany.

Obganské sdruzeni Kotany se sidlem Kamenny Pahorek 540, ICO 22896694, jehoZ naplini
je dobrovoln& ekologie a péce o Zivotni prostiedi mésta Kostany.

Dne 23. 3. 2017 Obcanské sdruzeni KoStany podalo stiznost a upozornilo na chybné
vypracovany UP 2010 Kostany, ktery neni v souladu se Stavebnim zékonem. KdyZ se
vypracovaval UP 2010, skuteény stav na Kamenném pahorku byl pouze jeden sklad.
Obcané, ktefi Ziji déle v KoStanech to mohou potvrdit.

18. 1. 2017 jsme upozorfiovali na chybné& vypracovany UP 2010 a na 3patné zafazeni
bytovych a rodinnych dom( do UP &. 2 Kostany v ¢asti Kamenného Pahorku. Déale jsme
Zadali Radu mésta, aby si ¢ast prosli a osobné provéfili situaci. Do dnesniho dne jsme od ni
nedostali odpovéd.

Rodiny s détmi bydli v prdmyslové zéné VS § 12 vyhl. 501/2006 Sb, kde se smi bydlet pouze
ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. (Zoologicka zahrady by urcité
v primyslové zéné byt nemohla, ale rodiny s détmi ano?).

Obc&anské sdruzeni KoStany jiz 21. 12. 2015 upozorfiovalo, na Spatné zafazeni rodinnych a
bytovych dom(. 14. 9. 2015 obcané podali petici, kterou vyjadfili, Zze nechtéji bydlet
v pramyslové zoné VS. Néktefi obané 30. 12. 2015 a 14. 9. 2015 osobné podali nesouhlas
a zadali o vyfazeni s pramyslové zény VS. VSechny tyto pokusy byly marné, a do dneSniho
dne nikdo z ob&anl nedostal odpovéd. Znovu zadame mésto a Radu Kostany, aby nam
sdélila, kde se na Kamenném pahorku vyskytuji vyjime€né a zvlast odivodnéné pfipady, Ze
v primyslové zéné VS musi bydlet rodiny s détmi.

Dale se ptame:

- Jak budou ob&ané chranéni pfed havarijnim stavem ¢i pozarem?
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- Pro¢ rodiny s détmi musi byt ohroZzeny na zdravi aZz na Zzivotech, a ohroZeny dalSi
generace?

- Z jakych davodd maji ob&ané znehodnocovany pozemky a nemovitosti?

- Pro€ je znehodnocovan majetek mésta (bytové domy)?

- Kde je na Kamenném pahorku pramyslova vyroba, vyrobni podniky (podniky KVK a
FEROTHERM pracuji pouze na ranni sménu mimo svatky).

- Jakeé jsou historické duvody?

- Pro¢ UP pouze potvrdil desitky let trvajici stav pramyslu?

1) Znovu Zadame Radu mésta Kostany a zastupitelstvo mésta, aby si ¢ast Kamenného
pahorku proSla, a ovéfila si stavajici stav.

2) Pozadujeme, aby plocha oznacena VS § 12 vyhl. 501/2006 Sbh. Kamenny pahorek v UP ¢&.
2 Kostany byla zafazena jako Plocha smiSena obytna, 8§ 8 vyhl. 501/2006 Sb, kde mohou byt
podniky i bydlet rodiny s détmi. Stavajici podniky proti tomu nic nenamitaji.

3) Zadame o Ugast na Vefejném hodnoceni UP &. 2 Kostany.

Na zasedani mésta Kostany dne 30. 11. 2016 a 14. 2. 2017 p. Frihaufova upozorfiovala na
pramyslovou zénu v ¢asti Kamenného pahorku a na $patné vypracovany UP 2010, ktery nas
oblany stal statisice korun, které byly vyplaceny osobam povéfenym vykonem UGzemné
planovaci cinnosti. Je nam divné, Ze nikdo nemé& zajem provéfit skuteCny stav na
Kamenném pahorku. Stat ma chranit obany a zastupitelé i Rada stat zastupuiji.

Vyhodnoceni p Fipominky:
PFipomince se nevyhovuije.

Podani stiznosti Ob¢anského sdruzeni Kostany podle § 175 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd neni mozné feSit v ramci procesu pofizovani
zmény Uzemniho planu, ale postupem stanovenym ve spravnim fadu.

Pfipominka ze dne 18. 1. 2017 na chybné& vypracovany UP 2010 je vyporadana jako
pfipominka uplatnénd k navrhu Zmeény €. 2 vramci jeho projednani podle § 50 odst. 3
stavebniho zakona, a to po stanovené Ih(té (viz vyhodnoceni pfipominky €. 8 Ob&anského
sdruzeni Kostany uplatnénou po stanovené Ihuté k projednéani navrhu Zmény €. 2 podle § 50
odst. 3 stavebniho z&kona.)

Nezbyvéa tedy nez zopakovat, ze mylny nazor Ob&anského sdruzeni Kostany, ze byl UP
Kostany chybné vypracovany, se vyvraci témito skute€nostmi:

Uzemni plan Kostany vydany Zastupitelstvem mésta Kostany na zakladé usneseni &.
97/2010 ze dne 16. 8. 2010 formou opatfeni obecné povahy ¢&.j.: 01/ZM/2010 neni chybné
zpracovany. Tento Uzemni plan byl pofizen a je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem
a provadécimi vyhlaskami. Obé plochy na Kamenném pahorku byly v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb. vymezeny podle pfevazujiciho stavajiciho zpusobu vyuZiti v souladu s § 12
vyhlasky jako smiSené vyrobni plochy, nikoliv tedy jako primyslova zéna jak Obc&anské
sdruzeni KoStany neustale chybné uvadi. Tvrzeni, Ze jsou timto vymezenim obcané
ohroZeni na zdravi a Zivotech, Ze jim byl znehodnocen majetek i dokonce byli okradeni, je
zcela mylné. Uzemni plan zde pouze potvrdil stavajici, desitky let existujici stav a stanovil
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pro toto Uzemi takové podminky vyuZiti, které vylucuji jakékoliv ohroZzeni obyvatel mésta.
Tyto podminky vyuZiti byly nasledné jesté zpfisnény ve Zméné &. 1 Uzemniho planu
Kostany, kterd byla vydana v loriském roce a ve prospéch bydleni jsou doplnény i ve Zméné
€. 2. Béhem pofizovani uzemniho planu bylo toto vymezeni projednavano s dotéenymi
organy i vefejnosti a nikdo proti nému neuplatnil stanovisko, pfipominku nebo namitku.
Uzemni plan nabyl G&innosti 1. 9. 2010, v zakonné |haté proti nému nikdo nepodal navrh na
pfezkum ani Zalobu, v sou€asné dobé je Uzemni plan jiz nepfezkoumatelny (tzn., Ze proti
nému nelze podat navrh na pfezkum ani Zalobu). Napadat Uzemni plan na zakladé myinych
domnének jeho nezakonnosti nyni, takika 7 let od nabyti jeho Gc€innosti je nedivodné a
bezpfedmétné.

Podatelidm pfipominek se nedorucuje vysledek vyhodnoceni jejich pfipominek jednotlivé.
Jakym zpusobem byla pfipominka ob&anského sdruzeni ze dne 18. 1. 2017 vyporadana, se
sdruzeni mohlo docist v odavodnéni Zmény €. 2, které bylo pFedloZzeno k vefejnému
projednani navrhu Zmény ¢. 2.

Rodiny s détmi nebydli v primyslové zéné. Bydli a nadale budou bydlet ve stavajicich
bytovych nebo rodinnych domech v sousedstvi stavajicich vyrobnich a skladovych aredld.
Na této skutednosti UP Kostany, ani jeho zmé&ny nic neméni a zménit nemohou. Rodinné a
bytové domy i vyrobni a skladové aredly tu existovaly jiz pfi pofizeni UP Kostany a
prokazatelné existuji dosud (byt v mezidobi byly nékteré stavby odstranény). Vzhledem
k tésnému sousedstvi bydleni a vyroby byly stavby plOvodné vymezeny jako soucast
celistvych ploch stavajicich smiSenych vyrobnich ploch, protoZe stavby a pozemky vyrobniho
charakteru v tomto Uzemi vyrazné prfevazuji nad stavbami pro bydleni. Zménou ¢&. 2 jsou
vSechny stavby pro bydleni a s nimi souvisejici pozemky (kromé staveb pro bydleni na st.
p.C. 175/2, 175/3 v k.U. KosStany, ve vlastnictvi FEROTHERM s.r.0., jejichZ jiné zafazeni
jejich vlastnik nikdy nepozadoval) ze stavajicich smiSenych vyrobnich ploch vyfazeny a
vymezeny jako samostatné stavajici plochy individuélniho nebo hromadného bydleni. Rodiny
s détmi ve zdejSich rodinnych a bytovych domech bydlet nemusi, Ziji zde pravdépodobné
dobrovolné a mnozi zde Zili jiz v dobéach, kdy vyroba byla na Kamenném pahorku mnohem
intenzivnéjSi a nebyla regulovana Zadnou Uzemné planovaci dokumentaci (napf. vyroba
tvarnic, nékteré zde umisténé rodinné domy jsou byvalymi vzorovymi domky byvalé vyroby
prefabrikovanych tvarnic).

K dotazim:
- Jak budou obc¢ané chranéni pred havarijnim stavem ¢i pozarem?*

Stavby musi splfovat bezpec€nostni a protipoZarni standardy stanovené pravnimi predpisy.
Jakékoliv umisténi nové stavby nebo zmény stavajicich staveb budou posuzovany
v Uzemnim a stavebnim Fizeni, ve kterych bude stavebnik muset prokazat soulad s témito
pravnimi predpisy a pfislusny dotéeny orgdn na useku poZarni ochrany a ochrany
obyvatelstva (hasiésky zachranny sbor). V procesu pofizovani UP Kostany a jeho Zmén &. 1
a 2 byl dotéenym organem na tomto Gseku Hasi¢sky zachranny shor Usteckého kraje,
uzemni odbor Teplice, ktery ke vSem témto Uzemné planovacim dokumentacim vydal
souhlasné stanovisko.
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- Pro¢ rodiny s détmi musi byt ohroZeny na zdravi aZz na Zivotech, a ohrozeny dalSi
generace?”

UP Ko&tany ve znéni svych Zmén &. 1 a 2 neohrozuje zdravi a Zivoty obyvatel. V prostoru
Kamenného pahorku vymezuje stavajici stav v Uzemi a nenavrhuje zde Zadné nové vyuZziti
nad rdmec stavajiciho stavu, kromé toho, Ze je postupné zpfisfiovano vyuziti zemi pro
vyrobni €innosti. Naopak mnohem vice mohli byt ob&ané ohrozZeni v dobach, kdy Kostany
Zadnou Uzemné planovaci nemély a zZadna regulace vyrobnich aktivit zde neexistovala.
V procesu pofizovani UP Kostany a jeho Zmén ¢&. 1 a 2 byla dotéenym organem na Useku
vefejného zdravi Krajska hygienicka stanice, izemni pracovisté Teplice, ktera k UP Kostany
vydala souhlasné stanovisko, ke Zméné €. 1 stanovisko neuplatnila a ke Zméné €. 2 vydala
opét souhlasné stanovisko.

+~ Z jakych ddvodd maji obéané znehodnocovany pozemky a nemovitosti?*
- Proc je znehodnocovan majetek mésta (bytové domy)?*

UP Kostany ve znéni svych Zmén &. 1 a 2 nem(ze znehodnocovat majetek ob&an(i ani
majetek mésta, protoZze v prostoru Kamenného pahorku nenavrhuje Zadné zmény vyuZziti
oproti stavajicimu stavu. Naopak vyvari podminky pro zlepSovani podminek k bydleni v této
lokalité, protoZe stanovuje pfisnou regulaci pro umistovani vyrobnich aktivit. Dukazem tohoto
je napfiklad vdob& po vydani UP Kostany provedenad rekonstrukce bytovych domd
v soukromém vlastnictvi ¢.p. 301, 277 a 278 a bytovych domu &.p. 334, 336 ve vlastnictvi
mésta a jejich obsazenost najemniky (mimochodem nikdo z nich pfipominky ke Zméné ¢. 2
neuplatnil).

.~ Kde je na Kamenném pahorku pramyslova vyroba, vyrobni podniky (podniky KVK a
FEROTHERM pracuji pouze na ranni sménu mimo svatky)*

-~ Jaké jsou historické ddvody?*
.- Pro¢ UP pouze potvrdil desitky let trvajici stav pramyslu?”

UP Kostany ve znéni svych Zmén ¢&. 1 a 2 netvrdi, Ze je Kamenném pahorku pramyslova
vyroba. Takto mylné, UCelové a zcela zavadéjicim zplsobem interpretuje Uzemni plan
Obcanské sdruzeni KoStany. Zpusob vyuziti stavajicich vyrobnich ploch v ¢asti Kamenného
pahorku je v UP Kostany ve znéni jeho Zmén ¢&. 1 a 2 zcela jednozna¢né stanoven jako
stavajici plochy smiSené vyrobni, ve kterych neni mozné zakladat priimyslovou vyrobu,
stanoveny zpusob vyuZiti zde pfipousti kromé stévajicich vyrobnich provoz( (které
Obc¢anskému sdruzeni evidentné nevadi) pouze pozemky zahrnujici plochy lehké neruSici
vyroby a skladovéani, kde negativni vliv na okoli nesmi pfekraCovat hranice arealu a plochy
ob&anské vybavenosti a dopravni infrastruktury. Pfi€emz vyloZené ,pramyslova” odvétvi jsou
zde dle UP jednoznaé&né nepfipustna. K tomu je tfeba dodat, ze UP nefe$i a nem(ze fesit
provozni dobu ve vyrobnich arealech a provozni doba neni urujicim pro rozliSeni, zda se
jedna o lehkou nerusici vyrobu &i pramyslovy provoz.

Historické duvody jsou zcela zfejmé — vyrobni arealy zde na Kamenném pahorku vzdy
existovaly a doposud existuji, coz ObCanské sdruZeni potvrzuje ve své posledni otazce.
Desitky let existujici stav priimyslu na Kamenném pahorku skute¢né byl a v mnohem vétsi
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mife nez nyni. UP tento stav potvrzuje pouze do té miry, Ze zde vyrobni arealy respektuje
jakozto nezbytnou sloZku ekonomického a hospodarského rozvoje mésta, ale stanovuje pro
né regulaci zptisobem, ktery zohledriuje je a Setrny k sousednimu bydleni.

K poZzadavku pod bodem 1), aby si rada a zastupitelstvo mésta pro3li ¢ast Kamenného
pahorku a ovéfili si stavajici stav:

Clenové rady a zastupitelstva stavajici stav na Kamenném pahorku jisté znaji a jedna se o
poZadavek, ktery nelze do Zmény &. 2 zapracovat.

K pozadavku pod bodem 2), aby plocha ozna¢end VS § 12 vyhl. 501/2006 Sbh. Kamenny
pahorek v UP &. 2 Kostany byla zafazena jako plocha smiSena obytna podle § 8 vyhl. &.
501/2006 Sh, kde mohou byt podniky i bydlet rodiny s détmi:

Pro provedeni této zmény vyuZiti ploch smiSenych na Kamenném pahorku nema pofizovatel
Zadnou oporu ani zmocnéni v pokynech pro zpracovani navrhu Zmeény €. 2 (v rozsahu
zadéani) schvélenych usnesenim Zastupitelstva mésta KosStany ¢. 177/2016 ze dne 30. 3.
2016. Predmétem Zmény &. 2 bylo pfefazeni ploch pro bydleni vyskytujicich se v plochach
vyrobnich smiSenych a jejich samostatné vymezeni jako ploch pro bydleni (bydleni
hromadné BH, popf. bydleni individualni BI, popf. smiSené obytné S) podle skute¢ného
stavu v téchto feSenych plochach. Nikoliv vSak zcela zdsadni zména vyuZiti ploch smiSenych
vyrobnich na plochy smiSené obytné. Jednalo by se o rozpor se zadanim Zmény €. 2. Pro
tuto zménu vyuZiti ani neexistuje zadny dalSi racionalni ddvod, nebot stavajici plochy
smiSené vyrobni jsou zde vymezeny v souladu se skuteénym stavem v Uzemi, v souladu se
stavem zdejSich pozemku a staveb dle katastru nemovitosti a v souladu s § 12 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. Dale ma vymezeni ploch smiSenych vyrobnich na Kamenném pahorku své
opodstatnéni z toho ddvodu, Ze se jednd o jediné stavajici smiSené vyrobni plochy na dzemi
meésta, které mohou byt diky svym smiSenym funkcim pro mésto pfinosem z hlediska jeho
hospodarského a ekonomického rozvoje a rozvoje ve sféfe sluzeb pro obyvatele mésta.

Tvrzeni, Ze stavajici podniky nemaji nic proti tomu, aby tyto plochy byly v Gzemnim planu
vymezeny jako plochy obytné smiSené, neni Ob&anskym sdruzenim nijak doloZzeno a
vlastnici téchto provozoven nikdy sami neuplatnili jakykoliv poZadavek na zménu vyuZiti
téchto ploch.

K poZadavku pod bodem 3), k Zadosti o U€asti na vefejném hodnoceni:

Uzemni plan a jeho zmény se pofizuji postupem stanovenym ve stavebnim zakoné&, zadné
vefejné hodnoceni se v ramci pofizovani Uzemniho planu a jeho zmén nekona. V ramci
projednani navrhu se konalo v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona verejné
projednéni, kterého se zastupce Obfanského sdruzeni KoStany - pi. Frihaufova G€astnila.
Z tohoto divodu nelze vyhovét pfipomince ani v této véci.

Jana Fruhaufova, Kamenny Pahorek 540, 417 23 Ko§ tany

Véc: Upozornéni na méstské domy, které jsou v pramyslové zoné Kamenny pahorek a na
$patné vypracovany UP Ko&tany.

Jako ob¢an mésta Kostany nesouhlasim, aby majetek mésta na Kamenném pahorku byl
bezdldvodné znehodnocen.
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Jedna se o dva bytové domy na Kamenném pahorku &.p. 334 a 336, které jsou v pramyslové
z6né. P¥i pofizovani UP 2010 skuteény stav na Kamenném pahorku byl pouze jeden sklad.
StarSi ob¢ané Kostan to mohou potvrdit.

UP 2010 néas ob&any stal statisice korun, které byly vyplaceny osobam povéfenym vykonem
Uzemné planovaci €innosti.

Finanéni komise si skutecny stav na Kamenném Pahorku muZe osobné provéfit. Dodnes
tam Zadny pramysl neni, je tam sklad a dva podniky, které pracuji pouze na ranni smény a
ve svatek nepracuji.

Mésto nedba péci radného hospodare, kde v ¢asti Kamenného pahorku je pramyslova zéna
a kde je znehodnocen majetek mésta.

PoruSuje se tim zakon o obcich § 1 odst. 1 Postaveni obci, § 38 odst. 1, 2 Hospodareni
obce.

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

V pfipomince, kterou tentokrat podavé pi. Fruhaufova jako ob&an mésta, jsou de fakto
zopakovéany nékteré pfipominky obsazené v pfedchozi pfipomince €. 1, podané Ob&anskym
sdruzenim Kostany, navic je zpochybniovano hospodafeni mésta.

Mylné tvrzeni, ze UP Kostany je 3patné vypracovany, je vyvraceno vysvétlenim ve
vyhodnoceni pfedchozi pfipominky €. 1 tykajici se této véci, proto zde neni opakovano (viz
text vyhodnoceni pfipominky €. 1 Ob&anského sdruzeni Kostany).

Mylné tvrzeni, Ze je znehodnocen majetek ve vlastnictvi mésta, konkrétné dva bytové domy
€.p. 334 a 336 na Kamenném pahorku, je rovnéz vyvraceno vysvétlenim ve vyhodnoceni
pfedchozi pfipominky &€. 1 tykajici se této véci, proto zde neni opakovano (viz text
vyhodnoceni pfipominky €. 1 Ob&anského sdruzeni KoStany). Tyto bytové domy nejsou dle
Zmeény €. 2 v prumyslové zoné. Plvodné byly z vySe uvedenych duvodu zafazeny jako
soucast stavajici smiSené vyrobni plochy na Kamenném pahorku, Zménou €. 2 jsou z této
plochy vyjmuty a vymezeny spolu s navazujicimi pozemky jako plocha bydleni hromadného.

UP Kostany pofizeny vroce 2010 opravdu hradilo ze svého rozpodtu mésto Kostany
v souladu se smlouvami, které pro tento UCel uzavielo s projektantem a tzv. létajicim”
pofizovatelem.

Lze mit za to, Ze Clenové finanéni komise, jakoZto obCané mésta, stavajici stav na
Kamenném pahorku jisté znaji. A pokud snad nikoliv, mohou si ho kdykoliv ovéfit. Jedné se
0 pozadavek, ktery nelze do Zmény €. 2 zapracovat.

Vzhledem k tomu, Ze majetek mésta neni znehodnocen, nelze tvrdit, Ze mésto nedba péci
fadného hospodéare a porusuje tim zakon o obcich. Naopak — mésto své bytové domy na
Kamenném pahorku v minulém obdobi zrekonstruovalo, pravidelné provadi jejich bé&znou
adrzbu a pronajima je ob&anim mésta.
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Za peti €ni vybor Jana Fruhaufova, Kamenny Pahorek 540, 417 23 KoStany

v

Pfipominka: Zadame do Uzemniho planu &. 2 Kostany do textu pfipustného vyuZiti:
,p0zemky pro technologii vyroby energie na béazi fotovoltaiky“ — jednéa se o plochy V a VS.

Petici podanou na MU Kostany dne 24. 3. 2010 podpofilo 1245 ob&ant, ktefi zadaji: ,Do
budoucna odmitdme jakoukoli vystavbu bioelektraren a spaloven na celém katastru Kostan®.

V UP &. 1 a¢&. 2 Kostany v textu ,pfipustna vyuZiti“ nejsou uvedeny ,Plochy pro technologii
vyroby energie na bazi fotovoltaiky" — jedna se o plochy V a VS.

Obgané si stézuji, ze UP ¢&. 1 a ¢&. 2 Kostany je nesrozumitelny a zakaz obnovitelnych zdrojd
mimo fotovoltaiky v ném nenachéazi. UP Kostany se pfedevsim vypracovava pro ob&any, aby
se v ném mohli vyznat.

Kostany maji nékolikandsobné prekro€enou normu znecisténi ovzduSi. Na Kamenném
pahorku aZ rizikové. Hranice hluku je také prekroCena, od té doby se doprava zvySila
nejméné o 100%.

Zadame Ugast na verejném hodnoceni.
Vyhodnoceni p Fipominky:
PFipomince se nevyhovuije.

V UP Kostany ve znéni jeho Zmény &. 1 a nyni pofizované Zmény &. 2 jsou fotovoltaické
elektrarny v plochach vyrobnich (V) a vyrobnich smiSenych (VS) podminéné pfipustné pouze
na stfechach staveb. A to zejména ztoho ddvodu, plochy uréené pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii — fotovoltaickych elektraren (VOZ) jsou v UP vymezeny jako plochy
s rozdilnym zpusobem samostatné a jejich rozsah je vymezen v dostate¢né vyméfe pro
pfipad, Ze by na Uzemi mésta fotovoltaické elektrarny chtél nékdo realizovat. Vzhledem
k poklesu dotaci pro fotovoltaické elektrarny vSak zajem o jejich vystavbu klesa a vyuZity pro
vystavbu fotovoltaiky nejsou ani jiz nyni vymezené zastavitelné plochy VOZ €. 1la a €. 21.
Naopak vlastnici pozemkl vymezenych jako plochy VOZ pro vystavbu fotovoltaickych
elektraren, spiSe usiluji o zménu jejich vyuZiti (viz zmensSeni zastavitelné plochy VOZ €. 1 ve
Zméné €. 1 na plochu la na ukor ploch pro bydleni a viz pfipominka €. 5 uplatnéna k navrhu
Zmény €. 2 k projednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zékona vlastniky pozemkl v ploSe
VOZ ¢&. 21). DalSim davodem je skute€nost, Ze vlastnici pozemkd a staveb v plochach V a
VS nikdy nevznesli Zadny poZadavek na doplnéni podminek vyuZiti ploch Va VS o
fotovoltaické elektrarny. Pokud o to nemaji sami vlastnici zdjem, neni davod jim tento zpasob
vyuziti vnucovat. A v neposledni fadé je zcela zasadnim divodem pro to, aby se zpusob
vyuziti ploch V a VS podle pozadavku peti¢niho vyboru neménil je fakt, Ze pro tuto zménu
neni opora ani zmocnéni v v pokynech pro zpracovani navrhu Zmény €. 2 (v rozsahu zadani)
schvalenych usnesenim Zastupitelstva mésta Kostany &. 177/2016 ze dne 30. 3. 2016.
Cilem Zmény ¢&. 2 bylo pfefazeni ploch pro bydleni vyskytujicich se v plochach vyrobnich
smiSenych a jejich samostatné vymezeni jako ploch pro bydleni (bydleni hromadné BH,
popf. bydleni individualni Bl, popf. smiSené obytné S) podle skuteného stavu v téchto
feSenych plochach. Nikoliv vSak rozSifovani zplsobu vyuZiti ploch Va VS nad ramec
soucasného stavu. Jednalo by se o rozpor se zadanim Zmény &. 2.
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Z tohoto dlvodu se moznost vystavby fotovoltaickych elektraren nebude Ve Zméné ¢&. 2
rozSifovat i do ploch vyrobnich a smiSenych vyrobnich.

Jakékoliv technologicka zafizeni slouzici k vyrobé elektrické a tepelné energie, vcetné
spaloven odpadl (kromé fotovoltaiky na stfechach) jsou v plochach Va VS jasné a
jednoznacné uvedena v nepfipustném vyuZiti, coz znamena zakaz jejich umistovani v téchto
plochach. Zfetelngji a srozumitelngji snad jiz tento zakaz neni mozné vyjadfit. Kromé
petiCniho vyboru zastoupeného pi. Frihaufovou si na nesrozumitelnost tohoto textu zadny
ob&an nestézoval.

K Zadosti o U€asti na vefejném hodnoceni: Uzemni plan a jeho zmény se pofizuji postupem
stanovenym ve stavebnim zékong&, Zadné vefejné hodnoceni se vramci pofizovani
uzemniho planu a jeho zmén nekona. V ramci projednani navrhu se konalo v souladu
s ustanovenim § 52 stavebniho zakona vefejné projednani, kterého se pi. Frihaufova,
zastupujici petiéni vybor Uc€astnila. Z tohoto ddvodu nelze vyhovét pfipomince ani v této
VECI.

Jednatel petice Jana Frihaufova, Kamenny Pahorek 54 0, 417 23 KoS tany

PFfipominka: Zadame o zafazeni bytovych domu &p. 334 a 336 do Uzemniho planu ¢&. 2
Kostany jako Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona.

Jako jednatel petice ze dne 6. 9. 2015, ktera byla podana 14. 9. 2015 na MU Kostany, vas
opétovné zadam o zafazeni méstskych bytovych doma &p. 334 a 336 do Uzemniho planu ¢&.
2 Kostany do Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zékona.
Kde mohou byt podniky i bydlet rodiny s détmi. Netrvame na zéné hromadného bydleni jak
nam bylo slibeno od pana Starosty Svady (zapis 17. 2. 2016). V sou¢asné dobé zde existuji
dva podniky, které pracuji pouze na ranni smény a mimo svatky. Skuteény stav pfi vzniku
Uzemniho planu Ko3tany r. 2010 v ¢asti Kamenny pahorek byl pouze jeden sklad. (starsi
ob&ané mohou potvrdit).

- Historické davody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v so¢asné dobé zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich stroj(,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.

PFesto tato ¢ast je v primyslové zoné VS. K petici je mésto necinné, i kdyz podle § 5 odstvce
3 zédkona €. 85/1990 Sh. O pravu petiénim jsou povinni petici vyfidit.

Tim, Ze mnoho rodin s détmi bydli v pramyslové z6né jsou ohrozeny na zdravi a
potenciondlné az na Zivotech. Nebudou chranény pfed havarijnimi stavy, pozary a jsou
ohroZeny i dalsi generace. Také je znehodnocen majetek mésta.

Kostany maji nékolikandsobné prekro€enou normu znecisténi ovzduSi. Na Kamenném
pahorku az rizikové. Hranice hluku je také prekrocena a od té doby se doprava zvysila.

Stat ma chranit obCany a Ufady ho zastupuiji.
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Z vySe uvedenych davodl timto zadame o zafazeni bytovych domd &p. 334 a 336 do
Uzemniho planu &. 2 Kostany jako Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.
Stavebniho z&kona.

Vyhodnoceni p Fipominky:
PFipomince se nevyhovuje.

Bytové domy ¢&.p. 334 a 336 ve vlastnictvi mésta se nebudou vymezovat jako plocha
smiSena podle § 8 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a zustanou vymezeny jako soucast plochy
bydleni hromadného. Davody odmitnuti této pfipominky jsou popséany jiz ve vySe uvedeném
vyhodnoceni pfipominek &. 1, 2 a 3 uplatnénych pi. Frihaufovou, at iz jako zastupkyni
Obc&anského sdruzeni Kostany, fyzické osoby, nebo jako zastupkyné peti¢niho vyboru. Proto
se s duvody nevyhovéni pfipomince pi. Fruhaufové, tentokrat jako jednatelce peti¢niho
vyboru, odkazuje na vyhodnoceni téchto pfedchozich pfipominek, ve kterych jsou viechny
jeji neddvodné a mylné argumenty uvedené v této pfipomince (neddvodnost vymezeni
bytovych domu &.p, 334 a 336 jako ploch smiSenych obytnych, stav Gzemi pfi vzniku UP
Kostany vroce 2010 i nyni, historické souvislosti, chybnd interpretace ploch smisenych
vyrobnich jako primyslové zény, ohroZeni zdravi a Zivotd rodin s détmi na Kamenném
pahorku, feSeni pozaru a havarijnich stavd, znehodnoceni majetku mésta, ...) vyvraceny.

Otazka necinnosti mésta vici petici z roku 2015 se netykéd Zmény €. 2, a proto nemuze byt
ve Zméné & 2 UP Kostany feSena. Pfesto Ize konstatovat, ze soustavnym zpfisfiovanim
podminek pro vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich (ve Zméné &. 1 i ve Zméné €. 2) a ploch
vyrobnich (ve Zméné ¢&. 1) jsou poZadavky petice naplnény. Pi. Frihaufova uvadi, Ze stat ma
chranit obany a Ufady ho zastupuji. Ktomu je tfeba uvést, Ze stat chrani v procesu
pofizovani tzemné planovaci dokumentace ob¢any prostfednictvim dotéenych organu, které
uplatriuji k UPD svéa stanoviska. V pfipadé Zmény ¢&. 2 (ale i pfedchoziho Zmény ¢&. 1) je
onim ,ochrancem* ob&anu predevSim meésto Kostany, které v ramci vykonu své samospravy
rozhodlo o pofizeni obou zmén a v nich postupné upravilo podminky pro vyuZiti smiSenych
vyrobnich ploch na Kamenném pahorku i ploch vyrobnich v KoStanech zpusobem, ktery
sniZuje a vylu€uje moznost negativnich vlivi na sousedni plochy bydleni a vytvafi stale lepsi
podminky pro zvySovani kvality bydleni ve mésté.

Obéanské sdruzeni Ko$ tany, Kamenny Pahorek 540, 417 23 Ko$ tany, Jana
Frihaufova

Pfipominka: Zadame, aby v Uzemnim planu & 2 Kostany - vyuZiti plochy ID7 bylo
zaznamenano ,0b&anska vybavenost“ a ne supermarket.

V soucasnosti je tato plocha vyuZzivana fotbalisty, poZarniky atd. Tato plocha dle vypisu
z katastru nemovitosti je ve vlastnictvi Sokol Kostany, parcelni &. 406/3 zapsano na LV 423
k.0. KoStany. Vlastnik této nemovitosti se zménou vyuZiti této plochy na supermarket nikdy
nesouhlasil. Nikdy to ani nebylo projednano s ¢leny vyboru organizace Sokol Kostany.

Obcanské sdruzeni KoStany vzneslo dotaz na Zastupitelstvo mésta KoStany: ,Kdo podéaval
navrh na zménu vyuZiti plochy ID7. Odpovédéno nebylo. Asi tedy doSlo k chybé.
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OS Kostany pozaduje, aby tato chyba v UP &. 1 byla opravena v UP &. 2 na ,ob&anska
vybavenost“. StarSi déti nemaji kde provozovat volnoCasové aktivity. Ve volebnim programu
vSichni kandidati uvadéli, jak budou pomahat sportovcum.

Vyhodnoceni p Fipominky:
PFipomince se nevyhovuje.

Zména ¢&. 2 plochu ¢&. 7 vymezenou jiz v pvodnim UP Ko&tany vydaném v roce 2010 vabec
nefeSi a feSit ani nemlze, protoZze musi byt v souladu s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény v rozsahu zadani zmény, obsazenymi ve Zpravé o uplatiovani UP Kostany za
obdobi 09/02010 — 12/2015, kterou schvalilo Zastupitelstvo mésta Kostany svym usnesenim
€. 177/2016 ze dne 30. 3. 2016. V ramci projednavani navrhu Zpravy neuplatnilo Ob&anskeé
sdruzeni Kostany Zadné pfipominky, proto se jimi pofizovatel ani mésto Kostany nemélo
moznost zabyvat. PoZadavek na zménu vyuZiti plochy €. 7 pokyny (zadani) neobsahuiji. Tato
zastavitelna plocha je uréend pro zpusob vyuZiti — ob&anské vybaveni (OV) a byla vymezena
v Uzemnim planu Kostany vydaném na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Kostany &.
97/2010 ze dne 16. 8. 2010 formou opatieni obecné povahy €.j. 01/ZM/2010 a ktery nabyl
acinnosti dne 1. 9. 2010. Pro provedeni jakychkoliv Uprav zpasobu vyuZiti plochy €. 7 proto
neni v pokynech (zadani) Zzadné zmocnéni.

Vlastnik pozemku p.¢€. 406/3 v k.U. Kostany v této ploSe — Té&locvi¢na jednota Sokol Kostany,
Mirové namésti 1, Kostany, ke zméné vyuZiti plochy na ob¢anské vybaveni neuplatnil
v prib&hu pofizovani UP Kostany zadné pfipominky ani namitky. V procesu pofizovani
uzemniho planu nemusi ani nemiZe pofizovatel obstaravat souhlasy vSech vlastniku
pozemkUl nebo staveb. Proces projednavani navrhu tzemné planovaci dokumentace stanovi
stavebni zékon a navrh Uzemniho planu je vjeho pribéhu zvefejfiovan a vefejnosti a
vlastnikim pozemku a staveb je dana moznost aktivné hgjit sva prava a zamy uplatiiovanim
pfipominek a namitek.

Nejednd se o chybu GUzemniho planu, jak se ObZanské sdruzeni KoStany mylné domniva,
ale o vyjadreni zaméru mésta Kostany, na budouci vyuzZiti této plochy jako plochy
ob&anského vybaveni, v souladu s podminkami vyuZiti stanovenymi Uzemnim planem.
Zpusob vyuziti ploch ob&anského vybaveni (OV), které se na plochu €. 7 vztahuji, zahrnuje:

PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (OV)
(86 vyhlasky 501/2006 Sb.)
PrevaZzuijici zp dsob vyuziti

@® (zemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcdanského vybaveni a k zajiSténi
podminek pro jejich uzivani

PFipustné vyuziti

@® pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni kromé vyuZziti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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@ pozemky verfejnych prostranstvi vé. zelené a prvkd USES
NepFipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFripustné vyuZziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZziti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych
podminek to, Ze u uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni
vlivy, které by znehodnotily prostfedi okolniho obytného Uzemi (hapf. nardstem dopravy,
znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® zména zpdsobu funkéniho vyuZiti — druhu obcdanské vybavenosti u stavajicich ploch
obcanské vybavenosti

@ pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi nez 1 000 m?

@® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a
ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminky prostorového uspo Fadéani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné.

® vySkova regulace zastavby: zdstavba bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich
podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus
ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého nadzemniho podlaZzi) a vySka zastavby musi
byt vzdy podfizena a reSena v kontextu s okolni zastavbou (v pfipadé rizika naruSeni
kontextu tedy nebudou dosaZeny vySe uvedené limity podlaznosti budov)

Z vy3e uvedenych podminek vyuZiti ploch ob&anského vybaveni stanovenych v platném UP
Kostany vyplyva, Ze je zde moznost umistovani Siroké Skély staveb ob&anského vybaveni
(tzn. i volno€asovych a sportovnich aktivit).
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V UP Kostany v platném znéni neni tedy umisténi supermarketu v plo3e &. 7 stanoveno jako
zavazné a jediné mozné, ale je pouze jednou z moznosti. Spojeni plochy €. 7 s moznou
vystavbou supermarketu je ve vyrokové (zavazné) ¢asti UP Kostany uvedeno pouze
v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v kapitole C. Urbanisticka
koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
a v tabulce s navrhem napojeni a komunika¢niho zpfistupnéni rozvojovych ploch v kapitole
D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani — kde u typu plochy
&. 7 je uvedeno ,0BCANSKA VYBAVENOST (supermarket)” a v kapitole D. dale také v &asti
»,Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi“ takto:

.Rozvoj obcdanské vybavenosti se predpoklada v souladu sregulativy ploch v ramci
navrzenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Jedinou vyznamnou rozvojovou plochou
v této sféfe je plocha 7 v centru mésta KoStany, kde se prfedpoklada vystavba obchodni
vybavenosti.”

| v této ¢asti vyroku se tedy pouze predpoklada, nikoliv zavazné stanovuje moznost umisténi
obchodni vybavenosti. Tato mozZnost vystavby obchodniho zafizeni byla v dobé& pofizovani
UP Kostany vedena snahou zajistit na Gzemi mésta kvalitni sluzby pro obyvatele, protoze
v té dobé se ve mésté nenachézelo Zadné obchodni zafizeni podobného typu, které by
ob&anim poskytovalo moznost komplexnich nakupl pro kazdodenni potfebu. Tato situace
ostatné pretrvava i v soucasnosti.

Z vySe uvedenych skute¢nosti neni davod podminky vyuZiti plochy €. 7 upravovat.

Pro doplnéni se pouze konstatuje, Ze vlastnik pozemku p.C. 406/3 v k.U. Kostany —
Té&locviéna jednota Sokol Kostany, k navrhu UP Ko&tany ani jeho Zmén ¢&. 1 a 2 nikdy
k ploge &. 7 neuplatnil Zaddnou pfipominku ani namitku. Zadné pfipominky nebyly k této plose
uplatnény ani ze strany verejnosti. Do dnesniho dne k Zadnym zménam vyuZziti plochy &. 7
nedoslo. V pfipadé, Ze by se v budoucnu naSel investor, ktery by mél zajem v ploSe ¢&. 7
v Kodtanech realizovat vystavbu obchodniho zafizeni (supermarketu), musel by jednat
s vlastnikem pozemku, bez jehoZ souhlasu nelze na pozemku realizovat jakoukoliv stavbu.

(Viz také pfipominku &. 2 Obc¢anského sdruzeni Kostany pod bodem 3) uplatnénou
k projednani navrhu Zmény €. 2 podle 8§ 50 odst. 3 stavebniho zakona.)

Petra Sukdoldkova, Kamenny Pahorek 558, 417 23 Ko§ tany

PFipominka: Zadam o zafazeni rodinného domu &p. 558 Parcelni &islo 486, 814, 195/20 a
202/7 k.U. KoStany do Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sh. Stavebniho
zékona do Uzemniho planu &. 2 Kostany.

Dne 30. 12. 2015 jsem podavala zadost k Uzemnnimu planu ¢ 1 Kostany o spravné
zafazeni rodinného domu. Do dneSniho dne na moji Zadost nikdo nereagoval.

Opét timto Zzadam, aby rodinny dim v tzemnim planu €. 2 KoStany byl alespor zafazen do
Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona, kde mohou
bydlet rodiny s détmi a i byt podniky. V sou€asné dobé v této &asti Kamenného pahorku
existuji dva podniky, které pracuji pouze na ranni smény mimo svatky.

Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kostany 2010 byl pouze jeden sklad.
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- Historické davody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v sou€asné dobé Zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojad,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.

Timto Zaddam o zafazeni rodinného domu s pfilehlymi pozemky €p. 558 Parcelni Cislo 486,
814, 195/20 a 202/7 k.u. Kostany do Plochy smiSené obytné dle § 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.
Stavebniho zakona do Uzemniho planu &. 2 Kostany.

Manzel s détmi jsou alergici a nekvalitni ovzdusi je ohroZuje.
Vyhodnoceni p fipominky:
PFipomince se vyhovuje.

Pi. Sukdolakovéa uplatriuje svou pfipominku s ohledem na rodinny dim ¢&.p. 558 a pozemky
st.p.C. 486, 814 a p.¢. 195/20 a 202/7 v k.U. KoStany. Tyto pozemky a stavby na nich nejsou
ve vlastnictvi pi. Sukdolakove, vlastni je ve SIM Jifi a Marcela Sukdolékovi. Pfipominka pi.
Sukdolakové je (kromé c¢isel pozemkl) vécné zcela shodna s namitkou p. Bukace
uplatnénou k domu ¢&.p. 337 a pozemku p.C. 428 v k.. Kostany. Pfipomince se proto
vyhovuje z podobnych davodd, pro které bylo vyhovéno namitce p. Bukace.

Pi. Sukdolakova uvadi, Zze dne 30. 12. 2015 Zadala .k Gzemnimu planu ¢. 1 KoStany“ o
spravné zarazeni rodinného domu a do dnesniho dne nikdo nereagoval. Provéfenim bylo
zjisténo, ze v prosinci 2015 byl projednavan navrh Zpravy o uplatiiovani UP Kostany za
obdobi 09/210 — 12/2015 a k tomuto navrhu Zadné podani pi. Sukdolakova neuplatnila.
Rovnéz bylo provéfenim zjiSténo, Ze pi. Sukdoldkova neuplatnila Zadnou pfipominku ani
namitku v ramci pofizovani UP Kostany a jeho Zmény &. 1.

Dale bylo provéfenim zjisténo, Ze k rodinnému domu &.p. 412 na pozemku p.¢. 486 v k.0.
Kostany, coz je jeden z pozemkd, ktery pi. Sukdoldkovéa v pfipomince uvadi, byla dne 30.
12. 2015 uplatnéna pfipominka panem Jifim Sukdoldkem nazvana ,Nesouhlas se Spatnym
zafazenim rodinného domu v dzemnim planu mésta KoStany, a to pravé v ramci
projednavani navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kostany za obdobi 09/2010 —
12/2015. V této pfipomince p. Sukdoldk nesouhlasil se zahrnutim rodinného domu do ploch
smiSenych vyrobnich (VS) a pozadoval jeho zafazeni do ploch bydleni hromadného. Tato
pfipominka byla vyhodnocena tak, Ze rodinny dam &.p. 412 je v UP Kostany vymezen jako
plocha bydleni individualniho BI, coz je zcela v souladu s jeho vyuZitim dle KN, a proto neni
ddvod a nebylo by spravné ménit rodinny dim na bydleni hromadné.

K jednotlivym pozemkdm a stavbam uvedenym v pfipomince:

St. p.€. 486 na némZ je umisténa stavba rodinného domu ¢&.p. 412 a pozemek p.¢. 202/7 —
zahrada sousedici s rodinnym domem &.p. 412:

V dosud platném UP Kostany ve znéni Zmény &. 1 jsou rodinny dam &.p. 412 na st.p.¢. 486
a Cast prilehlé zahrady na p.p.¢. 202/7 vymezeny jako soucést plochy bydleni individuélniho,
zbyvajici ¢ast zahrady vSak byla vymezena jako soucast plochy smisené vyrobni (VS). Tato
¢ast zahrady je Zménou €. 2 z plochy VS prefazena do plochy Bl. Zménou €. 2 je tudiz cela
plocha domu €.p. 412 na st.p.C. 486 vCetné prilehlé zahrady na p.p.¢. 202/7 zafazena
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v souladu se skuteénym stavem v Uzemi, v souladu s vyuZitim a druhem pozemku dle
katastru nemovitosti a zcela v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb. do ploch bydleni
individuélniho. Toto vymezeni plochy je i v souladu s poZadavkem pi. Sukdoladkové, aby zde
mohly bydlet rodiny s détmi. Pfestoze tedy neni dum ¢&.p. 412 na st. p.¢. 486 se zahradou na
p.p.€C. 202/7 zafazen do plochy obytné smiSené podle § 8 vyhlasky (protoZze zde pro toto

vymezeni neni duvod), Ize konstatovat, Ze je timto poZadavku pi. Sukdolakové vyhovéno.

St.p.€. 814 na némZ je umisténa stavba rodinného domu ¢€.p. 558 a pozemek p.¢. 195/20 —
zahrada sousedici s rodinnym domem ¢&.p. 558:

V dosud platném UP Kostany ve znéni Zmény &. 1 jsou rodinny dim &.p. 558 na st.p.¢. 814
véetné zahrady na p.p.¢. 195/20 vymezeny jako soucést plochy bydleni individualniho,
Zménou €. 2 nebyla tato ¢ast uzemi Kostan vibec feSena ani dotéena. Zafazeni pozemku
do ploch bydleni individualnich (BIl) je zcela v souladu se skuteCnym stavem v Uzemi, v
souladu s vyuZzZitim a druhem pozemku dle katastru nemovitosti a zcela v souladu s
vyhldSkou ¢&. 501/2006 Sb. Toto vymezeni plochy je i vsouladu s poZadavkem pi.
Sukdolakové, aby zde mohly bydlet rodiny s détmi. Pfestoze tedy plochy pozemk( a staveb
zafazeny do plochy obytné smiSené podle § 8 vyhlasky (protoZe zde pro toto vymezeni neni

ddvod), Ize konstatovat, Ze je timto poZadavku pi. Sukdolakové vyhovéno.
K dalSim konstatovanim uvedenym v pfipomince:

»V soucasné dobé v této ¢asti Kamenného pahorku existuji dva podniky, které pracuji pouze
na ranni smény mimo svatky.

,Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kostany 2010 byl pouze jeden sklad.
- Historické ddvody k existenci pramyslové zény neexistuji
- V sousedstvi v sou¢asné dobé zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojd,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.”

Casti plochy na Kamenném pahorku v Kostanech jsou vymezeny stavajici plochy smiené
vyrobni (VS). Nejedna se tedy o prumyslovou zénu, ale o plochy smiSené, kde jsou
podminky vyuZiti stanoveny s ohledem na sousedstvi bydleni takovym zplUsobem, ktery
v rdmci moznosti vytvari pfedpoklady pro eliminaci negativnich vlivi. Ve Zméné ¢&. 2 byly
podminky prostorového uspofadani ploch VS jesté doplnény o podminku, Ze dispozi¢né
provozni usporadani areald smiSenych vyrobnich ploch musi sméfovat k takovému
usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a vefejnym prostranstvim umistovat ty
provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (napf. izola¢ni zelern, administrativni budovy apod.).
Uzemni plan tak vytvafi predpoklady pro jejich obnovu a efektivni a k Zivotnimu prostiedi
Setrné vyuZiti s ohledem na existenci sousedniho bydleni.

Tyto plochy byly vymezeny jiz v ptvodnim UP Kostany z roku 2010 v souladu s ustanovenim
§ 12 vyhlasky €. 501/2006 Sb., jako stavajici plochy smiSené vyrobni, protoze v té dobé zde
existovaly prevazné vyrobni a skladovaci stavebni objekty spolu s mnohem méné
zastoupenymi objekty ob&anské vybavenosti. | v sou¢asné dobé&, a po demolici nékterych
stavebnich objektd v ¢asti plochy smiSené vyrobni po byvalych Pozemnich stavbach, ktera
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navazuje na pozemky st. p.¢. 486 srodinnych domem ¢.p. 412 a zahradou p.p.¢. 202/7
zminovanych v pfipomince, jsou vtéto Casti Uzemi fyzicky (byt jsou v soucasné dobé
nevyuZivaneé) a podle stavu v katastru nemovitosti, ktery je pro pofizovani tzemné planovaci
dokumentace smérodatny, zastoupeny v pfevaze primyslové objekty a manipulaéni plochy,
a pouze dva stavebni objekty ob&anského vybaveni na pozemcich o vyméfe 126 a 84 m*a
Zzadny objekt k bydleni. Vymezeni plochy je tedy zcela v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006
Sh., se stavavajicim stavem v Gzemi.

Zcela vécné shodna konstatovani uvedli ve svych namitkach také p. Bukac a pi. Fruhaufova
a v pripomince také pi. Ludmila Cerna a pi. Frithaufova jako jednatelka petiéniho vyboru,
proto viz také oduvodnéni rozhodnuti o namitkach €. 4 p. BukaCe a ¢. 5 pi. Frihaufové a
vyhodnoceni pfedchozi pfipominky €. 4 jednatelky peti¢éniho vyboru pi. Frihaufové a
nasledujici pfipominky &. 7 pi. Cerné.

Ludmila Cerna, Kamenny Pahorek 539, 417 23 Ko§ tany

Pfipominka: Nesouhlasim, aby pozemek &. parcely 959/1 k.u. Kostany byl v ochranném
pasmu podle § 22 Vyhlasky 83/1976 Sb, federalniho ministerstva pro technicky a investi¢ni
rozvoj obecnych technickych pozadavcich na vyrobu.

Zadam, aby tato ¢ast Kamenného pahorku, kde je bezdGvodné primyslova zéna VS podle §
12 vyhlasky &. 501/2006 Sb. byla zafazena do GUzemniho planu €. 2 KoStany jako Plocha
smiSena obytna dle &8 8 Vyhlasky 501/2006 Sb. Stavebniho zakona. Tim by nebyl
znehodnocen pozemek parcela €. 959/1 k.u. Kostany.

Kdyz se vypracovaval Uzemni plan Kostany 2010 skute¢ny stav na Kamenném pahorku byl
pouze jeden sklad. (starSi ob&ané to potvrdi).

- Historické duvody k existenci pramyslové zony neexistuji

- V sousedstvi v sou€asné dobé Zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich stroju,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.

Zadam o Gcast na vefejném hodnoceni.
Vyhodnoceni p Ffipominky:
PFipomince se nevyhovuje.

Pi. Cerna uplatiiuje svou pfipominku s ohledem na pozemek p.&. 959/1 v k.G. Kostany.
Tento pozemek v katastru nemovitosti neexistuje, je zde zapsan pouze pozemek p.¢. 959,
jehoZ vlastnikem je p. Véaclav Cerny. Jednéd se o pozemek zapsany v katastru nemovitosti
jako zahrada o vyméfe 183 m°. Pfipominka pi. Cerné je (kromé &isla pozemku) vécné zcela
shodnd s namitkou pi. Frihaufové uplatnénou k pozemku p.¢. 312/1 v k.u. Oldfichov u
Duchcova. Pfipomince se proto nevyhovuje z podobnych davodu, pro které byla zamitnuta
namitka pi. Frihaufové.

V 8§ 22 vyhlasky €. 83/1976 Sb. byl feSen odstup vyrobnich zén od obytnych zon. Bylo v ném
stanoveno, Ze obytné zony sidelnich Utvarl se maji izolovat od vyrobnich zén ochrannym
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pasmem Sirokym nejméné 50 m a Ze v tomto pasmu se umistuje predevsim zeleri, mohou se
v ném umistovat také hfisté, zahraddkové osady, odstavné plochy a komunikace a takové
stavby pro vyrobu a skladovani, které esteticky nenaruSuji charakter obytné zény a svymi
acinky nenarusSuji charakter prilehlé obytné zény a nesnizuji pasobeni ochranného pasma.
ProtoZe vyhlaSka €. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu byla
s ucinnosti od 1. 7. 1998 zruSena a soucasné pravni pfedpisy nestanovuji Zadna ochranna
pasma podobného typu, nelze povazovat pozemek p. €. 959 v k.U. Kodtany za pozemek,
ktery by leZel v ochranném pasmu podle 8 22 vyhlasky €. 83/1976 Sb., ani podle jinych
pravnich predpisa.

Pozemek p.¢. 959 v k.U. Kostany je na Kamenném pahorku, na samé hranici mésta Kostany
s obci Jenikov, u silnice smérem na Jenikov, na protilehlé strané silnice od prostoru, kde je
vymezena stavajici smiSena vyrobni plocha VS. Plocha smiSena vyrobni plocha VS v této
¢asti Kamenného pahorku neni vymezena Zménou &. 2 UP Kodtany, ale byla takto
vymezena jiz v UP Kostany vydaném vroce 2010. Pfedmétem fedeni Zmény &. 2 bylo
v souladu se zadanim vyfadit z ploch smiSenych vyrobnich na Kamenném pahorku plochy
stavajicich staveb pro bydleni a vymezit je jako samostatné plochy pro bydleni a nikoliv zcela
zasadné meénit stanoveny zpusob jejich vyuziti. Pfipominka se tedy netyka feSeni predmétu
feSeni Zmeény €. 2 a feSenim Zmény €. 2 neni dotéen pozemek p.¢. 959 v k.u. Kostany nad
ramec jiz platného UP Kostany.

Na pravou miru je tfeba uvést mylné tvrzeni pi. Cerné, e je na Kamenném pahorku
bezdivodné vymezena ,pramyslova zéna“ VS podle § 12 vyhlasky 501/2006 Sb*. Cast
Uzemi na Kamenném pahorku byla jiz v pavodnim UP Kostany zroku 2010 v souladu
s ustanovenim § 12 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., vymezena jako stavajici plocha smiSena
vyrobni, protoZe v té dobé zde existovaly pfevazné vyrobni a skladovaci stavebni objekty
spolu s mnohem méné zastoupenymi objekty ob&anské vybavenosti. | v sou¢asné dobé, po
demolici nékterych stavebnich objektd v ¢asti byvalych Pozemnich staveb, jsou tu fyzicky
(byt jsou v souCasné dobé nevyuZivané) a podle stavu v katastru nemovitosti, ktery je pro
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zavazny, zastoupeny v pfevaze pramysloveé
objekty a manipula¢ni plochy, jsou tu dle katastru nemovitosti pouze dva stavebni objekty
ob&anského vybaveni na pozemcich o vyméfe 126 a 84 m? (v soudasné dobé také bez
vyuZit) a Zadny objekt k bydleni. Tvrzeni pi. Cerné o bezdGvodnosti vymezeni tohoto
prostoru zpGsobem, jakym je nyni v UP Kostany stanoven, je tedy zcela mylné. Vymezeni
smiSené vyrobni plochy na Kamenném pahorku odpovida skutenému stavajicimu stavu
v Uzemi, ktery zde dlouhodobé existuje, proto tzemnim planem neni pozemek p.¢. 959 v k.U.
Ko&tany znehodnocen.

Vécné zcela stejnou formulaci:

,Skuteény stav pfi vzniku Uzemniho planu Kostany 2010 byl pouze jeden sklad.*
.~ Historické duvody k existenci pramyslové zény neexistuji

- V sousedstvi v sou¢asné dobé zadné vyrobni arealy nejsou

- Po roce 1989 Pozemni Stavby skoncily. Probihala zde pouze oprava stavebnich strojd,
nikoli vyroba. Do dnesniho dne na ploSe nic neni.
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uvedli ve svych namitkach také p. Bukac¢ a pi. Frihaufova, v pfipominkach pi. Sukdoladkova a
pi. Frihaufova jako jednatelka peti¢niho vyboru, proto viz také odivodnéni rozhodnuti o
namitkach €. 4 p. Bukace a &. 5 pi. Frihaufové a vyhodnoceni pfipominek €. 4 jednatelky
peti¢niho vyboru pi. Frihaufové, anebo pfipominky €. 6. Pi. Sukdolakové.

Neni proto ddvod plochu byvalych pozemnich staveb vymezovat jinym zpusobem, nez je
nyni v UP Ko&tany stanoveno. Ke zméné tohoto vyuZiti nema Zména €. 2 zmocnéni ani
v zadani schvaleném Zastupitelstvem mésta Kostany, protoZze pfedmétem feSeni Zmény ¢&. 2
bylo podle zadani pouze vyfadit z ploch smiSenych vyrobnich na Kamenném pahorku plochy
stavajicich staveb pro bydleni a vymezit je jako samostatné plochy pro bydleni a nikoliv zcela
zasadné ménit stanoveny zpusob jejich vyuZziti.

K Zadosti o ucasti na vefejném hodnoceni: Uzemni plan a jeho zmény se pofizuji postupem
stanovenym ve stavebnim zakoné, Zadné vefejné hodnoceni se vramci pofizovani
uzemniho planu a jeho zmén nekona. V ramci projednani navrhu se konalo v souladu
s ustanovenim § 52 stavebniho zakona vefejné projednani, kterého se pi. Cerna netgastnila.
Z tohoto dGvodu nelze vyhovét pfipomince pi. Cerné ani v této véci.

Pro uplnost se pouze konstatuje, Ze vlastnik pozemku p.€. 959 v k.4. Kostany nikdy Zadnou
pfipominku ani namitku v ramci pofizovani UP Kostany a jeho Zmén &. 1 a 2 neuplatnil.

3.D VYKLAD POJM U A ZKRATEK

BC biocentrum Sz stavebni zakon

BK biokoridor TTP trvalé travni porosty

CzZT centralni zasobovani teplem UAP Uzemné analytické podklady

cov Cistirna odpadnich vod upP Uzemni plan

DOK dalkovy opticky kabel UPD Uzemné planovaci dokumentace
DP dobyvaci prostor UP vUC tuzemni plan velkého tzemniho celku
EO ekvivalentni obyvatel USES tzemni systém ekologické stability
EVL evropsky vyznamna lokalita VKP vyznamny krajinny prvek

FVE fotovoltaicka elektrarna VN vysoké napéti

CHLU chranéné loZiskové Gzemi VN vodni nadrz

IP interakéni prvek VPS verejné prospésna stavba

k.a. katastralni Gzemi VPO vefejné prospésné opatreni

MVN malé vodni nadrz VRT vysokorychlostni trat

NN nizké napéti VT vodni tok

NTL nizkotlaky VTL vysokotlaky

ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti
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PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa VVTL velmi vysokotlaky

PUR CR | Politika izemniho rozvoje Ceské republiky | ZPF zemédélsky padni fond
RD rodinny dim ZVN zvlasté vysoké napéti
RURU rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi ZUR zasady Gzemniho rozvoje
STL stfedotlaky

Definice pojm  souvisejicich s ur €enim charakteru a struktury zastavby

.Rozptylend zastavba“ — zastavba svelmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na

s s

horskych loukach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné Gzemi, jednotlivé budovy Ci aredly

budov

(usedlosti) jsou oddéleny zemédélskou ¢i lesni padou, nebo jinou kulturou tvofici

nezastavéné Uzemi.

~Soust

s vs

fedénd zastavba“ — zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného uzemi ploSnych

sidelnich atvart venkovského &i méstského charakteru. ZplGsobu zastavéni, parcelace a
usporadani vefejnych prostranstvi mé bud rozvolnény ¢i uzavieny (kompaktni) charakter .

.Rozvoln éna zastavba“ - oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym
prostorem mezi budovami.

,Uzavfena zastavba“ (kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné
nepfistupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvaFi neprostupné bloky,
jejichZ rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim €i uliéni fasadou budov,
jednoznaéné vymezuje verejné prostranstvi (typicky ve formé uliénich prostort ¢i

namesti).

,Zastavba venkovského charakteru* - ve vesnicich a malych sidlech
charakteristicka tim, Ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici
budovy &i aredly budov' (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny (vzhledem
k vlastnickym pomérim a prevazujicimu individualnimu zpusobu vystavby). Pfevazuji
samostatné stojici budovy &i shluky budov (usedlosti), spiSe vyjimecné se v urcitych
regionech vyskytuje fadova zastavba ¢i dvojdomy. VySkovéa hladina zastavby je nizka
a obvykle nepfrevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina zastavby
je prekracovana vyjimecné a to zpravidla hospodarskymi budovami charakteru sypek,
sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel)
a pripadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru
zamku, tvrzi a pod.

1
pozn.
soustred

vramci ,aredlu budov®, tvoficich jeden vlastnicky & hospodarsky celek mohou budovy nabyvat
énych forem a byt ve vzajemném dotyku (typické je usporadani do dvorct pldorysného uspofadani do

tvaru pismene L,U ¢&i ¢tvercového pudorysu;

Ing.arch.
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.Zastavba m éstského charakteru: je charakteristicka kombinaci rdznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé stojicich budov jsou pfitomné (Casto i pFevazujici)
intenzivnéjSi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera ve vétSich
meéstech vytvari formy zcela &i ¢aste¢né uzavienych blok( staveb.

Tab.: pfehledné znazornéni vztahd definovanych pojmd tykajicich se struktury a charakteru
zastavby

struktura zastavby charakter zastavby
forma zastavby hustota zastavby (dle (dle typu sidla)
(uspo Fadani ve rejného hustoty zastav éni)
prostoru)
- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA
UZAVRENA MESTSKA

3.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV

V prubéhu zpracovani jednotlivych etap Uzemniho planu od prizkum( a rozbord aZz po
zménu ¢€.2 pracovali na Uzemnim planu specialisté:

zpracovatel : Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kolektiv
sidlo : Hlavni 1196/30

141 00 Praha 4
zpracovatelsky kolektiv:

Ing. Vojtéch Mazura

Ing. Petr Hrdlicka

RNDr. Martin Kube$

RNDr. Jan JeZek

Ing. Marie Wichsova, PhD.

Ing. Svatopluk Havrlik

Ing. Pavel Cejka

Ing. Kamila PospiSilova
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